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Andring nr 7 av stadsplan A70-A71 fér Tennisbollen 1 PEATING SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-22 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbetet for fastigheten Tennisbollen 1. Kommunstyrelsen beslutade
2025-03-16 § 41 om planprioritering for ar 2026-2027 gallande samtliga planer som pagar
och som ska pabdrjas. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Planandringen syftar till att mdéjliggdra en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus for att
tilliféra fler lagenheter pa fastigheten.

Ett begransat standardférfarande provades i samradet, men eftersom godkannanden inte
inkom fran alla sakagare skedde en 6vergang till standardférfarande, enligt 5 kap plan-
och bygglagen (2010:900), vilket innebar att aven granskning av planférslaget genomfors.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, forvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 23 februari — 15 mars 2026. Detaljplanen fanns da kungjord pa kom-
munens digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsférvaltningen, Svea-
gatan 12 och pa kommunens hemsida. Under samrad inkom totalt 8 yttranden.

Detaljplanen fanns tillganglig for granskning med sakagare, férvaltningar, myndigheter
med fler under perioden 3 juni — 19 juni 2026. Detaljplanen fanns da kungjord pa
kommunens digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsférvaltningen,
Sveagatan 12 och pa kommunens hemsida. Under granskning inkom totalt 5 yttranden,
vilka sammanstalls i ett granskningsutlatande enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen. |
granskningsutlatandet sammanstalls inkomna synpunkter fran samrad och granskning
tilsammans med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktats inom planprocessen.
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna under plan-
processen.

PLANKARTA:
¢ Planbestammelsen fi, en utformningsbestammelse, laggs till for att begransa
omfattningen av planforslagets frontespiser.
PLANBESKRIVNING:

e En geoteknisk utredning fran 1997 bifogas som underlag i granskningsskedet och
en sammanfattande text lades till i planbeskrivningen, med kommunens bedémning
att risken for bakatgripande skred som paverkar planomradet bedéms som
férsumbar.

e En solstudie laggs till i planbeskrivningen.

o Fortydligande av aktuell kapacitet gallande brandpost goérs i planbeskrivningen.
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Inkomna synpunkter

Nedan sammanstalls inkomna synpunkter och yttranden fran samrad och granskning.
Alla synpunkter och yttranden finns i sin helhet tillgangliga hos planenheten. P4 foljande
sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur synpunkterna
beaktas inom planprocessen.

Myndigheter, Samrad Granskning Synpunkter
namnder med fler tillgodosedda
1. Polismyndigheten X X Ja

2. Alingsas och Vargarda

raddningstjanstférbund X X Ja

3. Lantmateriet X X Ja

4. Lansstyrelsen X X Ja

5. Statens geotekniska X Ja

institut

Ovriga instanser Samrad Granskning Synpunkter

tillgodosedda
6. Fastighetsagare

Tennisbollen 2 X X Nej
7. Fastighetsagare
Tennisbollen 13 Godkande - Ja
8. Fastighetsagare
Tennisbollen 12 Godkande - Ja
9. Fastighetsagare
Konfektasken 3 X Nej
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Samradsyttranden

Nedan sammanstalls inkomna samradsyttranden ihop med planenhetens kommentarer.

1. Polismyndigheten
Polismyndigheten har inget att erinra om géllande dessa byggplaner.
Planenhetens kommentar:

Noteras.

2. Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund

Raddningstjansten har inga synpunkter pa andringen av stadsplanen under foérutsattningar
att brandpostnatet har tillracklig kapacitet utefter Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten (2020) gallande dimensionering av brandpostnatet. | praktiken
innebar det ett floide som ar dimensionerat utifran tankt verksamhet och byggnadshojd (en-
ligt tabell 3.3 1 P114).

Planenhetens kommentar:

Noteras.

3. Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2026-02-17) har féljande noterats:
Planférslaget godkdnns

Lantméateriet har vid genomgang av planférslaget inte hittat nagra behov av
kompletteringar eller justeringar av handlingarna som faller inom Lantmateriets lag-
stadgade bevakningsomraden eller far negativa effekter pa eventuell kommande
fastighetsbildning. Lantmateriet godkanner darfér planférslaget i dess nuvarande skick sa
att det finns mojlighet for kommunen att utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Planenhetens kommentar:

Noteras.
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4. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen beddémer att planforslaget inte strider mot nagon av de fem prévnings-
grunderna. Detta ger kommunen mdjlighet att utesluta granskningsskedet i planprocessen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av andring av en detaljplan enligt forslaget inte
kommer att proévas.

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem provnings-
grunderna.

Lansstyrelsen bedémer att planforslaget inte strider mot nagon av de fem prévnings-
grunderna.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att genomférandet av forslaget inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detaljplanens miljé-
paverkan pa ett tydligt satt i enlighet med vad som anges i 5 § miljébedémnings-
foérordningen. Kommunen har utifran relevant underlag motiverat sitt stallningstagande att
ett genomforande av forslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. Saledes
behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

5. Statens geotekniska institut

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mdjlighet att yttra sig 6ver rubricerad detalj-
plan. SGl:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och
geotekniska fragestaliningar kopplade till dversvamning. Grundlaggnings- och miljo-
tekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte i var granskning.

Underlag:
[1]. Plankarta och planbeskrivning, dat. 2026-02-17
[2]. Geoteknisk utredning (MUR/Geoteknik och PM/Geoteknik), Awer, dat. 2025-08-15
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Bakgrund och forutséttningar
Syftet med andringen av detaljplanen ar att mgjliggora tillbyggnad till befintligt flerbostads-
hus.

Geologiska och geotekniska forutséttningar

Planomradet utgors av en enskild fastighet med ett aldre flerbostadshus. Markytan inom
planomradet ar narmast horisontell och uppgar till ca +65,0. Ca 200 m syddst om plan-
omradet rinner Savean.

Markytan sluttar svagt fran planomradet till Savean till en slantkrénniva pa ca +60.

Jorden utgors enligt SGU:s jordartskarta av glacial lera. Det totala djupet till berg uppgar
enligt SGU:s jorddjupskarta till ca 54 m. | den geotekniska utredningen [2] har CPT-
sonderingar utforts till 15 m djup och darunder avbrutits. Enligt [2] utgdrs jordlagren dverst
av mulljord (humusjord) med en lagertjocklek pa ca 0,5 m. Darunder foljer siltig lera som i
utredningen beddms vila pa bergéverytan pa 54 m djup. Leran utgdrs inom de dversta tva
metrarna av torrskorpa.

Grundvattenniva antas i [2] vara belagen pa 2 m djup men nivan kan variera beroende
svackor i terrang, arstid och nederboérd.

SGlI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sdkerhet samt
med hansyn till risken fér olyckor, 6versvamning och erosion.

Geoteknisk utredning

I [2] anges att inga stabilitetsproblem rader i omradet med hansyn till befintlig terrang och
forhallanden. SGI har inga synpunkter pa denna bedémning avseende omradet i och i
anslutning till planomradet.

Vi anser daremot att man i den geotekniska utredningen behdver fortydliga om det finns
forutsattningar for skred utmed Savean som skulle kunna bli bakatgripande och paverka
planomradet. En forsta information om stabilitetsférhallandena utmed Savean kan sokas i
MCEF:s (tidigare MSB) stabilitetskartering for Alingsas kommun, som hittas pa
https://www.mcf.se/sv/verktyg--tianster/stabili-tetskartering-finkorniga-jordarter/.

Som stéd for att bedéma bakatgripande skreds utbredning rekommenderar vi att anvanda
den metodik som beskrivs i SGI Publikation 38 - del 2, avseende skredriskkartering for
Savean (https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1300098/FULLTEXTO01.pdf).

| évrigt har SGI ingen erinran mot planférslaget.
Planenhetens kommentar:

SGI har i sitt yttrande efterfragat en beddémning av risken fér bakatgripande skred fran
Savean som kan paverka planomradet for Tennisbollen 1 i Alingsas.

En geoteknisk utredning fran 1997 (KM Anlaggningsteknik AB, "Slantstabilitet mot Savean,
Sidenvagen nr 10-18") visar att slanten mot Savean vid Sidenvagen har bedomts som
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stabil mot djupare utglidningar, med en sakerhetsfaktor éver 1,0 for glidytor som startar vid
akanten. For korta glidytor ndrmast an ar sékerhetsfaktorn lokalt otillfredsstallande (under
1,0), vilket innebar att mindre utglidningar kan ske vid fortsatt erosion eller ogynnsamma
forhallanden. Dessa utglidningar bedéms dock ha en begransad utbredning och stracker
sig maximalt 10—12 meter fran slantkronet. Sakerhetsfaktorn ékar ju langre in fran an glidy-
torna startar, och vid ett avstand pa 10-12 meter fran slantkrénet ligger den beraknade sa-
kerhetsfaktorn dver 1,5, vilket anses tillfredsstallande.

Det aktuella andringsomradet ligger mer an 200 meter fran Savean och den geotekniska
utredningen nu utford (Awer Geoteknik, "Tennisbollen 1" 2025-08-15) visar att Tennis-
bollen 1 bestar av flack terrang med glacial lera ner till berg pa 54 meters djup samt
beddémer att det inte rader nagra stabilitetsproblem i omradet med hansyn till befintlig
terrang och forhallanden.

Med tanke pa det stora avstandet mellan planomradet och Savean, den flacka terrangen
samt att den glaciala leran i planomradet ar stabilare an den siltiga leran i slanten mot
Savean, beddéms risken for bakatgripande skred som paverkar planomradet som
férsumbar. SGl:s synpunkt anses darmed vara tillgodosedd, och ingen ytterligare
utredning av skredrisk beddms som nddvandig.

Den tekniska utredningen fran 1997 lades till som underlag i granskningsskedet och en
sammanfattande text lades till i planbeskrivningen.

6. Fastighetsagare Tennisbollen 2

En hog huskropp bara 2 meter fran min tomtgrans och med en balkong som sticker ut 1,5
m ytterligare ar for nara. Det minskar vardet pa min fastighet eftersom det omojliggor
motsvarande utbyggnad fran min sida.

Planenhetens kommentar:

Relationen mellan planférslaget och fastigheten Tennisbollen 2 har studerats narmare infér
granskningen med anledning av synpunkten.

Den yta pa fastigheten som ligger narmast Tennisbollen bestar av en garageinfart, en yta
som beddms ha mindre vistelsevarden jamfort med till exempel en valanvand del av
tradgarden.

Gallande visuell paverkan samt insyn konstateras att gaveln pa bostadshuset pa Ten-
nisbollen 2 enbart har mindre badrumsfénster pa plan ett och tva. Fonstret pa den tredje
vaningen ar ett sovrumsfonster. Detta gor att paverkan bedéms mindre negativ @an om
dessa fonster hade varit vardagsrums- eller koksfénster, det vill sdga mer frekvent
anvanda rum vars utsikt utgér en viktigare boendekvalitet.

En solstudie har ocksa utforts och lagts till i planbeskrivningen. Denna visar att plan-
férslaget ger en breddad skugga for aktuell grannfastighet, men att denna paverkar ytor
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som framst anvands som uppfart och bilparkering, vilket gor att konsekvensen bedéms
som acceptabel.

Enligt gallande stadsplan ar det majligt att bygga fram till tomtgrans men bara om det gors
fran bagge hall, det vill siga sammanbyggda kedjehus. Aktuell planandring omajliggor inte
utbyggnad pa fastigheten Tennisbollen 2 fram till 4,5 meter fran fastighetsgrans enligt
gallande plan.

Som del av beddmningen har ocksa beaktats att det i gallande stadsplan finns outnyttjad
byggratt som innebar att Tennisbollen 1 kan bebyggas i stérre omfattning redan idag.

| planarbetet har en avvagning gjorts dar det allmanna intresset om att tillskapa bostads-
bebyggelse centralt i Alingsas vager tyngre an enskilda intressen dar vissa fastighetsagare
kan uppleva en negativ paverkan.

Inga storre forandringar har darfér gjorts av planforslaget infér granskningen. En plan-
bestdmmelse, f1, en utformningsbestammelse, laggs dock till fér att begransa omfatt-
ningen av planforslagets frontespiser. De far fortsatt vara av storleken de ar pa
illustrationerna i planbeskrivningen, men inte stérre an sa.

7. Fastighetsagare Tennisbollen 13

Fastighetsdgaren godkanner samradsforslaget och avstar fran méjligheten att 1amna
synpunkter.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

8. Fastighetsagare Tennisbollen 12

Fastighetsagaren godkanner samradsforslaget och avstar fran mojligheten att lamna
synpunkter.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

9. Fastighetsagare Konfektasken 3

Den planerade byggnationen av en stor huskropp som tillbyggnad till befintligt hyreshus
mitt framfor var tomt och vart hus skulle paverka oss negativt pa flera satt.

GRANSKNINGSUTLATANDE 9



Andring nr 7 av stadsplan A70-A71 fér Tennisbollen 1

me AT INGSAS

KOMMUN

Den foéreslagna byggnaden vetter mot var altan, dar vi har var uteplats, samt den del av
var tomt dar vi tillbringar mest tid under var, sommar och hést. For oss ar den har delen av
tomten den plats som ska bringa lugn och ro, ge méjlighet att pyssla med tradgardsarbete,
ata vid uteplatsen och sola sa ostért som majligt.

Vi vill verkligen inte f& mer insyn mot var tomt men enligt férslaget skulle det bli s& med
minst 4 stora fénster och en ytterdérr. Aven insyn mot vara fonster skulle 6ka och upplevas
obehagligt. | dagens samhalle dar det finns risk att bli fotograferad och att bilder sprids pa
natet anser vi det viktigt att goéra vad vi kan for att minska denna risk fér oss och vara barn.

Var fina utsikt mot Nolhagaskogen skulle bli mycket samre om byggnaden uppférs enligt
férslaget. Vi uppskattar de naturinslag som finns i vart bostadsomrade och férslagets
byggnation skulle innebara mer hus och mindre natur i var omgivning vilket vi inte anser ar
lampligt. Att bevara vaxtlighet och ljusinslapp tycker vi ar viktigt for vart grannskap. Om
forslaget gar igenom far vi bekymmer med mer skugga pa var tomt vilket vi inte uppskattar.

Hoppas att vara synpunkter tas i beaktande.
Planenhetens kommentar:

Relationen mellan planférslaget och fastigheten Konfektasken 3 har studerats narmare
infor granskningen med anledning av synpunkten.

Gallande visuell paverkan samt insyn konstateras att det i gallande stadsplan finns
outnyttjad byggratt som innebar att Tennisbollen 1 kan bebyggas i stérre omfattning redan
idag, fram till 4,5 meter fran den syddstra fastighetsgransen. Planforslaget skiljer sig
darmed endast 2 meter i bredd fran detta.

En solstudie har utforts och lagts till i planbeskrivningen. Denna visar att planfoérslaget
endast ger en marginell skillnad i skuggning av Konfektasken 3, skuggverkan férandras pa
ett satt som framst ger paverkan langre dsterut, diagonalt 6ver Spelvagen. Ett genomfo-
rande av planandringen innebar stérst omgivningspaverkan pa grannen i sydost.

Omradet hor till staden Alingsas, dar kommunens 6versiktsplan anger riktlinjen att
bostadsutbyggnaden ska ske framst inom 3 km fran tagstationen. Aktuella fastigheter ar
belagna ca 1 km fran stationen. | dessa lagen finns darmed politiska beslut om att
fortatning ar énskvard.

| planarbetet har en avvagning gjorts dar det allmanna intresset om att tillskapa bostads-
bebyggelse centralt i Alingsas vager tyngre an enskilda intressen dar vissa fastighetsagare
kan uppleva en negativ paverkan.

Inga forandringar som paverkar Konfektasken 3 har darfor gjorts av planférslaget infor
granskningen.
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Andringar efter samradet

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.
PLANKARTA:

e Planbestammelsen fi, en utformningsbestammelse, laggs till for att begransa om-
fattningen av planforslagets frontespiser.

o Vilka bestammelser som upphavs inom andringsomradet justeras for att bli mer
korrekt, da § 2 Byggnadssatt tas bort ur listan eftersom den ska fortsatta galla.

PLANBESKRIVNING:

e En geoteknisk utredning fran 1997 bifogas som underlag i granskningsskedet och
en sammanfattande text lades till i planbeskrivningen, med kommunens bedémning
att risken for bakatgripande skred som paverkar planomradet som férsumbar.

e En solstudie laggs till i planbeskrivningen.
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Granskningsyttranden

Nedan sammanstalls inkomna granskningsyttranden ihop med planenhetens kommentarer.

1. Polismyndigheten
Lokalpolisomrade Alingsas har ingen erinran gallande detaljplan Tennisbollen 1.
Planenhetens kommentar:

Noteras.

2. Alingsas och Vargarda raddningstjanstféorbund

Raddningstjansten har inga synpunkter pa andringen av stadsplanen under forutsattningar
att brandpostnatet har tillracklig kapacitet utefter Svenskt Vattens publikation P114
Distribution av dricksvatten (2020) gallande dimensionering av brandpostnatet. | praktiken
innebar det ett flode som ar dimensionerat utifran tankt verksamhet och byggnadshéjd
(enligt tabell 3.3 i P114). Planbeskrivningen framhaver att det finns en brandpost pa privat
mark pa fastigheten Bananen 6, ca 35 meter nordvast om fastigheten och en pa
kommunal mark pa Spelvagen, ca 65 meter sydost om fastigheten. Bagge ar anslutna till
ledningar med tillracklig kapacitet. Raddningstjansten ser garna att det fértydligats vilken
kapacitet som galler for aktuell byggnad enligt bifogad tabell.

Planenhetens kommentar:

Fortydligande av aktuell kapacitet gallande brandpost gors i planbeskrivningen.

3. Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.
Planenhetens kommentar:

Noteras.
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4. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av
lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap.
22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebar strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs

* Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, Oversvamning eller erosion.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

5. Statens geotekniska institut yttrade sig inte i granskningen

6. Fastighetsagare Tennisbollen 2

Fastighetsagaren har salt Tennisbollen 2, som ar granne med Tennisbollen 1, till Ola
Karlsson, det vill sédga planintressenten, som ar ny agare fran 16 juni 2026.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

7. Fastighetsagare Tennisbollen 13 yttrade sig inte i granskningen

8. Fastighetsagare Tennisbollen 12 yttrade sig inte i granskningen
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Andringar efter granskningen

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.

PLANKARTA:

¢ Inga andringar av plankartan har gjorts.

PLANBESKRIVNING:

e Fortydligande av aktuell kapacitet gallande brandpost gérs i planbeskrivningen.

GRANSKNINGSUTLATANDE 14



Andring nr 7 av stadsplan A70-A71 fér Tennisbollen 1 PEATING SAS

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter samrad och granskning:
Fastighetségare Tennisbollen 2

Fastighetsdgare Konfektasken 3

Planenheten, samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Jénsson Lovisa Grahn
Planchef Planarkitekt
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