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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-01-26 § 20 att ge positivt planbesked till
att inleda planlaggningsarbetet for fastigheten Pralinen 7. Kommunstyrelsen beslutade
2026-03-16 § 41 om planprioritering for ar 2026-2027 gallande samtliga planer som pagar
och som ska pabdrjas. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av bostader i flerbostadshus och en god
dagvattenhantering.

Detaljplanen foreslas handlaggas med standardférfarande, enligt 5 kap Plan- och byggla-
gen (2010:900).

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, forvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 9 februari — 15 mars 2026. Detaljplanen fanns da kungjord pa kom-
munens digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsférvaltningen, Sveaga-
tan 12 och pa kommunens hemsida. Under samrad inkom totalt 12 yttranden.

Detaljplanen fanns tillganglig for granskning med sakagare, férvaltningar, myndigheter
med fler under perioden 5 juni — 22 juni 2026. Detaljplanen fanns da kungjord pa kommu-
nens digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsforvaltningen, Sveagatan
12 och pa kommunens hemsida. Under granskning inkom totalt 9 yttranden, vilka sam-
manstalls i ett granskningsutlatande enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen. | gransknings-
utlatandet sammanstalls inkomna synpunkter fran samrad och granskning tillsammans
med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktats inom planprocessen.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna under planproces-
sen.

PLANKARTA:

o En felaktig vagkantslinje har tagits bort ur grundkartan
e Lagsta utloppsnivaer har lagts till i egenskapsbestammelserna ns och n, som
reglerar biofilter och 6ppet dike
o Lutningspilarna har ersatts med en textbestammelse som tydligare beskriver hur
marken behdver luta och varfor
¢ Nockhojden pa hus H1 narmast Rektorsgatan har hojts med 60 cm for att mojlig-
gora hogre takhojd pa vindsvaningen
e Utformningsbestammelsen fi har lagts till pa egenskapsytan langst sdderut for att
mojliggdra balkonger mot skogen
e Marginella justeringar av anvandnings- och egenskapsytor i plankartan:
o E-omradet for dagvatten tacker nu tacker hela ledningsratten, u4, for att den
ska kunna avgransas med sekundar egenskapsgrans,
o den sddra gransen for det 6ppna diket, n2, har flyttats norrut for att inte
Overlappa det underjordiska garaget,
o samt att korsmarksytan forstorats nagot séderut for att medge storre
flexibilitet i placering av komplementbyggnad med tanke pa marknivaer.

PLANBESKRIVNING:

e En beskrivning av géllande fastighetsplan samt hur den paverkas av den aktuella
detaljplanen har lagts till

e En genomgang i text av planomradets rekommenderade héjdsattning har lagts till

e En analys av kommunens oversiktliga skyfallskartering samt beskrivning av radd-
ningstjanstens framkomlighet vid skyfall har lagts till

e En beskrivning av naturmiljé och vaxtlighet, konsekvenser vid genomférandet av
planen samt rekommenderad ersattning har lagts till

¢ En text med utgangspunkt i kommunens riktlinjer vid arbeten nara trad har lagts till,
och dokumenten som texterna utgatt ifran bilagts granskningsutlatandet

e En solstudie som utférts infor granskningen for att ndrmare studera konsekven-
serna for omkringliggande bebyggelse har lagts till

e Mindre omformulering gallande paverkan pa gallande fastighetsplan.

e Uppdaterat datum for ny grundkarta.
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Detaljplan for Pralinen 7, Rektorsgatan

Inkomna yttranden

Nedan sammanstalls inkomna yttranden fran samrad och granskning. Yttranden finns i sin
helhet tillgangliga hos planenheten. Pa féljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna
foljt av kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas inom planprocessen.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan 7 ALING SAS

KOMMUN

Samradsyttranden

Nedan sammanstalls inkomna samradsyttranden ihop med planenhetens kommentarer.

1. Polismyndigheten
Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.
Planenhetens kommentar:

Noteras.

2. Vasttrafik

Planomradet ligger i ett I1age som m&jliggdr for resor med saval gang, cykel och kollektiv-
trafik for bade korta och langre resor. Sammantaget bedoms méjligheterna att resa hallbart
till och fran omradet vara mycket goda.

Att pa olika satt reglera tillgangligheten till parkeringar ar ett viktigt instrument for att pa-
verka omstallningen till en hdgre andel hallbara resor. Det ar mycket positivt att kommunen
beddémer att det ar motiverat att anvanda zon 1 parkeringstal for denna plan.

Vasttrafik har inga ytterligare synpunkter pa planférslaget.
Planenhetens kommentar:

Noteras.

3. Alingsas energi

Tankte bara meddela dig om att en fiberkabel ligger pa den tomten idag se bild med det
roda strecket. Vi flyttar garna denna kabeln i fortid, om ni vill. Kommunen far sta for kost-
naden for detta men eftersom det bara ar en kabel sa ar det inga stora kostnader.

Har du ytterligare fragor eller vill ha ett méte ar det bara att kontakta mig.
Planenhetens kommentar:

Kabeln har noterats i ledningskollen och exploatdren ombesorjer flytt.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

4. Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund

Raddningstjansten har féljande synpunkter pa detaljplanen.

¢ Brandvattenforsorjning
AVRF anser att Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten
(2020) ska foljas gallande dimensionering av brandpostnatet. | praktiken innebar
det ett flode som ar dimensionerat utifran tankt verksamhet och byggnadshdéjd (en-
ligt tabell 3.3 i P114) samt max 150 m mellan brandposterna eller max 75 meter
mellan raddningstjanstens uppstallningsplats och narmsta brandpost.

| dagslaget finns narmsta brandpost ca 110 meter fran uppstéllningsplats.
(VBP704) och dar avstand till nasta brandpost ar ca 343 meter (VBP 402).

Planenhetens kommentar:

Riktlinjer for brandvattenférsorjning ar under framtagande i samverkan med AVRF och
planeras att antas hdsten 2026. Innan antagandet har fragan inte kunnat hanteras inom
ramen for detaljplanearbetet.

5. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2026-02-02) har féljande noterats:
Fo6r plangenomférandet viktiga fragor dér planen behover forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestdmmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att
planen inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger féljande i PBL Kunskaps-
banken pa sidan om granshierarki: "Varken egenskapsgrans eller den sekundara egen-
skapsgransen ar pa forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan
kan anvandas for den egenskapsbestdammelse det behdvs fér i den enskilda detaljplanen.
Om den sekundéra egenskapsgransen anvands ar det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestammelse den avgransar. Detta kan framga av listan med planbestammelser.”

Ett exempel dar detta 16sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan fér del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekun-
dar egenskapsgrans)’ efter bestammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestam-
melse som ska avgransas av sekundara egenskapsgranser.
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KOMMUN

FASTIGHETGRANSER | PLANKARTAN

Fastighetsgransernas redovisning ar mycket otydlig vilket forsvarar forstaelsen av detalj-
planen. Se ett exempel nedan med kartklipp fran registerkartan och plankartan.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

Delar av planen som bér férbéttras
GALLANDE FASTIGHETSPLAN REDOVISAS INTE

Inom planomradet finns gallande aldre fastighetsindelningsbestdmmelser som inte redovi-
sas i planbeskrivningen, namligen:

Fastighetsplan Andring av Kv Pralinen akt 1582-779

Planbeskrivningen behdver kompletteras med redovisning av att bestammelserna finns
och hur dessa paverkas av den aktuella detaljplanen.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV SARSKILD VIKT FOR LAGESPLACERING
AV PLANBESTAMMELSER MED 0,025 ELLER 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

| planférslaget sammanfaller planomradesgranser med fastighetsgranser som i den digi-
tala registerkartan redovisas med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter eller 0,03 me-
ter). Denna lagesoséakerhet kan dock vara missvisande och det ar mdjligt att dessa fastig-
hetsgranser inte har kontrolimatts nar lagesosékerheten sattes.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transforme-
rades tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll i falt. Manga fick lagesosaker-
heten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till
exempel i omraden med lokala stomnat kan ha god "intern” lagesosakerhet, men inte ligga
ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det férekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter,
och vid behov kontrollmata sadana granser. Om ni kontrollméater granspunkter, se till att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhalining-DRK@Im.se i 6verensstam-
melse med DRK-avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i
den digitala registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har
matts in och vilka punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

FASTIGHETSBILDNING PARKERINGSGARAGE

Lantmateriet vill informera om att anvandningen BP behdver finnas for det underjordiska
garaget om det ska vara mgjligt att kunna bilda en 3D-fastighet fér garaget.

Planenhetens kommentar:
Texten ”(begransas av sekundar egenskapsgrans)” laggs in vid planbestammelsen us.

Planomradesgransen gar i inmatt fastighetsgrans, men en irrelevant och felaktig vagkants-
linje hade smugit sig in i plankartan vilket férvirrar. Denna linje tas bort infor granskning.
Fastighetsgranserna ar inmatta och kontrollerade i samband med framtagandet av grund-
kartan 2025-10-20. Enligt Alingsas kommuns rutin gors ingen leverans till DRK om gran-
serna stmmer, vilket var fallet har.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan 7 ALING SAS

KOMMUN

Gallande fastighetsindelningsbestammelser har nu lagts in i planbeskrivningen.

Eftersom exploatdren inte har for avsikt att bilda en 3D-fastighet for det underjordiska gara-
get bedéms anvandningen P inte behdvas pa den ytan.

6. Trafikverket

Trafikverket har tagit del av planférslaget och har inga synpunkter pa detsamma.
Trafikverket ser positivt pa fortatning i ldagen med god tillgang till kollektivtrafik. Att
mojliggora for boende att resa kollektivt till och fran malpunkter bidrar till en hallbar
mobilitet, vilket skapar forutsattningar for ett langsiktigt hallbart lokalsamhalle.

Trafikverket bedomer att planforslaget inte foranleder behov av en sarskild trafikutredning.
Det ar dock onskvart att planhandlingarna infor granskningsskedet kompletteras med en
dversiktlig uppskattning av planens tillskott av fordonsrorelser (ADT) for att tydliggéra pa-
verkan pa det omgivande vagnatet.

Planenhetens kommentar:

Noteras. En dversiktlig uppskattning av fordonsrorelser tas fram infér granskningen och
laggs in i planbeskrivningen.

7. Alingsashem

Planomradet angransar till Alingsashems fastighet Hokanabbet. Vi bedomer att den
foreslagna bostadsbebyggelsen kan integreras val i omradet.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

8. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Planomradet ligger centralt Alingsas och innebar en fértatning med bostader. Lansstyrel-
sen beddémer att kommunen redogjort for planférslagets innebdrd pa ett i stort godtagbart
satt och gjort ldmpliga avvagningar. Dock anser Lansstyrelsen att kommunen infér kom-
mande skede behdver tydliggéra om hojdsattning behovs for att skydda byggnaderna vid
extrem nederbdrd samt beskriva framkomligheten till omradet vid skyfall.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér éversvamning vid skyfall maste I6sas pa ett till-
fredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall pro-
vas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas fér att det an-
tagna planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvis-
ningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévnings-
grunderna: riksintresse, mellankommunala fragor och regionala férhallanden, miljokvali-
tetsnormer (MKN), strandskydd och halsa och sakerhet.

Lansstyrelsens beddmer att detaljplanen strider mot provningsgrunden Halsa och saker-
het.

Halsa och sikerhet
Oversvémning vid skyfall

| skyfallsutredningen uppges att hdjdsattning ar en viktig del att inkludera i plankartan for
att sdkerstalla att bebyggelsen inte skadas vid extrem nederbérd. Om kommunen gor be-
démningen att sarskild hdjdsattning kravs behdver den sakerstéllas i plankartan.

Kommunen behdver aven beskriva framkomligheten till omradet vid skyfall.
Rad enligt PBL och MB
Naturmiljo

Infér granskningen bor kommunen komplettera planbeskrivningen av naturmiljén och
eventuella naturvarden inom planomradet samt hur dessa eventuellt paverkas av exploate-
ringen. Lansstyrelsens noterar att en del av planomradet idag ar oexploaterat och att det
finns ett flertal trad, buskar och samt grasytor.

Det ar positivt att avstand och hansyn tas till vardefulla trad angransande planomradet
men Lansstyrelsens ser att kommunen med férdel kan tydliggéra hur detta hanteras i vid
ett genomférande av detaljplanen.

Fororenade omraden

Kommunen har vid den geotekniska utredningen undersokt okanda skikt i marken och inte
identifierat nagra.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

Om féroreningar patraffas i vidare arbete ska en férdjupad miljéteknisk markundersokning
utféras. Vid patraffande av férorening ska en riskbedémning utféras for att utreda om det
kravs atgarder for att kunna medge planerad markanvandning. Alla steg i processen ska
stdmmas av med miljokontoret i Alingsds kommun som ar tillsynsmyndighet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att genomférandet av férslaget inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att kommunen har redogjort for detaljplanens miljopa-
verkan pa ett tydligt satt i enlighet med vad som anges i 5 § miljobedémningsférordningen.
Kommunen har utifran relevant underlag motiverat sitt staliningstagande att ett genomfo-
rande av forslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. Saledes behdéver inte
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planenhetens kommentar:

Kommunen har i samverkan med exploatérens arkitekt nogsamt studerat de olika héjdni-
vaer och lutningar som kravs for att planerade dagvattenanlaggningar ska kunna fungera
och en saker avledning av vatten ske vid skyfall. Situationsplanen i planbeskrivningen har
uppdaterats med plushojder for dessa marknivaer. Eftersom detaljprojektering inte annu ar
gjord riskerar dock lasningar att skapas om dessa plushojder fors in skarpt i plankartan.
Losningen infor granskning har darfér blivit en utférlig genomgang i text i planbeskriv-
ningen, i kombination med justering av flera planbestammelser med tillhdrande motiv.
Dels har lagsta utloppsnivaer lagts till i egenskapsbestammelserna ns och n2 som

reglerar biofilter och 6ppet dike, och dels har lutningspilarna fran samradet ersatts med en
textbestdmmelse som tydligare beskriver hur marken behdéver luta och varfor.

Kommunen gér bedémningen att dessa atgarder i planhandlingarna ar tillrackliga for att
pavisa planforslagets lamplighet och sakerstélla att bebyggelsen inte skadas vid extrem
nederbdrd.

Framkomlighet vid skyfall har ocksa studerats narmare infor granskningen med hjalp av
kommunens 6versiktliga skyfallskartering. Genom analys av vattendjup, flodesvolym/rinn-
vagar och flodeshastighet har en beskrivning gjorts som redogér for raddningstjanstens till-
ganglighet till planomradet.

Gallande befintlig naturmiljé inom fastigheten har planbeskrivningen kompletterats med en
beskrivning av vaxtligheten, konsekvenser vid genomférandet av planen samt med en
rekommendation om att dessa varden bor ersattas vid anlaggning av planerad bostads-
gard.

Nar det galler skydd av befintliga trad har en ny text lagts till i planbeskrivningen i samrad
med landskapsarkitekt och kommunekolog, med utgangspunkt i kommunens riktlinjer vid
arbeten nara trad pa kommunal mark. Dokumenten som texterna utgatt ifran bilaggs ocksa
detta granskningsutlatande.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

9. Telia/Skanova
Planenhetens kommentar:

Telia/Skanova fick aldrig samradshandlingarna, vilket korrigerades till granskningen.

10. Vattenfall

Planenhetens kommentar:

Vattenfall fick aldrig samradshandlingarna, vilket korrigerades till granskningen.

11. Boende Hokanabbet 6

Enligt planforslaget ska tva byggnader med tre resp. fyra vaningar uppféras pa tomten.
Som granne ser jag kritiskt pa detta av féljande skal:
1. Omradet karakteriseras som villaomrade med grén pragel.

Aven om bostadsréattsféreningen Hokanébbet 6, som ligger granne med tomten, bestar av
flerfamiljshus med tva vaningar, ligger den pa en parkaktig tomt som till stérsta delen
bestar av gront.

De planerade byggnader skulle till storsta delen fylla tomten och darmed férandrar
omradets karaktar negativt.

2. Projektet skulle innebara 6kad befolkningstathet med negativt paverkan pa floran och
djurlivet uppe pa kullen, - och ocksa pa oss grannar.

3. Projektet skulle ocksa innebara betydligt mer trafik. Redan nu ar biltrafiken i samband
med Alstrémergymnasiets verksamhet ganska stérande.

4. Det planerade kallargaraget skulle ligga valdigt nara fastighetsgransen och darmed
aventyra trdden som star langs gransen. Det verkar sannolikt att deras rétter kan bli
allvarligt skadade. For en ersattningsplanering blir det svart att hitta plats.

| sammanfattning anser jag att planférslaget innebar sa pass stora nackdelar till hela
omradet och dess nuvarande invanare att jag motsatter mig projektet.

Jag skulle vara tacksam om Ni ville ta mina asikter i beakt.
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Detaljplan for Pralinen 7, Rektorsgatan
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Planenhetens kommentar:

Enligt Alingsas kommuns 6versiktsplan samt stadsplan, som utgor styrande dokument for
detaljplaneringen, ar en fortatning av omradet 6nskvart. En sa kallad idéstudie genomfor-
des som forsta steg i arbetet med planférslaget for att plocka upp strukturer i den omkring-
liggande bebyggelsen och starka helhetsverkan. Foreslagen exploateringsgrad

beddms ge ett gott tillskott av Idgenheter i detta centrala lage i Alingsas med en rimlighet i
hojd och omfattning.

Planforslaget mojliggér ca 30 lagenheter vilket medfér en 6kning av antalet fordonsrorelser
per dag i ndromréadet. Den tillkommande trafiken &r beraknad till ca 40 ADT
(arsdygnstrafik, medeltrafikmangd 6ver aret). Detta motsvarar ca 3-5 fordon under maxtim-
men (dygnets mest trafikerade timme). Bedémningen ar att denna trafikmangd inte kom-
mer medféra nagra storre konsekvenser fér naromradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivningar av hur de ndmnda tradens rétter
bér varnas i genomférandet av planforslaget, se aven bilaga till detta granskningsutla-
tande.

12. Bostadsrattsforeningen Hokanabbet 6

Brf Hokanabbet 6 har tagit del av forslaget till detaljplan for Pralinen 7 och vill Iamna f6l-
jande synpunkter:

1. Omréadets karaktar

Omradet kring Rektorsgatan praglas av en villa- och smahusbebyggelse med tydlig gron
karaktar. Aven om var egen férening bestar av flerfamiljshus, ligger fastigheten Hokanab-
bet 6 pa en parktomt dar merparten ar gronska och trad. Huskropparna ligger med stort
avstand till varandra och gor att aven forbipasserande och allmanhet har tillgang till stora
delar av tradgarden. Forslaget for Pralinen 7 med en tat och marknara bebyggelse som till
stora delar tacker tomten skulle forandra omradets karaktar pa ett negativt satt och bryta
mot den gallande éversiktsplanens intentioner om en grén och luftig bebyggelse.

De planerade huskropparna pa Pralinen 7 har dessutom fler vaningar och den huskropp
som ligger narmast gatan har en helt annan exkluderande karaktar an befintliga villor och
flerfamiljshus.

2. Okad befolkningstathet och paverkan pa naturvarden

Projektet medfor en kraftigt 6kad befolkningstathet uppe pa kullen. Detta riskerar att fa ne-
gativa konsekvenser for saval flora som djurliv i omradet. Den grona korridoren som idag
finns langs kullen skulle fragmenteras ytterligare, vilket ocksa paverkar oss grannar nega-
tivt i form av minskad biologisk mangfald och samre rekreationsvarden aven for allmanhet
som ror sig i omradet. Med gymnasiets placering ar det manga manniskor som varje dag
ror sig i omradet.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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KOMMUN

3. Okad trafikbelastning

Redan idag ar biltrafiken i omradet pataglig, framfor allt i samband med Alstrémergymnasi-
ets verksamhet. Det planerade projektet skulle medféra ytterligare trafikokning, bade fran
boende och besdkare, vilket ytterligare forvarrar trafikmiljon pa Rektorsgatan och intillig-
gande gator. Kulturskolan har aven de sina lokaler pa omradet och hit tar sig dven yngre
barn under eftermiddagar och kvallar pa vardagarna. Vi anser aven att planen innefattar
for fa parkeringsplatser sett till antalet lagenheter.

4. Garage och risk for tradskador

Det planerade kallargaraget placeras mycket nara fastighetsgransen mot var fastighet
Hokanabbet 6. Detta hotar de etablerade traden och dess rotsystem. Det &r sannolikt att
tradrotterna kommer att skadas allvarligt vid schaktning och grundlaggning. Att ersatta
dessa trad blir mycket svart da det saknas ldmplig plats for nyplantering inom var fastighet.
Traden ar skyddade i gallande detaljplan.

Sammanfattning

Styrelsen anser att det aktuella planférslaget medfor sa stora nackdelar for omradet och
dess nuvarande invanare att vi motsatter oss forslaget i dess nuvarande form.

Vi ar tacksamma om vara synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.
Planenhetens kommentar:

Enligt Alingsas kommuns Oversiktsplan samt stadsplan, som utgor styrande dokument for
detaljplaneringen, ar en fortatning av omradet énskvart. En omarbetning av bebyggelse-
forslaget gjordes som forsta steg i processen for att plocka upp befintliga strukturer i
omgivande bebyggelse, hitta en rimlig exploateringsgrad och starka helhetsverkan.
Fotavtrycket minskades da betydligt, aven for att géra utrymme fér dagvattenhantering
samt en kvalitativ bostadsgard. | stadsplanen karaktariseras omradet som ett omrade som
tal férandring, och kommunens beddmning ar att forslaget ar valavvagt med sina fyra re-
spektive tre vaningar i relation till angransande bebyggelse.

Foreslagen byggnad mot Rektorsgatan har ritats med entré mot gatan for att inte vara
exkluderande. En enhetlighet géllande avstand mellan gata och fasad har efterstravat.

| géllande detaljplan ar avstandet fran gata mellan 8-12 meter, men eftersom huset pa
granntomten i dster ar placerad betydligt langre ifran gatan sa ar linjen i bebyggelsen langs
Rektorsgatan bruten. | lagakraftvunnen detaljplan pa andra sidan Rektorsgatan ligger
byggratten kloss an gatan. Utifran denna variation har i det har fallet beddémts att 3 meter
mellan gata och fasad ar rimligt.

| géllande detaljplan finns en outnyttjad byggratt i tva vaningar och 180 kvm men med mgj-
lighet till upp till 250 om sé& prévas lampligt. Foreslagen byggnad, H1, ar 252 kvm, vilket
alltsa inte gar langt fran tidigare gjorda bedémningar.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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me AT INGSAS

KOMMUN

Den grona korridoren som beskrivs gar redan idag pa kvartersmark som kan inhagnas. En
remsa prickmark som sakrar bebyggelsefri koppling har férlagts mellan féreslagen bo-
stadsgard och kullen séder om fastigheten for att varna en grén koppling.

En dversiktlig uppskattning av trafikalstringen har lagts till i planbeskrivningen. Plan-
férslaget mojliggor ca 30 lagenheter vilket medfér en 6kning av antalet fordonsroérelser per
dag i ndromradet. Den tilkommande trafiken &r beréknad till ca 40 ADT (&rsdygnstrafik,
medeltrafikmangd éver aret). Detta motsvarar ca 3-5 fordon under maxtimmen (dygnets
mest trafikerade timme). Bedémningen ar att denna trafikmangd inte kommer medféra
nagra storre konsekvenser for naromradet.

Trottoar finns idag fran korsningen Nyebrogatan/Rektorsgatan, vilket mojliggor séker gang-
passage for eleverna pa gymnasiet och kulturskolan.

En beskrivning av hur hansyn bor tas till tradens rotter i genomférandeskedet utifran hur
kommunen gor pa sin egen mark har lagts till i planbeskrivningen, se aven bilagda doku-
ment i detta granskningsutlatande.

13. Fastighetsagare Pralinen 9

Forslaget med 4 vaningshus kommer att ta bort bade milsvid utsikt samt den kvallssol vi
har idag. En begransning till 2 vaningshus, som ar det tidigare normala pa Rektorsgatan
borde, enligt min mening, vara en sjalvklarhet.

Forslaget kommer att medfora ytterligare trafik in/ut pa Rektorsgatan dar det redan idag ett
problem att i rusningstrafik komma ut pa Nyebrogatan. Fler fordon kommer inte att géra
situationen battre. Den planerade rondellen Kungalvsvagen / Nyebrogatan kommer
dessutom sannolikt att férvarra situationen ytterligare da trafikflédet in mot centrum inte
langre kommer att pausas av dagens trafiksignaler. Rektorsgatan trafikeras av, utéver
boendetrafikanter, dagtid som kvallstid, av ett stort antal barn och ungdomar som fran
Nyebrogatan gaendes tar sig till gymnasiet och till kulturskolan. Det kanns ytterst olampligt
att blanda ytterligare fordonstrafik ihop med denna gangtrafik. Ett samlat grepp 6ver trafik-
situationen vore dnskvard innan fler bostader planeras.

Planenhetens kommentar:

Enligt Alingsas kommuns 6versiktsplan samt stadsplan, som utgér styrande dokument for
detaljplaneringen, ar en fortatning av omradet 6nskvart. En omarbetning av bebyggelse-
férslaget gjordes som forsta steg i processen for att plocka upp befintliga strukturer i
omgivande bebyggelse, hitta en rimlig exploateringsgrad och starka helhetsverkan.

For att ndrmare studera konsekvenserna av skuggning har en solstudie utforts infor
granskningen, se planbeskrivningen. Fokus har lagts pa forhallanden kvallstid for att
bemdta inkomna samradssynpunkter. Viss 6kad skuggning pa kvallstid kommer att ske
var- och hostkvallar samt sena sommarkvallar. Den befintliga villan pa Pralinen 7 skuggar
dock redan idag i viss man, samt de héga bjorkarna pa Hokanabbet 6 som motsvarar
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placeringen av hus H2 i riktning men ar langt hogre an de féreslagna byggnaderna.

Da nybyggnationens nockhdjder begransats med hansyn till omgivningen bedéms detta
som en acceptabel konsekvens av fortatning i en relativt central bostadsmiljé i Alingsas.
Kommunens beddmning ar att forslaget ar valavvagt med sina fyra respektive tre vaningar
i relation till angransande bebyggelse.

En dversiktlig uppskattning av trafikalstringen har lagts till i planbeskrivningen. Plan-
forslaget mojliggdr ca 30 lagenheter vilket medfér en 6kning av antalet fordonsrorelser per
dag i naromradet. Den tillkommande trafiken ar beraknad till ca 40 ADT (arsdygnstrafik,
medeltrafikmangd Over aret). Detta motsvarar ca 3-5 fordon under maxtimmen (dygnets
mest trafikerade timme). Bedémningen ar att denna trafikmangd inte kommer medféra
nagra storre konsekvenser for naromradet.

Trottoar finns idag fran korsningen Nyebrogatan/Rektorsgatan, vilket mojliggor saker gang-
passage for eleverna pa gymnasiet och kulturskolan. Alingsas kommun arbetar med att se
Over trafiksystemet i staden i stort utifran kapacitetsperspektiv.

14. Fastighetsagare Pralinen 10

Som boende péa grannfastigheten Kv. Pralinen10, Rektorsgatan 12, Alingsas reagerar vi
starkt negativt pa det forslag till ny detaljplan som presenterats av kommunen och framta-
gits pa forfragan/begaran av den aktuella fastighetens nya agare.

1. Vivander oss primart mot byggnationernas héjd/volym.
Nagot som rimmar oerhdrt daligt med naromradet i évrigt och som kommer att pa-
verka oss som grannar hogst vasentligt vad galler dagsljus och framfér allt den re-
dan idag begransade kvallssol och milsvida utsikt som vi har. Sank och minska
huskropparna!

2. Trafiksituationen i naromradet.
KI.16, kl 17 och kl 18 star trafiken pa Nyebrogatan i princip helt stilla dagligen. Det
bostadsprojekt som redan finns i startgroparna pa andra sidan Rektorsgatan (pau-
sat pga. bristande efterfragan) och nu dessa nya planer pa ytterligare boende kom-
mer att férvarra situationen an mer. Rektorsgatan ar ett av tva primara promenad-
strak for eleverna pa Alstromergymnasiet. | samband med att eleverna kliver av/gar
mot bussarna pa Nyebrogatan ar det ett lammeltag av ungdomar som skall samsas
med biltrafiken fran de i omradet boende och de ungdomar som kor bil, primart A-
traktorer. Jag gissar att situationen pa andra sidan gymnasiet inte ar namnvart
battre, da eleverna skall interagera med lararkollektivet, A-traktorer och de boende
i flerbostadsomradet dar. Vi vill ocksa med skarpa papeka det faktum att nar skol-
dagen ar dver sa borjar verksamheten for kulturskolan i denna Ostra del av skolan,
da ar det inte langre gymnasielever som finns i omradet utan sma barn och deras
stressade foraldrar som ror sig i trafiken. Det ar ingen .0 dverdrift att pasta att tra-
fiksituationen i hela centrala Alingsas ar under all kritik.
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Vi lagger tyngdpunkten av var kritik mot detaljplanen pa ovanstaende tva punkter, men da
detta ar ett av fa tillfallen da vi som kommuninnevanare har mdojlighet att komma till tals
l&gger vi ut texten lite mera. | innevarande vecka har det varit artiklar i lokaltidningen
Alingsas Tidning att en av de aktérer som faktiskt bygger bostader i kommunen har tva
storre projekt i roret. 30 lagenheter vid Stora torget i en tidigare kontorsfastighet och ytterli-
gare 30 lagenheter efter att en byggnad pa Stationsgatan nyligen rivits for att ge plats at
en ny flerfamiljsfastighet. Darutéver har Alingsashem témt aldreboendet Brunnsgarden och
kommer att riva delar av anlaggningen for att skapa en anpassad mix av boenden pa riktigt
central plats.

Harutdver har vi planerna pa att riva Willys och ersatta den byggnaden, parkeringen och
den gamla gula travillan med bostader.

- Osv, osv

- Trafiksituationen!?

Planenhetens kommentar:

Enligt Alingsas kommuns Oversiktsplan samt stadsplan, som utgor styrande dokument for
detaljplaneringen, ar en fortatning av omradet énskvart. En omarbetning av bebyggelse-
forslaget gjordes som forsta steg i processen for att plocka upp befintliga strukturer i omgi-
vande bebyggelse, hitta en rimlig exploateringsgrad och starka helhetsverkan.

For att narmare studera konsekvenserna av skuggning har en solstudie utforts infor
granskningen, se planbeskrivningen. Fokus har lagts pa férhallanden kvallstid for att
bemota inkomna samradssynpunkter. Viss 6kad skuggning pa kvallstid kommer att ske
var- och hostkvallar samt sena sommarkvallar. Den befintliga villan pa Pralinen 7 skuggar
dock redan idag i viss man, samt de héga bjérkarna pa Hokanabbet 6 som motsvarar
placeringen av hus H2 i riktning men ar langt hégre an de féreslagna byggnaderna.

Da nybyggnationens nockhojder begransats med hansyn till omgivningen bedéms detta
som en acceptabel konsekvens av fortatning i en relativt central bostadsmilj6 i Alingsas.

Kommunens beddmning ar att forslaget ar valavvagt med sina fyra respektive tre vaningar
i relation till angransande bebyggelse. Hus H2 har givits en nockhdjd som understiger
nockhojden pa villan pa Pralinen 10.

En oversiktlig uppskattning av trafikalstringen har lagts till i planbeskrivningen. Plan-
forslaget maojliggor ca 30 lagenheter vilket medfér en 6kning av antalet fordonsroérelser per
dag i ndromradet. Den tillkommande trafiken &r beraknad till ca 40 ADT (arsdygnstrafik,
medeltrafikmangd 6ver aret). Detta motsvarar ca 3-5 fordon under maxtimmen (dygnets
mest trafikerade timme). Bedomningen ar att denna trafikmangd inte kommer medfdra
nagra storre konsekvenser for naromradet.

Trottoar finns idag fran korsningen Nyebrogatan/Rektorsgatan, vilket mojliggor saker gang-

passage for eleverna pa gymnasiet och kulturskolan. Alingsas kommun arbetar med att se
Over trafiksystemet i staden i stort utifran kapacitetsperspektiv.
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Andringar efter samradet

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

PLANKARTA:

En felaktig vagkantslinje har tagits bort ur grundkartan

Lagsta utloppsnivaer har lagts till i egenskapsbestdammelserna n1 och n, som
reglerar biofilter och 6ppet dike

Lutningspilarna har ersatts med en textbestammelse som tydligare beskriver hur
marken behdver luta och varfor

Nockhojden pa hus H1 narmast Rektorsgatan har hojts med 60 cm for att majlig-
gora hogre takhojd pa vindsvaningen

Utformningsbestammelsen f1 har lagts till pa egenskapsytan langst sdderut for att
majliggora balkonger mot skogen

PLANBESKRIVNING:

En beskrivning av gallande fastighetsplan samt hur den paverkas av den aktuella
detaljplanen har lagts till

En genomgang i text av planomradets rekommenderade hdjdsattning har lagts till
En analys av kommunens 6versiktliga skyfallskartering samt beskrivning av radd-
ningstjanstens framkomlighet vid skyfall har lagts till

En beskrivning av naturmiljo och vaxtlighet, konsekvenser vid genomférandet av
planen samt rekommenderad ersattning har lagts till

En text med utgangspunkt i kommunens riktlinjer vid arbeten nara trad har lagts till,
och dokumenten som texterna utgatt ifran bilagts detta granskningsutlatande

En solstudie som utforts infor granskningen fér att ndrmare studera konsekven-
serna for omkringliggande bebyggelse har lagts till

En o6versiktlig uppskattning av trafikalstringen har lagts till i planbeskrivningen.

GRANSKNINGSUTLATANDE

18



Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

KOMMUN

Granskningsyttranden

Nedan sammanstalls inkomna granskningsyttranden ihop med planenhetens kommentarer.

1. Polismyndigheten

Lokalpolisomrade Alingsas har ingen erinran gallande detaljplan for Pralinen 7, Rektorsga-
tan i Alingsas stad, Alingsas kommun.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

2. Vasttrafik yttrade sig inte i granskningsskedet
3. Alingsas energi yttrade sig inte i granskningsskedet

4. Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund yttrade sig inte i
granskningsskedet

5. Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dér planen behéver forbéttras
PAVERKAN PA GALLANDE FASTIGHETSPLAN

Sedan PBL ar 2011 benamns fastighetsplaner och tomtindelningar for fastighetsindel-
ningsbestammelser (FIB). Sddana bestammelser ar idag en del av detaljplaner och inte en
egen handling som det var tidigare. Beslutade gallande tomtindelningar och fastighetspla-
ner upphavs automatiskt inom det omrade som den nya planen omfattar fran och med
2011 ars PBL. Detta ska beskrivas i planhandlingarna.

Det ar ocksa viktigt att se att den del av fastighetsindelningsbestdmmelserna som fortfa-
rande galler inte blir omgjlig att genomféra pa grund av att en angransande del upphavs.
Till exempel att det skulle bli en halv tomt kvar enligt fastighetsplanen/tomtindelningen. Det
blir det inte i detta fall.

Planenhetens kommentar:

Planbeskrivningen justeras gallande paverkan pa omnamnd fastighetsplan.
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6. Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att arendet pré-
vas positivt.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

7. Alingsashem yttrade sig inte i granskningsskedet

8. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att prévas av Lans-
styrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Detta yttrande lamnas med stéd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap.
22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebar strida mot nagon av de fem in-
gripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manni-
skors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Planenhetens kommentar:

Noteras.

9. Telia/Skanova

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
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Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas
till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att maojliggéra
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Planenhetens kommentar:

Ledningskollen har utforts tidigt i planarbetet. Eftersom befintlig villa planeras att rivas
kommer befintlig teleanlaggning med stor sannolikhet behéva flyttas och anpassas till de
tva nya byggnaderna. Exploatdoren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som
behover utféras inom kvartersmark. Natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten
pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

10. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnatanlaggning inom omrade som kommer att pa-
verkas och har darmed inget att erinra i rubricerat arende.

Planenhetens kommentar:

Noteras.

11. Boende Hokanabbet 6 yttrade sig inte i granskningsskedet

12. Brf Hokanabbet 6

Brf Hokanabbet 6 vidhaller de synpunkter vi tidigare delgivit i arendet detaljplan Pralinen 7
Diarienummer 2024.202 KS. Detta da det nya férslaget inte andrar nagra vasentliga delar
av tidigare forslag till detaljplan. (Samradssynpunkterna bifogats, se ovan.)

Planenhetens kommentar:

Noteras, se svar ovan pa samradssynpunkterna. Denna bedémning kvarstar efter gransk-
ningsskedet.

13. Fastighetsagare Pralinen 9

Erinran/granskningsutlaande mot forslag till forandrad detaljplan avseende Kv. Pra-
linen 7, Alingsas (2024.202 KS)
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Jag reagerar aterigen negativt pa detaljplaneférandringar enligt rubrik.

Foreslagen hojd och volym pa de tankta huskropparna med den starkt negativa inverkan
det har for oss befintliga boende. Jag forordar a det bestamdaste en grans pa maximailt 2
vaningar sdsom dagens detaljplan stipulerar och att byggnaders avstand till tomtgrans fol-
jer huvudregeln minst 4,5 meter.

Problematiken ur ett grannperspektiv rent tekniskt med den féreslagna byggnationen med
djupt sprangda byggnadsdelar och ytvatten i tomtgrans langs var uppfartsvag.

Projektet ar dessutom granne med Alstrdmergymnasiet och den barn och ungdomsverk-
samhet som kulturskolan bedriver kvallstid i narliggande del av skolan. Barn och ungdo-
mar ror sig alltsa langs Rektorsgatan stora delar av dygnet, konflikter med trafiken ar re-
dan idag frekventa.

Kommunens tjansteman ursaktade vid det mote vi blev kallade till i Alstromergymnasiet att
den tankta byggnationens volym/héjd kravdes for att fastighetsagaren skulle fa ekonomi i
projektet. Det ar val anda inte kommunens ansvar att prioritera en extern fastighetsagares
bolagsekonomi fére oss som bor och har bott i kommunen sedan lange. Projektet pa andra
sidan Rektorsgatan, som ar betydligt storre och ags av en ekonomiskt oerhort stark aktor
har sedan flera ar legat i trada och inte kommit igang.

Planenhetens kommentar:

Kommunens beddémning beskriven i svar pa samradssynpunkten ovan kvarstar efter
granskningsskedet, det vill sdga att forslaget ar valavvagt med sina fyra respektive tre va-
ningar i relation till angransande bebyggelse.

Principen om 4,5 meter mellan byggnation och fastighetsgrans ar en tidigare praxis
harstammande fran en aldre byggnadsstadga, framst utifran brandskydd. Numera kan
nybyggnation prévas ndrmare an sa i detaljplaneskedet. | det har fallet bedéms det magjligt
att foresla en byggratt 1,8 meter fran fastighetsgrans eftersom det pa intilliggande fastighet
inte finns nagon byggnad utan endast en infart med samfallighet, alltsa inte heller en trad-
gard eller annan vistelseyta som paverkas negativt av narheten till ny byggnad.

Mellan det 6ppna diket och fastighetsgrans planeras 0,5 meters buffertyta. Stodmur tillats
och ett avvakningsskydd ska anordnas enligt planbestammelse.

Trottoar finns idag fran korsningen Nyebrogatan/Rektorsgatan, vilket mojliggor séker gang-
passage for eleverna pa gymnasiet och kulturskolan. Alingsas kommun arbetar med att se
Over trafiksystemet i staden i stort utifran kapacitetsperspektiv.

Pa det namnda samradsmotet berattade kommunens tjanstepersoner pa ett transparent
satt om planarbetet, inklusive om den "idéstudie” som inledde planprocessen, med hjalp av
vilken en betydande omarbetning av férslaget gjordes. Det uttryckies att exploatdren varit
lyhérd och att kommunen genom god dialog kunnat landa i ett valavvagt forslag.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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14. Fastighetsagare Pralinen 10

Erinran/granskningsutlaande mot forslag till forandrad detaljplan avseende Kv. Pra-
linen 7, Alingsas (2024.202 KS)

Vi reagerar aterigen negativt pa detaljplaneférandringar enligt rubrik.

Primara negativa faktum ur vart perspektiv som grannar ar:

1.

2.

Foreslagen hojd och volym pa de tankta huskropparna med den starkt negativa in-
verkan det har pa oss som redan befinner oss i ett norrlage

Problematiken ur ett grannperspektiv rent tekniskt med den féreslagna byggnat-
ionen med djupt sprangda byggnadsdelar och ytvatten i tomtgrans langs var upp-
fartsvag.

Trafiksituationen pa Rektorsgatan och Nyebrogatan i ndromradet, men aven trafik-
situationen i stadens centrala delar som helhet varje vardag runt 16.00, 17.00 och
18.00. Trafiken star still!

Projektet ar dessutom granne med Alstromergymnasiet och den barn och ung-
domsverksamhet som kulturskolan bedriver kvallstid i narliggande del av skolan.
Barn och ungdomar ror sig alltsa langs Rektorsgatan stora delar av dygnet, konflik-
ter med trafiken ar redan idag frekventa.

Som kommuninvanare i allmanhet vander vi oss starkt emot fortatningen av sta-
dens centrala delar, det paverkar definitivt den mindre stadens charm och goda
rykte negativt. Det finns gott om mark dar staden kunde expandera trivsamt och
naturligt. Den av Kommunstyrelsen antagna Vision 2040 dar det talas om fértatning
gar stick i stdv med vad manga Alingsasare med oss anser 6nskvart vad galler sta-
dens framtida utveckling.

Kommunens tjansteman ursaktade vid det mote vi blev kallade till i Alstrdomergym-
nasiet att den tankta byggnationens volym/hojd kravdes for att fastighetsagaren
skulle fa ekonomi i projektet. Det ar val anda inte kommunens ansvar att prioritera
en extern fastighetsagares bolagsekonomi fére oss som bor och har bott i kommu-
nen sedan lange. Projektet pa andra sidan Rektorsgatan, som ar betydligt storre
och ags av en ekonomiskt oerhdrt stark aktor har sedan flera ar legat i tréda och
inte kommit igang.

Planenhetens kommentar:

Kommunens beddmning beskriven i svar pa samradssynpunkten ovan kvarstar efter
granskningsskedet, det vill sédga att forslaget ar valavvagt med sina fyra respektive tre va-
ningar i relation till angransande bebyggelse.

Mellan det 6ppna diket och fastighetsgrans planeras 0,5 meters buffertyta. Stédmur tillats
och ett avvakningsskydd ska anordnas enligt planbestammelse.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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Trottoar finns idag fran korsningen Nyebrogatan/Rektorsgatan, vilket mojliggor saker gang-
passage for eleverna pa gymnasiet och kulturskolan. Alingsas kommun arbetar med att se
Over trafiksystemet i staden i stort utifran kapacitetsperspektiv.

Fortatning av stadens centrala delar utifran éversiktsplanen, samt Vision 2040, ar styrande
riktlinjer for detaljplaneringen i Alingsas, det vill sdga férutsattningar vi utgar ifran i var
verksamhet. Med det som utgangspunkt studeras varje planbeskedsansokan utifran sin
plats och sammanhang, och under planprocessen gors avvagningar av allménna och en-
skilda intressen.

Pa det namnda samradsmoétet berattade kommunens tjanstepersoner pa ett transparent
satt om planarbetet, inklusive om den "idéstudie” som inledde planprocessen, med hjalp av
vilken en betydande omarbetning av férslaget gjordes. Det uttrycktes att exploatdren varit
lyhérd och att kommunen genom god dialog kunnat landa i ett valavvagt forslag.
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan 7 ALING SAS

KOMMUN

Andringar efter granskningen

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.

PLANKARTA:

e Marginella justeringar av anvandnings- och egenskapsytor i plankartan:
o E-omradet for dagvatten tacker nu tacker hela ledningsratten, u4, for att den
ska kunna avgransas med sekundar egenskapsgrans,
o den sddra gransen for det 6ppna diket, n2, har flyttats norrut for att inte

Overlappa det underjordiska garaget,
o samt att korsmarksytan forstorats nagot séderut for att medge storre
flexibilitet i placering av komplementbyggnad med tanke pa marknivaer.

PLANBESKRIVNING:

e Mindre omformulering géllande paverkan pa gallande fastighetsplan.
e Uppdaterat datum for ny grundkarta.

GRANSKNINGSUTLATANDE
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Detaljplan fér Pralinen 7, Rektorsgatan AT ING SAS

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter samrad och granskning:

Alingsas och Vargarda raddningstjénstférbund
Boende Hbékanébbet 6

Brf H6kanébbet 6

Fastighetsagare Pralinen 9

Fastighetsagare Pralinen 10

Planenheten, samhallsbyggnadsforvaltningen

Asa Jonsson Lovisa Grahn
Planchef Planarkitekt

GRANSKNINGSUTLATANDE
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Riktlinjer for arbete i och omkring skyddszon

ALINGSAS

KOMMUN

Byggstaket runt hela tradet under hela
arbetstiden.
1-2 m (4-6 m vid st6rre krondiameter) utanfor

.

kronan. e ,

SKYDDSZON

Krondiameter 2-6 m
(vid storre krondiameter utokas skyddszonen till 4-6 m)

N
A\

aluyddoiq

Skyddszon 1-2 m

Det ar av yttersta vikt att inget
material férvaras under tréiden
eller att nagon maskin kér pa
ytan.

Om transporter eller upplag
innanfor ett trdds skyddszon dr
omdjligt att undvika pa grund av
arbetets omfattning ska ett
tillfélligt markskydd uppridittas.

£ Markskyddet ska skydda marken

och trddrétterna mot
kompaktering och utformas sa
att belastningen férdelas jémnt
over ytan.

Som exempel kan markskydd av
plat eller hardplast anvéndas,
eller sa kan ett tryckutjimnande
lager av bérlager grus ldggss pa
en fiberduk.

| det 6versta marklagret, 0-40 cm,

finns det gott om aktiva finrotter

pga god tillgang pa syre, niring och vatten.

Dessa rottter star for huvuddelenav — - — - — - — -
tradets naringsupptag.

Uppbindning och beskdirning

For trad som ligger i och intill arbetsomradet,

eller vid transportvagar dar det kravs fritt utrymme ovan
markytan, ska tradkronorna beskaras eller bindas upp.
Detta arbetsmoment ska utforas av certifierad arborist eller
likvardig.
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Majoriteten av rétterna finns inom tradets krona.
Grovre rotter star fér ndringstransport och
férankring.

7
Ett par meter utanfor kronan finns sallan
nagra stérre mangder finrotter eller grévre
rotter.
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Rotdraperi vid lingre 6ppna schakt!
Rotter som frildggs ska alltid hallas fuktiga och vid behov vattnas tills aterfyllning av schaktgrop
skett.
Vid schakt med exponerade triadrotter dir aterfyllning ej sker inom I fimma ska rotterna tickas
for att behalla fuktigheten.
Rotdraperiet kan besta av presenning, plast, geotextil, sickvav eller liknande. Den del av schakten

(_)m arbete inom skyddszonen kravs
sa dr det handgravning som

rekommenderas och ska
efterstravas sa langt som maojligt.

Forbered med:

* Vatten

* Bra jord

* Spade

* Plast eller markduk
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Riktlinjer for arbeten i rotzonen av befintliga trad

Rekommenderade verktyg

Alla rétter som ar mellan 20-50 mm ska klippas
eller sagas med rena snitt.

Rotter grovre an 50 mm far aldrig skadas eller i S
gravas/sagas av.

Grensag

Stor flik skadad rot beskirs med
ett rent snitt.

EN- _ R g - Xe ;

Massiv rotutveckling 2 ar efter beskarning

Qo
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Textruta
Alla rötter som är mellan 20-50 mm ska klippas eller sågas med rena snitt.
Rötter grövre än 50 mm får aldrig skadas eller grävas/sågas av.
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Tumregel for schakt avstand till trad.
Stamdiametern X 10/2 =R
Exempel
SD 100 cm X 10/2 R 5 meter
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Uppbindning och beskirning

For trad som ligger i och intill arbetsomradet, eller vid transportvigar dir det
krivs fritt utrymme ovan markytan, ska tridkronorna beskiras eller bindas upp.
Detta arbetsmoment ska utforas av certifierad arborist eller likvirdig.

Skyddszon
se kapitel 2.4 Skyddsatgarder och skyddsavstand <.
I

N

Krondiameter 2-6 m &
I

<
0N

Byggstaket runt hela
tradet under hela
arbetstiden.

1-2 meter utanfor
kronan.

Byggstaket
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| det 6versta marklagret, Maijoriteten av rottema finns Ett par meter utanfor
0- 40 cm, finns gott om inom tradets krona. kronan finns sallan
aktiva finrotter pga av god nagra stérre mangder
tillgang pa syre, naring finrotter eller grovre

och vatten. rotter.
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Byggstaket runt hela trädet under hela arbetstiden.
1-2 meter utanför kronan.
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Textruta
Det är av yttersta vikt att inget material förvaras under träden eller att någon maskin kör på ytan.

Om transporter eller upplag innanför ett träds skyddszon är omöjligt att undvika på grund av arbetets omfattning ska ett tillfälligt markskydd upprättas. 

Markskyddet ska skydda marken och
trädrötterna mot kompaktering och utformas så att belastningen fördelas jämnt över ytan.

Som exempel kan markskydd av plåt eller hårdplast användas, eller så kan ett tryckutjämnande lager av
bärlagergrus läggs på en fiberduk.
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| Skyddszon  se kapitel 2.4 Skyddsatgarder och skyddsavstind )i
~

L Krondiameter >6 m N
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Byggstaket runt hela
tradet under hela
arbetstiden.

3-4 meter utanfor

kronan. Byggstaket
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Kronan ar stor och tat vilket gor att v‘l’

véxlsasmwlsmgnharsvztm N2
na den torra markytan inunder.
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Grévre rotter som stir for naring- Finrdtter som stir for huvuddelen av tradets
pa
<

Storre/ Mindre trad i natur- eller parkmiljé. (Nustration: Sofia Eskilsdotter och Orjan Stal)
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Byggstaket runt hela trädet under hela arbetstiden.
3-4 meter utanför kronan.
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Rotdraperi vid langre oppna schakt!

Rotter som friliggs ska alltid hallas fuktiga och vid behov vattnas tills aterfylining av schaktgrop skett.
Vid schakt med exponerade tradrotter dar aterfylining ej sker inom 1 timme ska rotterna tackas for att
behalla fuktigheten. Rotdraperiet kan besta av presenning, plast, geotextil, sdckvav eller liknande.

Den del av schakten som visar rotter aterfylls med jord som &r rik pa organiskt material och naring
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Rotdraperi vid tillfalligt skydd av rotter med plast
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Skyddsspont

Vid markarbeten dir det finns risk att grovre rotter (storre dn 5 cm i diameter) skadas uppfors en lingsgaende skyddsspont med en spontkonstruktion.
Som underlag for bedomning om skyddssponten ska anvindas ska en rotkartering utforas.

Rotkarteringen ska ske enligt schaktmetoder vid rotzon och bedémas av en av fran bestéllaren godkind certifierad arborist, som

dven bestimmer spontens placering.

Sponten bor uppforas i samband med schakt for ledningsgrav.

Schaktningen ska utforas i enlighet med Inhidngning av skyddszon ovan.

Framtagna rotter beskirs med rena snitt 40-50 cm fran planerad spontvigg. Skyddssponten ska ga ner till ett djup ddr inga

rotter lingre patriffas, eller till fast berg.

Avstandet bor vara 40-50 cm fran ytterkanten av sponten till rotsystemet.

Diket fylls med jord som ér rik pa organiskt material och niring.

Skyddssponten ska vara intakt under hela entreprenadtiden och kan dven vara kvar efter entreprenadtiden, om barriiren inte begrinsar framtida mojlig rotutbredning.
Vid uppforande av skyddsspont som hamnar nira tridd kan sponten behova forankras for att sikerhetsstilla tridets stabilitet.
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Plank 195x70mm

| Schaktbotten | Befintlig mark

L-balk c
2000mm

Oversta 400mm aterfylls
med befintlig jord och férna.

Palissad av sa kallad Berliner

/( spont med vertikala L-balkar.

1600 Fran 400mm och

ned till terrass fylls

med 80 volymprocent
pimpsten och 20 volymprocent
kompostblandning.

Pimpsten i fraktion
10-65mm ldggs ut i lager

som packas med handredskap.

Spont anvands for att fa ett langre
avstand mellan schakt och trad!



he360
Rektangel


Rotkartering av rotter anvands som underlag till
bygglov och byggkonstruktion samt om tradet beddoms

kunna sparas
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Rotkartering med gravmaskin och S__konosam schakt med
tryckluft! [6vblas

Rotkartering genom vakumsugning
som underlag till projektering av
G/C-vag intill stora aldre trad
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