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Sammanfattning

Planomradet ar belaget i korsningen Kungsgatan/Solgatan i den vastra delen av Alingsas
stadskarna. Berord del av fastigheten omfattar Kungsgatan 9, dar lokalerna i dagslaget
anvands som kontor for barn- och ungdomsférvaltningen i Alingsas kommun.

Planomradet omfattas av gallande detaljplan, DP 152, som medger kontorsandamal.

| samband med att nuvarande hyresgaster flyttar ut ur lokalerna éppnas mdjligheterna upp
fér nya verksamheter att flytta in. Syftet med detaljplanen ar darav att, férutom kontor som
gallande detaljplan medger, dven mdjliggora for centrumandamal dar tanken ar att en
vardcentral ska kunna etablera sig.

Planforslagets huvuddrag innebar en provning av lampligheten att anlagga
centrumandamal, en vardcentral, i befintlig byggnad. En vardcentral bedéms kunna
etableras inom befintlig byggnad utan omfattande byggnationer. De anpassningar som kan
bli nédvandiga inkluderar en mer tillganglig entré samt ett ambulansintag, vilket inryms i
befintlig byggratt.

Detaljplanen beddms Overensstamma med O&versiktsplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till ett sakerstallande av en fortsatt &ndamalsenlig anvandning av
byggnaden och en hallbar utveckling av fastigheten.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
luft/vatten/buller &verskrids eller férsdmras. Beddmningen &ar sammantaget att ett
genomférande av detaljplanen inte leder till nagra dkade stérningar for omgivningen eller
risker fér manniskor vad galler halsa och sakerhet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att IAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med exempelvis bostader, verksamheter
eller handel, vilken storlek, hdjd, avstand fran hus till tomtgréns eller taklutning som
byggnaden far ha. En géllande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna andring av
detaljplan tas fram enligt ett standardférfarande. Standardférfarandet kan tillampas om
andringsforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen
far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett férslag pa andring av detaljplan fram éver ett
omrade. Planférslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att
samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berdrda hyresgaster,
lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs anser om
planforslaget genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och
eventuella synpunkter pa planforslaget [amnas in i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planforslaget
finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planforslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande, har
fastighetsagare, berorda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter
och andra som berdrs mdjlighet att Iamna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en
gang. Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget



meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade
samrad och granskning, samt svar pa hur kommunen bemdter dem, i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet om
antagande av planforslaget tas. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter det att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dOverprévas eller 6verklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen

Varfor andring av planen valts

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller dndras. En andring av detaljplan kan
omfatta férandring, borttagande och/eller inférande av nya bestdmmelser inom den
ursprungliga detaljplanens planomrade. En andring kan ocksa avse ett upphavande av en
geografisk del av en detaljplan. Vid andring av detaljplan gors andringar i den ursprungliga
planen och de ursprungliga planhandlingarna. En lamplighetsprévning gors inte for hela det
ursprungliga planomradet, utan prévningen omfattar enbart den eller de planbestammelser
som laggs till, justeras eller tas bort. Nar andringen har fatt laga kraft ar det planen i sin
andrade form som galler.

Foreslagen andring bedéms vara forenlig med syftet i gallande plan. Gallande detaljplans
huvudsakliga syfte ar att specificera anvandningen av befintliga fastigheter som tidigare
reglerats som allmant andamal samt att mojliggéra en andamalsenlig utveckling av
kvarteret. Genom att komplettera anvandningen kontor med centrumandamal fortydligas
och breddas fastighetens anvandningsmajligheter utan att planens grundlaggande inriktning
férandras. Planandringen ar begransad till att prova tillkommande markanvandning, évriga
planbestammelser bedéms fortsatt vara andamalsenliga och behéver inte andras. Mot
bakgrund av att férandringen ar av begransad omfattning och inte paverkar detaljplanens
grundlaggande struktur eller genomférande bedéms en andring av detaljplan kunna goras.

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstallning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.



Planhandlingar

¢ plankarta med planbestammelser

e planbeskrivning med illustrationer

e grundkarta, 2026-06-02

o fastighetsforteckning

¢ undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljdbalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar ocksa en planhandling men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen ska anvandas for
att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar
e Parkeringsutredning (Pontarius 2025-05-08)

Innehdllet i utredningar, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive &mnesomrade.

Forteckning over ursprunglig detaljplan och efterfoljande
andringar:

Detaljplan foér Alingsas. Bostader och verksamheter vid Norra
Stromgatan m.m., Laga kraft 2010-05-31

Med planen avses i forsta hand att komplettera med ny bebyggelse inom kvarteret Kristina
och specificera befintliga fastigheters anvandningsomraden som idag bendmns allmant
andamal i radande detaljplan. Dessutom understks mojligheten att fortata fastigheters
gardar med bostader. Det ar aven av vikt att faststalla byggnaders kulturhistoriska varde for
att ge kulturhistoriskt skydd i detaljplanen.

Andring nr 1 av detaljplan 152 for del av Kristina 7, Kungsgatan 9 i
Alingsas stad, Alingsas kommun, Upprattad 2026-06-03

Syftet med detaljplanen ar att, utéver kontor som gallande detaljplan medger, aven
mojliggora for centrumandamal dar tanken ar att en vardcentral ska kunna etablera sig.

Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att, utdver kontor som gallande detaljplan medger,
aven mojliggdra for centrumandamal dar tanken ar att en vardcentral ska kunna etablera

sig.



Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ligger i kvarteret Kristina och ar belaget i korsningen Kungsgatan/Solgatan.
Aktuell plan omfattar Kungsgatan 9 som ar ca 1300 kvadratmeter stort och som ar en del av
fastigheten Kristina 7. Planomradets lage i staden markeras i kartan nedan.

Orienteringskarta.

Arendeinformation

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, den 23 april 2025, § 70, om att ge positivt
planbesked till att inleda planlaggningsarbete for del av fastigheten Kristina 7.

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering den 16 mars 2026, § 41. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2026—-2027.

Detaljplanen tas fram genom ett standardférfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen.
Detta forfarande kan tillampas om forslaget ar férenligt med O&versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berérda. Efter ett
granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen av
kommunstyrelsen.



Planforslag

Planforslagets huvuddrag innebar att del av fastigheten Kristina 7, utdver kontorsandamal,
aven mojliggors for centrumandamal dar tanken ar att en vardcentral ska kunna etablera
sig. En vardcentral inryms i befintlig byggnad och ingen ny bebyggelse tillkommer.
Andringen av detaljplanen innebar darav endast ett tillagg av anvandning dar bestammelser
i gallande detaljplan fortsatt galler.

Allman plats

Det finns ingen allman plats inom andringsomradet. | samband med ambulansintaget
planeras daremot parkeringar omdisponeras pa Kungsgatan for att mdojliggéra plats for
ambulans att stanna till utanfér aktuell byggnad. Exploateringsavtal avses tecknas for att
fortydliga fordelningen av ansvar och kostnader i samband med atgarden.

Kvartersmark

Planforslaget bertr den del av fastigheten Kristina 7 som omfattar byggnaden belagen pa
adressen Kungsgatan 9.

Bebyggelse

Kvartersmarken inom andringsomradet ges anvandningen centrum samtidigt som gallande
anvandning, kontor, fortsatt galler. En generell egenskapsbestammelse reglerar att
centrumandamal ej far anordnas i kallarplan.

Plankarta, &ndring nr 1. Aktuell del av fastigheten inom réd markering.



Gestaltning/stadsbild/utformning

Stadskarnan beskrivs, i Alingsas stadsplan, som en av Sveriges bast bevarade stadskarnor
som visar den aldre svenska, lagskaliga trastaden, med hantverks- och handelsgardar. Inom
staden finns ocksa ett flertal valbevarade institutionsbyggnader som ar representativa for
stenhusarkitekturen kring sekelskiftet 1900. Riksintresset skapar en sarskild férutsattning
for planering dar mycket stor hansyn maste tas for att bevara och utveckla de unika kvaliteter
som aterfinns i stadskarnan.

Ny anvandning ryms inom befintlig byggnad. Férandringarna av byggnadens yttre ar
begransade och avser bland annat iordningstallande av ett ambulansintag pa den vastra
delen av fasaden mot Kungsgatan. Dorréppning har tidigare funnits pa samma plats i
samband med en tidigare verksamhet. Samtliga atgarder ryms inom befintlig byggratt med
bestammelser och hanteras darav i bygglovet. Forslaget bedéms inte medféra en negativ
paverkan pa stadskarnans kvaliteter.

Kulturmiljo

Aktuellt omrade ligger i Alingsas stadskarna som ar av riksintresse for kulturmiljovard.
Flertalet byggnader inom kvarteret Kristina besitter kulturhistoriska varden sa som Radhuset
och Vaktaregarden, daremot gor inte aktuell byggnad det. Da ny anvandning ryms inom
befintlig byggnad berors inte nagon kulturhistoriskt vardefull bebyggelse eftersom inga
storre yttre férandringar planeras ske.

Bestammelser kring utformning galler fortsatt.

Gator och trafik
Ingen férandring for gator och trafik foreslas inom kvartersmark.

Parkering

Parkeringsberakningar visar att det samlade behovet for den nya verksamheten uppgar till
19 bilparkeringsplatser och 23 cykelparkeringsplatser. Det forutsatter att mobilitetsatgarder
genomférs for att uppmuntra till ett mer hallbart resande. Antal parkeringsplatser for bil och
cykel ska l6sas pa kvartersmark. Fastigheten har tillgang till 23 bilparkeringsplatser i direkt
eller mycket ndra anslutning till byggnaden, kompletterat med av- och
pastigningsmdjligheter vid entrén.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja Alingsas kommuns parkeringsnorm.

Mark och vegetation
Inom andringsomradet finns idag den aktuella byggnaden samt en innergard som till storsta
delen ar hardgjord. Ingen férandring for mark och vegetation planeras ske.

Dagvatten

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp och
dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Ingen férandring av
dagvattenlésningarna foreslas da andringen endast medfér en ny anvandning i befintlig
byggnad.



Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Befintligt

Planomradet bestar idag av en kontorsbyggnad, uppférd i souterrang, som ar belagen i
korsningen Kungsgatan/Solgatan. Entrén till byggnaden vetter mot Kungsgatan i norr. Séder
om byggnaden finns en innergard som nas via Solgatan och som till stérsta del ar asfalterad.
Pa innergarden finns i dagslaget parkering, miljohus, en mindre gronyta samt yta for
utemobler. Innergarden utgdr aven in infart till ett mindre parkeringshus som ligger belaget
under parkeringen, 6ster om den aktuella byggnaden.

Byggnadens entré
vetter mot Kungsgatan
i norr.

Byggnaden é&r uppférd
i souterréng. Infart fill
innergard sker frén
Solgatan.




Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna dess syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifréan detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Tillkommande
planbestammelse
C

Beskrivning och motiv

Centrum

Inom andringsomradet géaller anvandningen C - Centrum. Med
anvandningen Centrum avses all sadan verksamhet som behdver
ligga centralt eller pd annat satt ska vara latt att nd féor manga
manniskor. | Centrum ingar till exempel butiker, restauranger, kontor,
gym, banker, och apotek. | Centrum ingar lattare former av vard och
halsovard, det vill sdga 6ppenvard. Det kan till exempel réra sig om
vardcentral, ungdomsmottagning, sjukgymnastik, vaccinationsklinik
eller personalhalsovard.

| anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten
som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som
behodvs for de anstallda.

Aktuell fastighet ges anvandningen centrum eftersom dess centrala
lokalisering, goda tillganglighet och narhet till befintlig service gér den
val lampad fér verksamheter med behov av centrumnéra lage.

Egenskapsbestammelser for hela
andringsomradet

Tillkommande
planbestammelse
Centrumandamal far ej
anordnas i kallarplan.

Beskrivning och motiv

Bestammelsen syftar till att begransa centrumandamalet sa att det
ej far anordnas i kallarplan. Syftet med bestdammelsen ar att
sakerstalla att centrumverksamheter inte lokaliseras till utrymmen
som riskerar att paverkas vid hoga vattennivaer.

Bestdmmelsen avser endast centrumandamal och reglerar inte
dvriga tillatna funktioner inom byggnaden.
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Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen fér hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”.

For att I1ata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor
de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
e Livskvalitet

o Experimentlust
¢ Omestallning

e Tillsammans

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Alingsas kommun som antogs av kommunfullméktige den 31 oktober
2018, § 182, anges inget specifikt for planomradet. Oversiktsplanen anger ett mal om att
skapa en fysisk struktur som inte bygger pa att befolkningen behdver ha tillgang till bil, utan
att alla, pa lika villkor, kan na service sa som férskolor, skolor och vard med kollektivtrafik,
gang eller cykel. Ett genomférande av detaljplanen bidrar till méjligheten att uppratta en
sadan verksamhet i ett lage som bidrar till ovanstdende mal. Detaljplanen bedéms
Overensstamma med dversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsds kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige i
september 2020. | denna finns 6 dvergripande mal avseende dagvatten:

¢ Minimera uppkomst av éversvamningar och motverka skador och kostnader
for de 6versvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som mdjligt férhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering
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e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

e Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljoer, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhalle

Detaljplan

For aktuellt omrade géller detaljplan DP 152, som fick laga kraft den 31 maj 2010 och som
omfattar hela kvarteret Kristina. For aktuellt omrade anges anvandningen kontor (K) dar
bebyggelsen regleras i hdjd och utbredning. S6der om aktuell byggnad ska viss del vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar respektive utfart. Generella bestammelser
reglerar bland annat vattentat konstruktion av byggnad, luftintag samt bullervarden inomhus.

Genomférandetiden for gallande plan har gatt ut.

~— XY _BBog

2 s @)
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|| Iy
= (%,
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DP 152 — RGd linje markerar den yta som dndringsomradet omfattar.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 april 2025, § 70, att ge positivt
planbesked till att inleda en andring av detaljplan fér del av fastigheten Kristina 7.
Planbeskedsanstkans ursprungliga syfte var att ge méjlighet att uppratta en vardcentral i
befintlig byggnad. Positivt planbesked gavs med férbehallet att vardcentral inte prévas i
kallarplan med tanke pa éversvamningsrisken pa den sddra sidan av byggnaden.
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Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Kristina 7 ags av Alingsashem lokaler AB.

Stadsmiljo och bebyggelse

Planomradet ligger i Alingsas stadskarna, en av Sveriges bast bevarade stadskarnor som
visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk- och handelsgardar. Inom
den norra och dstra delen av kvarteret ligger mestadels kontor. | mitten av kvarteret samt
langs med Norra Stromgatan finns &ven bostadsbebyggelse med mindre butiker i
bottenplan.

Pa fastigheten Kristina 7 ligger, forutom aktuell byggnad, Radhuset och Vaktaregarden. |
fastighetens mitt ligger aven en parkeringsplats, men dar det finns en outnyttjad byggratt for
centrum, bostader och parkering i kallarplan.

Natur, miljo och landskap

Gronomrade

Inom omradet som berdrs av andringen finns nagra enstaka planteringar och en mindre
grasyta. Da andringen endast magjliggor for ny anvandning inom befintlig byggnad kommer
utemiljon inte paverkas.

Narmsta gronomrade ar Kyrkparken som ligger belagen cirka 50 meter Oster om
planomradet. Drygt 200 meter norr om ligger aven Plantaget, som invanare och besdkare
anvander for bade motion, rekreation och aterhdmtning.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem
och den biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
oss manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra féljande typer: férsérjande, reglerande, kulturella
och stddjande tjanster.

Inom planomradet finns inte mycket gronska och det &r darmed en brist pad goda
férutsattningar fér ekosystemtjanster. Férandringen avser en redan befintlig byggnad och
den gronska som finns pa den aktuella platsen paverkas darav inte.
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Strandskydd

Enligt Miljobalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. insjéar och vattendrag och syftet ar
att tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppféras

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller
anordningar utféras, om det

hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader eller
anlaggningar

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Aktuellt omrade ligger ca 50 meter fran Lillan och omfattas inte av strandskydd i dagslaget.
Eftersom detta ar en andring av detaljplan aterintrader inte strandskyddet.

Dagvatten

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Ingen férandring av
dagvattenlésningarna foreslas da andringen endast medfér en ny anvandning i befintlig
byggand.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stédlla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddéms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sékerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobeddémning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljén, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.
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Kulturmiljo

Alingsas centrala delar omfattas av riksintresse for kulturmiljovard vilket bland annat harrér
fran en aldre rutnatsplan med ett flertal aldre kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planomradet ligger i Alingsas stadskarna som ar en av Sveriges bast bevarade stadskarnor
som visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk- och handelsgardar.
Inom den norra och 6stra delen av kvarteret ligger mestadels kontor. | mitten av kvarteret
samt langs med Norra Stromgatan finns aven bostadsbebyggelse och mindre butiker.

Pa fastigheten Kristina 7 ligger, forutom aktuell byggnad, Radhuset (uppfort ar 1769) och
Vaktaregarden (uppfort ar 1902). Bada ar utpekade i kulturmiljoprogrammet och Radhuset
ar dessutom byggnadsminne. Den byggnad som berérs av dndringen besitter daremot inte
nagra kulturhistoriska eller arkitektoniska kvaliteter.

Ny anvandning ryms inom befintlig byggnad. Férandringarna av byggnadens yttre ar
begransade och avser bland annat iordningstallande av ett ambulansintag pa den vastra
delen av fasaden mot Kungsgatan. Dorréppning har tidigare funnits pa samma plats i
samband med en tidigare verksamhet. Samtliga atgarder ryms inom befintlig byggratt med
bestammelser och hanteras darav i bygglovet. Bestammelser kring utformning galler
dessutom fortsatt.

Sammantaget bedéms forslaget varken medféra en negativ paverkan pa de narliggande,
kulturhistoriskt vardefulla, byggnaderna eller stadskarnans kvaliteter.

Fornlamningar

Planomradet ingar i en fornlamning kallad Stadslager som utgérs av en stor del av
stadskarnan. Det ar ett omrade dar kulturlager fran 1600-talet kan vantas patraffas vid
gravning i marken. Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt
Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen). Inga markarbeten planeras att géras pa aktuell del av
fastigheten.

Byggnadsminnen

Radhuset ligger inom fastigheten Kristina 7 och byggnadsminnesférklarades ar 1983.
Forslaget beddms inte ha nagon paverkan pa byggnadsminnet.
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Trafik och mobilitet

Gatu- och vagnat/Biltrafik

Det aktuella omradet ligger belaget i korsningen Kungsgatan, varifran ingang till byggnaden
finns, samt Solgatan, dar infart till innergarden sker. Via innergarden nas aven ett mindre
parkeringsgarage som kommer att tillhéra den verksamheten som flyttar in i den aktuella
byggnaden. Infart till parkeringen, belagen éster om byggnaden, nas fran Kungsgatan.

Gang- och cykel
Norr om byggnaden, langs med Kungsgatan, finns idag langsgaende parkeringar. Trottoar
stracker sig langs med bada sidorna av bade Kungsgatan och Solgatan.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas station, med regelbundna nationella, regionala och lokala tag- och bussavgangar,
ligger pa ett avstand av cirka 500 meter.

Narmsta busshallplats ar Polishuset, vilken ligger pa Vastra Ringgatan, drygt 100 meter fran
planomradet. Fran hallplatsen ar det relativt hog turtathet, men busshallplatserna saknar
bade vaderskydd och sittplatser.

Parkering

Parkering for befintlig anvandning sker idag pa ostra sidan av byggnaden, pa innergarden
samt i parkeringsgarage med infart fran innergarden.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen
2024. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme fér parkering
finns vid genomfdrandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov
faststalls och det avgoérs om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

I Alingsas kommun finns det bilparkeringstal for verksamheter, men inget specificerat for
vardverksamhet. Den parkeringsutredning som har tagits fram (Potarius, 2026) i samband
med andring av detaljplanen motiverar darav antalet parkeringar utifran de férutsattningar
som ges pa platsen samt tar hansyn till att parkeringssituationen fungerar i dagslaget nar
vardcentralen ar lokaliserad en fastighet vaster om fastigheten Kristina 7.

Berakningarna visar att det samlade behovet for den nya verksamheten uppgar till 19
bilparkeringsplatser och 23 cykelparkeringsplatser. Fastigheten har, genom avtal, tillgang till
23 bilparkeringsplatser i direkt eller mycket nara anslutning till byggnaden, kompletterat med
av- och pastigningsmdjligheter vid entrén. Darutdver finns ett mycket stort utbud av
narliggande allmanna parkeringsplatser inom 200—-400 meters gangavstand. Sammantaget
finns darmed goda mojligheter att tillgodose parkeringsbehovet utan att anlagga eller kdpa
till nya parkeringsytor pa fastigheten.
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Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Aktuell fastighet forekommer i lansstyrelsens EBH-stdéd, databasen &ver potentiellt
férorenade omraden. Det finns ett registrerat objekt (ej riskklassat) inom fastigheten da det
tidigare har legat en brandstation dster om andringsomradet. Eftersom ny anvandning ryms
inom befintlig byggnad och inga markarbeten ar tankta att genomféras bedéms eventuella
fororeningar inte paverka andringsforslaget.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger pa 50 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Lillan. Aktuell
byggnads kallarplan skulle dversvammas av ett 100-arsfléde i Lillan genom att vatten skulle
stiga langs Solgatan cirka 10 meter av fasadens langd. Oversvamningsrisk rader dven fran
skyfall, dar cirka 50 centimeter djupt vatten skulle bli stdende pa garden pa baksidan vid ett
100-arsregn. Pa grund av dversvamningsrisken finns det, i gallande detaljplan, en generell
bestammelse som reglerar att "Bostader och verksamheter ska ha en byggnadskonstruktion
som ar vattentat upp till +61,60 m over nollplanet. Planbestammelsen kommer fortsatt att
galla.

Ny anvandning prévas inte i kallarplanet, utan endast i de plan som inte riskerar att bli
oversvammade och som har entré vand mot Kungsgatan, dar ingen éversvamningsrisk
foreligger. Genom att ny verksamhet inte etablerar sig i kallarplan innebar det att den kan
halla 6ppet, och vid behov utrymma, trots eventuell versvdmning pa innergarden.

| samband med projektering har konstruktdr gjort en beddmning av konstruktionens
beskaffenhet och  dimensioner genom  platsbesbk och genomgang av
konstruktionshandlingar. Bedémningen &r att den barande konstruktionen ar talig och inte
riskerar att rasa vid en eventuell 6versvamning.

Oversvdamningsomraden MSB 2023. Aktuellt omréade inom réd markering.
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Risk for skred och ras

Enligt SGU:s karta stracker sig ett aktsamhetsomrade for skred cirka fem meter in pa
fastighetens sddra del. | berdrd del av fastigheten finns ingen bebyggelse och ingen ny
bebyggelse kommer heller att tilkomma. Darav bedéms inga risker fér skred och ras
féreligga.

Omgivningsbuller

Miljdbalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allménna intressen som
héalsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska l[judmiljon
vagas in i bedomningen.

Trafik forekommer i dagslaget pa bade Kungsgatan och Solgatan. Férslaget innebar att viss
okning av trafikrorelser kan ske, framst under arbetstid pa vardagar. Det beddms daremot
inte innebara en sadan markant 6kning av trafikbuller som skulle innebar att nivaerna
hamnar éver riktvardena.

En bestammelse i gallande plan sakerstaller att riktvarden for buller, ekvivalent niva 40 dBA
inomhus ska klaras for verksamheter. Planbestammelsen kommer fortsatt att galla.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga fér en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och
byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Atkomst till planomradet sker via
Kungsgatan, alternativt Solgatan och gor fortsatt det enligt andringsforslaget.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Befintlig byggnad skuggar i dagslaget delar av Kungsgatan och Solgatan. | &vrigt ar
fastigheten mestadels hardgjord och saknar storre trdd som skulle kunna ha en positiv
inverkan pa skuggning vid varmebdlja. Ingen férandring sker pa grund av nu aktuell andring.

Radon

Marken utgdér normalriskomrade avseende radon. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Vibrationer

Planomradet ligger ca 380 meter fran Vastra stambanan och det beddms inte finnas risk for
vibrationer.

Stralning

Ingen kraftledning eller transformatorstation nara planomradet skulle kunna medféra risk att
riktvardet 6verskrids i nagon byggnad.
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Geotekniska forhallanden

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgoérs till stérsta del av postglacial sand men aven
svamsediment langst i sdder. Nar det galler radon ingar planomradet, i likhet med 6vriga
stadskarnan, i det som ar klassat som ett normalriskomrade. En andring av detaljplanen
beddms inte innebara en 6kad belastning pa marken och darav inte paverka de geotekniska
forhallandena da ny bebyggelse inte maojliggors.

Social hallbarhet

Det finns inte nagra ytor som inbjuder till stadigvarande vistelse i utemiljon inom fastigheten.
Utemiljon karaktariseras framst av hardgjorda ytor s& som parkering och infart till
parkeringsgarage.

Kvarteret ar placerat i ett omrade som redan idag har god kollektivtrafikforsorjning samt ett
val utbyggt gang- och cykelnatverk vilket ar viktigt utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Ur ett socialt perspektiv beddms platsen i dagslaget vara relativt god sett utifran ett socialt
hallbarhetsperspektiv, vilket ger bra férutsattningar for den nya anvandningen. Inga storre
yttre foérandringar vantas ske till féljd av planforslaget.

Barnperspektiv

Ingen barnkonsekvensanalys har beddémts behdvas for detaljplanen eftersom den inte
paverkar nagon miljé som barn anvander idag. Barns nuvarande rérelsemonster till och fran
hem, férskola, skola och fritidsaktiviteter berors inte av planférslaget. Inga métesplatser,
naturomraden, viloplatser eller lekplatser som ar viktiga for barn och unga férsvinner.

Sjalva planforslaget kommer inte innebara nagon stérre paverkan ur ett barnperspektiv da
utemiljon kommer att vara densamma som idag. En positiv aspekt ar daremot att den nya
anvandningen ar lokaliserad i Alingsas stadskarna, som ar en central och tillganglig plats
med narhet till bade bostader, férskolor, skolor, kollektivtrafik, fritidsanlaggningar, lekplatser
och grénomraden.

Jamstalldhet

| och med att planférslaget mojliggdér for anvandningen centrum, dar det ar tankt att flytta in
en vardcentral, kommer det att kunna erbjudas en lattillganglig samhallsservice pa en central
plats i staden. Omradets struktur och lokalisering innebar att besdkare inte maste ha tillgang
till bil, utan alla kan pa lika villkor ta sig till och fran platsen med kollektivtrafik, gang och
cykel. Genom dessa forutsattningarna erbjuds invanare, oavsett kon, alder,
funktionsférmaga eller livssituation likvardiga mdjligheter att n& viktig service pa ett sakert
och tryggt satt.

Vardcentralen placeras pa en av stadens mest centrala gator, med narhet till andra viktiga
malpunkter som exempelvis bostader, arbetsplatser, handel, service, rekreationsomraden,
férskola, skola, bibliotek och restauranger. Detta skapar en levande och trygg stadsmiljo
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med rérelse under stora delar av dygnet. God belysning langs gator och gangvagar, samt
en tydlig och valplacerad entré mot Kungsgatan, bidrar till en kansla av trygghet och gor
platsen lattorienterad for alla besokare.

Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet i staden, vilket skapar en majlighet for att olika typer av
manniskor ska kunna bestka verksamheten. Den befintliga byggnaden bedéms ha god
tillganglighet med entré mot Kungsgatan och utan hoéjdskillnader. Hiss finns i dagslaget, och
kommer aven fortsattningsvis att finnas i byggnaden.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i Miljdbalken. Ingen jordbruksmark eller
skogsmark tas i ansprak och omradet har inte beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens éversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljén eller for att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljéon samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Miljdkvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i anslutning till Kungsgatan och Solgatan. Omkringliggande gator ar inte
hart trafikerade. Enligt matningar som utférts av kommunen &verskrids inte
miljokvalitetsnormen fér luft i dagslaget. | omradet beddms inte luftféroreningshalten vara
hég och atgarder behdver darmed inte vidtas. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
inte medféra att miljokvalitetsnormen for luft éverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljékvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenférekomst de berdr. Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for vaxt- och
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djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Forsan (Lillan) och Savean vidare till Mjorn. Varken
Savean eller Mjorn uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Lillan
ar inte klassad. Férandringar i dagvattenmangder och/eller kvalitet kan medfora en paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten samt nedstroms belagna skyddade omraden.

Planférslaget innebar ingen ny byggnation eller markarbeten, darav beddéms ingen negativ
paverkan pa MKN vatten uppkomma.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Forordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer &n 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning.

Planférslaget, med eventuell tilkommande trafik, bedoms inte paverka mojligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for buller.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele
Aktuell byggnad ar ansluten till enatet och till det kommunala fjarrvarmenatet.

Dricksvatten- och spillvatten

Omradet ar anslutet till kommunala ledningar for vatten och aviopp. Kapaciteten i dessa
ledningar bedéms som god.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Brandpost finns belagen i korsningen Kungsgatan/Solgatan.

For aktuell del av fastigheten Kristina 7 finns i nulaget ingen férhojd risk av olycksvatten som
riskerar att spridas via VA- och dagvattensystemet.

Renhallning

Miljdhus ligger belaget pa innergarden, med infart fran Solgatan. Méjlighet fér hamtning med
avfallsfordon finns och ingen férandring planeras ske till foljd av att ny verksamhet flyttar in.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Fastighetségaren projekterar, utfér och bekostar eventuella justeringar som kravs pa allman
plats, s& som justering av parkeringsplatser for maojlighet till ambulansintag.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och fastighetsagaren avses tecknas for att
fértydliga fordelningen av ansvar och kostnader for anpassningar till angransande allman
plats.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. | Alingsas tatort ar kommunen huvudman fér
allman plats, vilket innebar att kommunen ansvarar for drift och underhall av angransande
gator, Solgatan och Kungsgatan.

Organisatoriska fragor

Planomradet berér en del av fastigheten Alingsas Kristina 7. Ingen fastighetsbildning
planeras da befintlig fastighet beddms vara andamalsenlig aven efter planandringen. Det
finns tva inskrivna avtalsservitut till forman for fastigheten Kristina 7. Servituten paverkas
inte av planforslaget och beddms kunna kvarsta oférandrade efter planandringens
genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagaren bekostar planens upprattande och genomfdrande, det vill sdga samtliga
anlaggningar pa kvartersmark.

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, och inga allmanna anlaggningar kommer
behdva byggas ut som en féljd av planforslaget. Eventuella anpassningar till angransande
allman platsmark, sa som justering av parkeringsplatser, bekostas och utférs av
fastighetsagaren.

22



Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhorande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
fastigheten ar ansluten till kommunala VA-ledningar.

Dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet och ingen férandring av
dagvattenlésningarna foreslas.

El-, tele- och fiberledningar

Alingséas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar énskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsédgaren (vid andringar av
allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen.

Handlaggare fran Alingsds kommun har varit Elisa Johansson och Emelie Spreizer
Aspeheim, planarkitekter. Avsnittet om genomférande har tagits fram i samverkan med Lisa
Berdén, mark- och exploateringsenheten.
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