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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnation av bostader i flerbostadshus och en
god dagvattenhantering. Planomradet ligger i kvarteret Pralinen, just séder om
Alstréomergymnasiet och Rektorsgatan, och ar 1855 kvadratmeter stort.

Planférslagets huvuddrag innebar att tva byggratter for bostader skapas med ett hus intill
Rektorsgatan, kallat H1, och ett hus i sutterang, kallat H2, langs den vastra
fastighetsgransen. Denna placering av husen foreslas for att félja Overgripande strukturer i
omgivningens bebyggelse. For att skapa en god dagvattenhantering regleras markens
lutningar i plankartan, och ytor avsatts for tva dagvattenanlaggningar, ett biofilter och ett
Oppet dike. Bilparkering ar tankt att ske i garage under hus H2, férutom bestksparkering
som sker vaster om hus H1.

Planomradet omfattas idag av tva gallande planer, stadsplanen A456 fran 1980 och i
mindre delar detaljplanen DP74 fran 2001. Forslaget till ny detaljplan bedéms
Overensstamma med dversiktsplanen och ett genomforande av detaljplanen bidrar till fler
bostader i Alingsas.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomforts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljpaverkan. Ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft, vatten eller buller éverskrids eller
férsamras. Bedomningen ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder
till nagra 6kade stoérningar for omgivningen eller risker fér manniskor vad géller halsa och
sakerhet.

Figur 1 Planomradet ligger ca 750 meter norr om Alingsas stadskérna och just séder om Alstrémergymnasiet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att IAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar lampligt.
Under planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter
ska inhdmtas av dem som berérs av férslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller
handel och vilken storlek, hdjd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som
byggnader far ha. En gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande, innan detaljplanen slutligen far laga kraft.
Denna detaljplan tas fram enligt ett standardférfarande. Standardférfarandet kan tillampas
om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram, som redovisas pa en
plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att samla information i ett tidigt skede om
vad fastighetsagare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala
myndigheter och andra som berdrs anser om planférslaget genomférs ett samrad. Under
samradet kan ett samradsmoéte genomféras och om man har synpunkter ska man lamna in
dem i skriftlig form till kommunen. Samradet féregas av att kommunen informerar om hur
lang samradstiden ar och var planférslaget finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande, har
berérda och myndigheter mdjlighet att Iamna sina synpunkter ytterligare en gang.
Granskningen ska foregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget meddelas.
Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade samrad
och granskning, samt svar pa hur kommunen bemaoter dem, i ett granskningsutlatande.



Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet
om antagande av planforslaget genomférs. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dverprdvas eller dverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft bérjar den galla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 2 Planprocessen, nu pagér samradsskedet.

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstalining av de dokument som planhandlingarna bestar av samt
de planeringsunderlag som legat till grund foér detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

¢ plankarta med planbestammelser

e grundkarta 2025-10-20

e planbeskrivning med illustrationer

o fastighetsforteckning

e undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar en planhandling men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen och dess illustrationer
ska anvandas for att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid
tolkningen av den.

Utredningar

e geoteknisk undersdkning inklusive MUR (Geogruppen AB 2025-08-13)
e dagvattenutredning (Sweco Sverige AB 2025-09-15)
e parkeringsutredning (Pralinen 7 Fastighets AB 2025-11-19)

Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive amnesomrade.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra nybyggnation av bostader i flerbostadshus och en
god dagvattenhantering.

Planforslagets huvuddrag innebar att tva byggratter for bostader skapas med ett hus intill
Rektorsgatan och ett hus i sutterdng langs den vastra fastighetsgransen. Denna placering
av husen foreslas for att folja 6vergripande strukturer i omgivningens bebyggelse.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ligger i kvarteret Pralinen, just sdder om Rektorsgatan och
Alstromergymnasiet. Planomradet ar 1855 kvadratmeter stort, och markeras i bilden nedan
med rod streckad linje.

Figur 3 Orienteringskarta med planomradet rédmarkerat.



Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2025-03-03 § 26. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2025-2026.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-01-26 §20 att ge positivt planbesked till
att inleda planlaggningsarbete for Pralinen 7.

Detaljplanen tas fram enligt standardférfarande enligt 5 kap. § 7 Plan- och bygglagen.
Detta forfarande kan tillampas om forslaget ar férenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljpaverkan.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berdrda. Efter ett
granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen av
kommunstyrelsen.

Planforslag

Planférslagets huvuddrag innebar att tva byggratter for bostader skapas. Det ena huset
intill Rektorsgatan, kallat H1, kan i och med en hégsta nockhdjd om +83,3 meter dver
nollplanet fa fyra vaningar och inredd vind. Det andra huset som byggs i sutteréng langs
den vastra fastighetsgransen, kallat H2, kan i och med en hégsta nockhéjd om +82,0
meter fa tre vaningar och inredd vind. Denna placering av husen foéreslas for att félja
overgripande strukturer i omgivningens bebyggelse. Detaljplanen méjliggér ungefar 30
lagenheter.

For att skapa en god dagvattenhantering regleras markens lutningar i plankartan, och ytor
avsatts for dagvattenanlaggningar. Langs Rektorsgatan ska ett biofilter med en renande
funktion anlaggas eftersom det ska hantera dagvatten fran parkerings- och angéringsytor.
Langs den Ostra fastighetsgransen ska ett 6ppet dike anldggas som fordrdjer och avlieder
takvatten fran hus H2. Bilparkering foreslas ske i garage under hus H2, férutom
besbksplatser och handikapplats vid behov som placeras vaster om hus H1.

En bostadsgard av god kvalitet ar tankt att anlaggas i terrasser pa fastighetens dstra sida
med anslutning till skogskullen sdder om planomradet.
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Figur 4 Situationsplan: RStudio.



Figur 6 Flygvy mot sydost, illustration: RStudio.



Figur 8 Kopplingen till kullen bibehalls, vy mot norr, illustration: RStudio.
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Figur 9 Sektion med intilliggande byggnaders nockhdjder, sett frén kullen i séder med hus H1 i bakgrunden,
illustration: RStudio.

Kvartersmark

Bebyggelse
Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen Bostad, B, vilket innebar att
flerbostadshus i tva huskroppar (H1 och H2) kan uppféras.

Dagvatten

Ett anvandningsomrade med beteckningen E fér dagvattenanlaggning inférs inom
kvartersmarken i syfte att reglera hur fastighetens férdrojning och avledning hanteras.
Dagvattenanlaggningen bestar av tva delar, ett biofilter och ett 6ppet dike, vilka
specificeras med egenskapsbestammelserna n4 och na.

Parkering och angéring

Ett omrade regleras som Parkering, P kombinerat med anvandningen B eftersom
parkeringen tillhér bostadsandamalet. Detta beddoms vara den basta platsen for angéring
och infart till underjordiskt garage under hus H2, med tanke pa att dagvattenhantering
behdvs langs fastighetens andra sida. Pa ytan ska besodksparkering ske och handikapplats
ordnas vid behov. Vandmajlighet finns mellan hus H1 och H2 fér att undvika backrérelser
ut pa Rektorsgatan. Antal parkeringsplatser ska folja Alingsas kommuns parkeringsnorm.

Utformning

Balkonger far kraga ut fran fasadliv till ett djup om maximalt 1,7 meter, och pa hus H2:s
dstra sida tillats loftgangar som far kraga ut maximalt 2 meter. Aven skarmtak far kraga ut
mot Rektorsgatan till ett maximalt djup av 1,2 meter. Taken ska vara sadeltak med
takvinkel mellan 20 och 35 grader, och takkupor tillats.

Mark och vegetation

Marken inom de flesta egenskapsomraden pa bostadsgarden ska vara till 80%
genomslapplig, och tre lutningspilar reglerar att marken maste luta svagt for att avleda
dagvatten mot biofiltret respektive det 6ppna diket.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden for detaljplanen &r 10 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, erséattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
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Befintligt

Bebyggelsen i omradet ar blandad och fastigheten omges av bade flerbostadshus och
villor. Pa fastigheten finns idag en villa med lagenheter som hyrs ut av fastighetsagaren
samt ett garage. Tradgarden narmast villan dvergar efter en kort och brant slant med
enstaka trad i en svagt sluttande relativt stor grasbevuxen yta narmast Rektorsgatan. Pa
den grasbevuxna ytan finns en obebyggd byggratt i gallande detaljplan.

Norr om Rektorsgatan ligger Alstrdmergymnasiet byggd i ett vaningsplan i flera
sammanhangande byggnader. Rektorsgatan slutar i en vandplan nordvast om fastigheten.
Fastigheten sluttar uppat sdderut mot en skogskulle med blandskog och berg i dagen.

Precis sydost om fastigheten ligger en enplansvilla. Infarten till villan delas med en annan
bostadsfastighet genom en samfallighet och &r avskild fran Pralinen 7 med en hack. Aven i
den vastra fastighetsgransen vaxer en hack och vaster om denna pa intilliggande fastighet
vaxer en dunge med hoga trad, framst bjork och asp, som ar skyddade i gallande
detaljplan. Denna fastighet ar bebyggd med flerbostadshus med tillhérande parkering och
komplementbyggnad.
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|

Figur 12 och 13 Befintlig villa pa fastigheten som avses rivas vid detaljplanens genomférande.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Plankartan innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen
ska goéras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.
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Figur 14 Urklipp plankarta, se férklaringar och motiv till planbestdmmelserna nedan.
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Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse
B

E1

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom den storsta delen av kvartersmarken galler
anvandningen B - Bostader. Syftet ar att det ska vara
majligt att uppfora olika typer av bostader med
varaktig karaktar.

Dagvattenanlaggning

Enligt Alingssas dagvattenstrategi som férordar 6ppna
dagvattenlésningar samt genomférd dagvatten-
utredning, ar det langs den 6stra och norra kanten av
fastigheten som dagvatten mest fordelaktigt fordrojs
och avleds.

Dessa anlaggningar sakerstaller ocksa ett sakert
skyfallssystem som gor att skyfallsvatten lamnar
tomten i en samlad punkt (samma stélle som
anslutningspunkten for dagvatten). Genom denna
anvandningsbestammelse sakerstalls utrymmet for
tillrackliga dagvattenanlaggningar, som specificeras
med egenskapsbestammelser, n4 och nz, enligt
nedan.

Parkering

Motivet att reglera en sarskild yta fér parkering och
angoring (kombinerad anvandning med B eftersom
parkeringen tillhér bostadsandamalet), kommer av
behovet att reglera dagvattenlésningarna pa en
sarskild plats vilket gor den sidan av fastigheten
olamplig for parkering. Placeringen blir samlad intill
grannens parkering och mojliggor en trevligare entré
Osterifran for gang och cykel med en mindre gronyta
samt besdkscykelparkering.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark,
vilket betyder att byggnad inte far uppféras. Det
gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att
bebygga marken da den behdver vara 6ppen och
byggnadsfri av olika skal. Hus H2 placeras med
hjalp av prickmark minst 3 meter ifran den vastra
fastighetsgransen, och det framsta skalet till det ar
att halla tillrackligt avstand till en dunge med hoga
trad pa grannfastigheten Hokanabbet 6.
Traddungen ar skyddad i for den fastigheten
gallande detaljplan. Om tradens rotter skyddas vid
schaktarbeten bedéms skador pa traden kunna
undvikas. Utrymme for underhall av fasaden kravs
ocksa har.

Prickmarken langs det 6ppna diket vid den dstra
fastighetsgransen behdvs for atkomst for drift och
underhall av diket. Diket ska vara 1 meter brett och
placeras 0,5 meter fran fastighetsgrans, och langs
med diket, forutom vid hornet av byggratten for hus
H1, ar 1 meters prickmark inlagt for drift och
underhall. Det ar framst dar diket dams upp, troligen
pa flera stallen, som skrap och sediment kommer
att behdva rensas med jamna mellanrum.

Prickmarken ar ocksa avsedd att framja en kvalitativ
bostadsgard med goda friytor for de boende och ett
gront samband med kullen séder om fastigheten.
Blandskogen med stigar pa kullen ger stora varden
for alla aldrar, men sarkilt for barn som far tillgang
till nara naturliga lekytor.

Marken far endast forses med en komplement-
byggnad maximalt 4 meter hog och 30 kvadrat-
meter stor, placering far ej omojliggora drift och
underhall av 6ppet dagvattendike.

Korsmark forlaggs pa baksidan av hus H1 for att det
ska vara majligt att uppféra ett cykelgarage,
orangeri eller annan komplementbyggnad pa denna
del av pa bostadsgarden. Planbestammelsen
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specificierar storlek, hojd och placering for att
tydliggora vad som behdver uppfyllas for att en
komplementbyggnad har ska fungera val.

Endast parkering under mark

Eftersom fastigheten ar relativt liten och sluttar, ar
en infart i det nordvastra hornet till ett
parkeringsgarage under hus H2 det basta av flera
studerade alternativ. Garaget tillats vara storre an
fotavtrycket av hus H2 for att kunna bli mer
anvandarvanligt och fa battre funktion.

Hogsta nockhojd ar +0,0 meter 6ver angivet
nollplan

Motivet till bestdmmelsen ar att begransa
byggnadernas hoéjd for att de inte ska dominera
upplevelsen av omradet.

+83,3 meter for huset H1 narmast Rektorsgatan
motsvarar en faktisk nockhdéjd pa ca 14,8 meter (da
Rektorsgatans befintliga markniva ar +68,5 meter)
vilket mdjliggoéra fyra vaningar samt inredd vind.

+82,0 for huset H2 1angs den vastra fastighetsgransen
motsvarar en faktisk nockhojd pa 13,5 meter vilket
mojliggor tre vaningar och inredd vind. Motivet till
denna nockhgjd ar att ta hansyn till intilliggande
bebyggelse genom att halla en lagre nockhdjd an
villan pa Pralinen 10 som ar +82,04. Nockhojden pa
flerbostadshuset pa Hokanabbet 6 ar +79,26, men
detta hus har ett storre avstand till fastighetsgrans och
avskiljs med en befintlig hog traddunge.

Markreservat for underjordiska ledningar

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
befintligt Iage for dagvattenservis samt
anslutningspunkt for dricksvatten och spillvatten.

Tak ska utformas som ett sadeltak med en
takvinkel mellan 20 och 35 grader, takkupor
undantas fran denna bestammelse.

Motivet till detta ar att takvatten ska avrinna som
tankt samt att folja Stadsplan for Alingsas som
férordar nybyggnation enligt Alingsas

16
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byggnadstradition. Eftersom vindarna kan inredas
behdvs takkupor for ett gott dagsljusinslapp, och
dessa kan behdva utformas med andra vinklar.

Minsta lutning ar 1:50. (Pilen pekar uppat)

Marklutningen regleras for tre egenskapsomraden
for att sakerstalla att dagvattnet rinner at det hall
som avses, fran parkerings- och angdringsytan mot
biofiltret Iangs Rektorsgatan, fran delen av
bostadsgarden narmast H1 i riktning mot det 6ppna
diket och fran bostadsgarden narmast H2 snett at
norddst mot det 6ppna diket och
anslutningspunkten. Pilarna ska inte tolkas exakt
utan visar pa markens tankta avrinning.

Minsta marklutning pa 1:50 motsvarar 2 % och ar
en svag lutning. Marken behdéver luta pa detta satt
aven for att sakerstalla att stérre regnmangder vid
skyfall avleds langs Rektorsgatan och vidare mot
Nyebrogatan och Savean.

(Observera att lutningspilarna alltsa pekar i riktning
tvartemot hur dagvattnet avses rinna, vilket beror pa
att detta ar last i planritningsprogrammet.)

Biofilter med ett djup om ca 1 meter ska
anlaggas.

For att rena vattnet fran parkerings- och
angoringsytan kravs vaxtbaddar i ett biofilter
igenom vilket dagvattnet passerar innan det avleds
vidare via anslutningspunkten. Detta for att inte
paverka Savean och Mjorns mojligheter att uppna
fastslagna miljokvalitetsnormer for vatten. Enligt
genomford dagvattenutredning kravs ett djup om ca
1 meter.

Biofiltret far kulverteras under bostadsentrén samt
vid besokscykelparkeringar.

Oppet dike med ett djup om ca 0,15 meter som
omhandertar takvatten fran den sodra
byggnaden ska anlaggas. Stodmur tillats och
avakningsskydd ska anordnas.

Motivet till denna planbestammelse ar att
sakerstalla det 6ppna diket som féreslas i
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genomférd dagvattenutredning. Foér att na
anslutningspunkten i fastighetens norddstra horn
och folja markens nivaer och lutningar pa basta
satt, ar denna placering mest fordelaktig. Enligt
utredningen behover diket vara ca 0,15 meter djupt.

For att bostadsgarden och diket ska kunna méta
intlliggande fastighets marknivaer kravs stédmur,
och darfér medges sadan i planbestammelsen (se
illustrationer pa s. 27).

Da en in- och utfart ligger precis pa andra sidan
fastighetsgransen behdver ocksa ett
avakningsskydd anordnas sa att hojdskillnaden inte
blir en fara for bilister, gaende och cyklister.

En spaljé ar tankt langs dikets s6dra del som
avskarmning mot grannfastigheten (se illustrationer
pa s. 10), men eftersom den inte ar bygglovspliktig
namns den inte i planbestammelsen.

Bilparkering far inte anordnas.

For att halla parkering till den avsatta ytan i
nordvast samt under H2, och undvika att andra ytor
pa fastigheten hardgoérs pa bekostnad av en
kvalitativ bostadsgard, inférs denna plan-
bestammelse pa tre av ytorna med prickmark
narmast Rektorsgatan och angoringsytan.

Minst 80% av marken ska vara genomslapplig.

Pa flera av egenskapsytorna som utgoér
bostadsgarden maste minst 80% av marken vara
genomslapplig, det vill sdga majliggora en viss
infiltration av dagvatten. Befintliga jordlager har lag
till medelhég genomslapplighetsgrad, och bedéms
kunna ta om hand en viss mangd dagvatten.
Motivet ar ocksa att stotta de goda tankar som finns
om en kvalitativ bostadsgard med gronska,
planteringsmadjligheter och rum for social samvaro.

Icke hardgérande markmaterial bedéms da som
fordelaktiga, till exempel gras, grus, singel, traflis,
sand, marktegel eller stenplattor med genom-
slapplig laggningsteknik eller natursten i I6sa
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former. 20% av ytan far hardgoras, till exempel
trappor.

Balkong far kraga ut maximalt 1,7 meter fran
fasadlivet.

Balkonger medges for att framja goda
boendekvaliteter, och motivet att begransa djupet ar
att sakerstalla att husen far ett natt uttryck utan
alltfor stora balkonger eller terrasser.

Loftgang far kraga ut maximalt 2 meter fran
fasadlivet.

Loftgang medges for att sakerstalla utrymning fran
hus H2, vars norra gavel férses med en entré fran
vilken alla lagenheter nas via loftgangarna.
Loftgangarna kommer sannolikt att bli smalare, men
ett bredare parti ar tankt i mitten ovan
bostadsgarden. For att inte lasa den exakta
placeringen av detta bredare parti medges en bredd
pa 2 meter langs hela loftgangarna.

Skarmtak far kraga ut 1,2 meter fran fasadlivet.

Skarmtak medges for att det ska vara mgjligt att
skapa en inbjudande entré till bostadshuset aven
dar biofilter ska placeras, och motivet till
planbestammelsen ar att tydliggora detta.
(Biofiltret far kulverteras under bostadsentrén.)

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdr den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar
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Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang
och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att l1ata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som
tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade
fokusomradena ar Vackra miljder, Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och
Tillsammans.

Budget for Alingsas kommun 2025 - 2027

Alingsas kommuns budget innehaller kommunens mal, mal fér god ekonomisk hushalining,
resultatbudget, balansbudget, kassaflodesbudget, driftsbudget samt investeringsbudget.
Kommunfullmaktige har utifran vision 2040 ett dvergripande mal — Att bli Sveriges mest
effektiva kommun. Malet innebar att Alingsas ska ha en sa hdg kvalitet som mgjligt utifran
kommunens forutsattningar. For att Alingsas ska na detta mal behéver kommunen ha
battre resultat &n andra liknande kommuner och samtidigt ha kostnader som inte
Overstiger kommunens referenskostnad, det vill sdga den kostnad verksamheter férvantas
ha utifrédn sina férutsattningar.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Alingsas kommun KF 2018-10-31 § 182 anges ingenting sarskilt for
planomradet annat an att det ar detaljplanelagt. | 6versiktsplanen lyfts det fram att det ska
visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i Alingsas stad och staden ska byggas
tatt och smaskaligt, inifran och ut i lagen med god kollektivtrafik. Ett genomférande av
detaljplanen bidrar till fler bostader i Alingsas stad i ett centralt och kollektivtrafiknara lage.
Detaljplanen bedéms darmed stamma éverens med dversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsads kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i
2020-09-02, § 68. | denna finns sex 6vergripande mal avseende dagvatten:

e Minimera uppkomst av éversvamningar och motverka skador och kostnader
for de dversvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som mdjligt férhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till fljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

e Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljder, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

o Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens férvaltningar

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggdrs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhalle
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Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner, se figur 15 pa nasta sida. Till stérsta delen galler
en aldre stadsplan med beteckning A456 fran 1979 som anger friliggande bostader i 1-2
vaningar. Pa fastighetens norra del finns en outnyttjad byggratt.

For tva markremsor langs fastighetens vastra grans galler DP74 fran 2001. Dessa togs
med i det planarbetet for att andra anvandning fran allman plats natur till bostader.

| DP74 finns bestammelsen n1 som galler for traddungen vaster om fastighetsgransen.
Bestammelsen lyder "Trad skall bevaras eller ersattas med likvardigt (med stamomfang
om minst 30 cm)” och syftar till att bevara dessa tradd som beddmdes sarskilt betydelsefulla
fér den upplevda miljon.

Genomférandetid fér gallande planer har gatt ut.
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Figur 15 Plantolkning av géllande detaljplaner DP74 och A456.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2022-01-26 § 20 att ge positivt planbesked till
att inleda planlaggningsarbete for Pralinen 7.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Pralinen 7 ar i privat 4go och &gs av bolaget Pralinen 7 Fastighets AB.

En ledningsratt (1582.-820.1/1582-820.6) I6per dver fastighetens norddstra hérn och
upptar en yta av ca 30 kvadratmeter. Ledningsratten ska ligga kvar och sakras med
u-omrade i plankartan.
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Stadsmiljo och bebyggelse

| Alingsas stadsplan (KF 14 juni 2023, § 109) beskrivs planomradets omgivning, “Kvarteret
Pralinen, Hokanabbet med flera” som fdljer. “Omradets bebyggelse har stor variation i
skala, utférande och funktion, och blandningen som detta medfér karaktariserar omradet.
Delar av omradet bestar av lagre villabebyggelse i tradgardsstadsstruktur, medan andra
delar bestar av aldre omvandlad industribebyggelse, radhus och enskilda friliggande
flerfamiljshus i hogre skala. Alstromergymnasiet utgor en vasentlig del av omradet. | och
med det nagot splittrade stadslandskapet kan férandringar med viss hansyn till befintliga
strukturer bidra till en starkt helhetsverkan.”

Denna beskrivning var utgangspunkten i en idéstudie som utférdes som forsta fas i
planarbetet, i syfte att identifiera lampliga riktlinjer for volymer och placering i det fortsatta
arbetet. | Idéstudien gjordes ett urval av for platsen relevanta principer ur stadsplanen, till
exempel att "Tillvarata de befintliga kvaliteter och varden som finns pa den aktuella platsen
och utforma ny bebyggelse, for att komplettera miljon med kvalitet dar bristande helhet
rader” samt att "Ta tillvara och utga fran tradgardsstadens grundlaggande kvaliteter och
karaktarsdrag vad géller bebyggelsens gestaltning och placering i kvarteret, i samband
med utveckling och komplettering”.

Den viktigaste slutsatsen i idéstudien var att den nya bebyggelsen ska knyta an till tva
strukturer, dels raden av klassiska flerbostadshus langs Rektorsgatans vastra sida
(Pralinen 2 och 3), och dels den solfjaderformade struktur som bostadsrattshusen
Hokanabbet 6 bildar. Den skogsbekladda kullen som befintlig bebyggelse férhaller sig till
ar ocksa ett viktigt element. Bebyggelseforslaget for Pralinen 7 ska darfér utformas med en
“tatare tradgardsstadsstruktur”, val disponerade friytor, en koppling till kullen och en god
relation till gatan och intilliggande hus.

Figur 16 Slutsats om bebyggelseférsiagets struktur ur idéstudie, Alingsas kommun.
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Natur

Just sdéder om fastigheten ligger en skogsbekladd kulle med flera stigar mellan partier med
berg i dagen och glantor. Vaxtligheten ar blandskog med dominerande tall, asp, 16nn och
oxel. Alstrdmergymnasiet ska enligt uppgift anvanda skogskullen som resurs i
undervisningen. Detaljplanen som galler vaster om planomradet har sakrat tillgangligheten
till kullen via planlagda passager.

Avstandet till ndrmsta lekplats ar éver 400 meter och kullen kan fylla en viktig funktion for
nara lek i naturmiljé. Tillgangligheten till kullen fér de boende ska darfér sdkras aven i
aktuell detaljplan.

Traddungen utanfor den vastra fastighetsgransen ar skyddad i gallande detaljplan (DP74
fran 2001) eftersom de beddémdes sarskilt betydelsefulla for den upplevda miljén. De
forsags darfér med planbestammelsen n4 vilket innebar att tradet/traden ska bevaras eller
ersattas med likvardigt med stamomfang om minst 30 cm.

For att iaktta extra forsiktighet har darfor avstandet till dessa trads rétter beaktats noga i
aktuell detaljplan. Dialog med bostadsrattsféreningen har inletts infér samradet och
tradens stamomfang samt krondiameter matts in. Det ar viktigt att hansyn till tradens
rotzoner tas vid genomférande och byggnation.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och
biologisk mangfald. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en grundférutsattning for
ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.

| Alingsas ekosystemstjanstanalys fran 2021 ingar planomradet i kullens (objektnummer
63) funktion som “bergkulle med tall, asp, 16nn, oxel och nagra blommande trad i vaster”.
Ekdungarna i Noltorp inklusive Nolhaga berg kan ses som en meta-population for
ekskogsarter, dar dungarna tillsammans bidrar till en livskraftig population i omradet.
Kullen har smafagelliv i ett annars hustatt omrade, ger vinddampning till kringliggande
bebyggelse och utgér narmaste skogsomrade fér manga bostader och skolor.

Genomférandet av detaljplanen paverkar inte bergkullen, men dess funktionella yta
minskar nagot. Funktionen av flédesutjamning av dagvatten pa denna yta ersatts av
dagvattenanlaggningar och utformningen av bostadsgarden ar tankt att harmonisera med
kullen och anlaggas som en upplevd férlangning av den. Ur ekologiskt perspektiv bor
bostadsgarden utformas som en ekologisk évergangszon med naturanpassad gestaltning
som starker spridningsmojligheter for smafaglar och insekter. Vaxtval bér darfor géras med
fokus pa inhemska arter som gynnar pollinatérer och faglar.
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Figur 17 och 18 Stig och glédnta pa den skogsbeklddda kullen séder om planomradet, befintlig villa i
bakgrunden.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet tas i dagslaget om hand genom en servis i det norddstra
hornet av fastigheten till det allmanna dagvattensystemet som finns i Rektorsgatan.
Befintilig servis ar sammankopplad med tva andra fastigheter idag.

Fastigheten bestar idag av ett tradbevaxt omrade i s6der, dar berget delvis gar i dagen.
Den norra delen av tomten utgérs av dngsmark och den sddra delen av tomten
karaktariseras som en bebyggd tradgardstomt. | anslutning till villan finns grusade ytor och
en grasmatta. Markens genomslapplighet klassas som Iag till medelhog.

For att marken ska vara lamplig for bebyggelsen i planférslaget behéver regnvatten inom
planomradet tas om hand. Placering, utformning och gestaltning av anlaggningarna kan
ske pa flera olika satt sa lange funktionen ar tillgodosedd.

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av detaljplanen foreslas ske genom att
marklutningar och rannor leder regnvatten till tva sorters anlaggninar, ett biofilter/regnbadd
med reningsfunktion 1angs den norra fastighetsgransen mot Rektorsgatan och ett 6ppet
dike langs den dstra fastighetsgransen (Sweco 2025-09-15).

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande
(kommunfullmaktige 2011-02-23 § 13).

Biofilter — for Hus H1, parkeringsplatser samt in/utfarten

For att uppna reningskrav och uppfylla férdréjningsbehov foreslas att dagvatten fran hus
H1, parkeringsplatser samt in/utfarten hanteras i biofilter med yta pa ca 40 m?. Biofilter
foreslas placeras langs med planomradets norra grans. Dagvatten foreslas — genom
biofilter, kulvert och kupolbrunn som foreslas anldggas i norddstra del av planomrade —
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ledas vidare till anslutningspunkt for dagvatten. Drift och underhall av biofilter, kulvert samt
kupolbrunn féreslas ske fran Rektorsgatan.

Biofilter/regnbaddar ar planterade ytor som fordrdjer och renar dagvatten. En
fordrojningsyta ovanpa vaxtlighet skapar en férdrojningsvolym som bildar en temporar
vattenspegel som langsamt filtreras, se figur 19.

ot

Figur 19 Sektion av biofilter intill kbryta och férdréjningsvolym ovanpa filterbadd, illustrationer: Sweco.

Dagvattenkulvertar foreslas anlaggas under den planerade bostadsentréen samt
besokscykelparkeringen. Dagvattenkulvertarna bor dimensioneras for att kunna avleda ett
regn med 20 ars aterkomsttid med klimatfaktor 1,25 och varaktigheten 10 minuter.
Kulvertarnas form behdver anpassas sa att tillracklig tackning uppnas till den féreslagna
nivan pa vagbanan.

Oppet dike — Hus H2 samt bostadsgard

For att uppfylla fordréjningsbehovet foreslas att dagvatten fran hus H2 samt
bostadsgarden hanteras i ett 45 m langt dppet dike med toppbredd pa minst 0,91 m. Diket
féreslas placeras langs med planomradets Ostra grans. Diket bér dimensioneras for att
kunna avleda ett regn med 100-ars aterkomsttid med klimatfaktor 1,25. Hus H2 (takyta ca
400 m?) genererar ca 13 I/s vid ett regn med aterkomsttid 20 ar och ca 22 I/s vid ett regn
med aterkomsttid 100 ar inklusive klimatfaktor 1,25.

Genom diket och kupolbrunnen som féreslas anlaggas i norddstra del av planomradet
foreslas dagvatten ledas vidare till anslutningspunkt for dagvatten.

Dikets fordréjnings- samt avledningsformaga styrs till stor del av dess langsgaende lutning.
Pa grund av kraftig langsgaende lutning foreslas diket sektioneras likt terrasser i
langdriktningen for att sanka hastigheten pa vattnet och 6ka dikets fordrojningskapacitet.
Detta kan till exempel géras genom att anldagga dammen i diket, se figur 20.

Drift och underhall av diket ska ske inifran fastigheten. Det ar viktigt att diket ar
[attillgangligt vid drift och underhall (till exempel slamtémning och grasklippning), men
framst vid dammen déar skrap samlas. Ytansprak for atkomst for drift- och underhallsarbete
uppskattas till 3 m i dagvattenutredningen, men detta utrymme beddms kunna minskas till
1,5 m eftersom diket omges av prickmark i plankartan. Undantag gors for hérnet av hus
H1. Ca 1 meter for sjalva diket samt 0,5 meters marginal till fastighetsgrans ingar i
anvandningsomradet for dagvattenhantering.
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Figur 20 Principiell skiss av dike med ddmmen, illustration: Huskvarnaekologi.

Det 6ppna dikets funktion och utformning har studerats sarskilt och beskrivs i illustrationerna
nedan, se figur 21 och 22. For att bostadsgardens olika nivaer och diket ska kunna méta
initlliggande fastighets mark kravs stoédmur, och darfoér tillats sadan i planbestammelsen.
Ett avakningsskydd behdver ocksa anordnas for trafikanters sakerhet pa infarten Oster
om fastigheten.

=EERON

e

| Stb‘;r:;r Sektion B

Figur 21 Stédmur krévs i norra delen av det éppna diket, bilden visar dven méjliga ddmmen. lllustration: RStudio.

Figur 22 Flygvy som visar det 8ppna diket Idngs den Ostra fastighetsgransen. Illlustration: RStudio.
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Fordréjningskapacitet

Sammanlagd fordréjningskapacitet i foreslagna atgarder for hantering av dagvatten
uppskattas till ca 11 m3 vilket med marginal uppfyller férdrojningsbehovet om 9 m*® (Sweco
2025-09-15). En samlad schematisk bild av forslag till méjliga placeringar av anlaggningar
for hantering av dagvatten i planomradet framgar i figur 23. Samtliga atgarder som
féreslagits i dagvattenutredningen behoéver detaljprojekteras i senare skede.

Biofilter
Langdca 32 m
Djupca1m
Bredd ca 1,25 m

Ytmagasin 0,2 m

Ytbehov ca 40 m2 Kulvert under infart
Fordrojningskapacitet ca 8 m? Bef.ﬂmarkyta ca +69,3

Skotsel fran Rektorsgatan Utgaende VG +67,05 eller hogre

22000 Rektorsgatan

Bef. DIB (Anslutningspunkt)
VG +66,878

Ledning fran
kupolsbrunn till DIB

Kupolbrunn
Utgéende VG +67,0 eller hogre

Oppet dike

Langd ca 45 m

Djup 0,15

Bredd 0,91.

Ytansprék for atkomst for drift-
och underhallsarbete ca 3 m.
Tvarsnittsarea 0,069 m?
Fordrojningskapacitet i
dammande sekticner ca 3 m?3
Avledningskapacitet 94 I/s

Rédnna
Avledningskapacitet minst 22 I/s

Figur 23 Schematisk bild éver féreslagen dagvattenhantering, illustration: Sweco.

Skyfallssystem

Med planerad bebyggelse och framtida hojdsattning minskar de befintliga
delavrinningsomradena inom planomradet fran tva till ett. Hela planomradet foreslas
avvattnas norddst mot Rektorsgatan, vidare mot gréna ytor langs med Nyebrogatan och
recipienten Savean, se fig 24.

Kommunen beddmer att ett 6kat skyfallsfléde mot grona ytor I1angs med Nyebrogatan ar
acceptabelt eftersom inga lagpunkter finns langs strackan, och da férandringen inte
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innebar nagon férandring av totalflddet till Sdvean utan ger en avlastning/forbattring i
andra tydligt skyfallspaverkade omraden. Raddningstjansten ser inga problem med ett
dkat skyfallsfléde langs Nyebrogatan. Akanten dar det 6kade skyfallsflodet skulle rinna ner
i Savean ar enligt en sjdmatning/Lidar-scanning fran 2021 ganska brant men forstarkt med
sten och utgor inte ett sarskilt "7omrade med erosionstryck”.
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Figur 24 Rinnvég vid skyfall, genom lutningar i plankartan blir planomradet ett enda delavrinningsomrade
(istéllet for tvéd som i bilden) som avrinner mot Sédvean via Rektorsgatan och Nyebrogatan, illustration: Sweco.

Avledning av skyfall inom planomradet ska ske ytligt. En saker avledning mot foreslagna
anlaggningar maste sakerhetsstallas via hdjdsattning av omradet. Skyfallsvattnet ska
avledas fran planomradet vid extremregn enligt figur 25. Enligt skyfallsanalysen ar det
mojligt att genomféra detaljplanen utan att forsamra 6versvamningssituationen inom eller
nedstroms planomradet. Det forutsatter dock att skyfallsfragan beaktas i bade planprocess
och projekteringsfas samt att féreslagna dagvatten- och skyfallsatgarder genomfors.
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Figur 25 Forslaget skyfallssystem fér avledning av vattnet vid extrema regn, illustration: Sweco

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper bedéms inte stélla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foéreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddéms inte vara betydande. Miljéeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors hélsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen
har bedémt att en strategisk miljdbedémning inte behévs for aktuellt planomrade.

Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.
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Kulturmiljo

Det finns inga byggnader eller anlaggningar av kulturhistoriskt varde inom eller i narheten
av planomradet.

For att forsta framvaxten av omradet har historiska flygfoton studerats. Detta gav insikt om
att Rektorsgatan blev en sackgata med vandplats forst pa 1970-talet nar
Alstrébmergymnasiet byggdes och den nuvarande strackningen av vag 180 hade tillkommit.
Fore dess var gatan en genomfartsled &t nordvast, vilket gjorde laget for verksamheter
attraktivt. Nagon typ av odling ser ut att ha funnits pa den idag grasbekladda ytan intill
Rektorsgatan.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap.
Fornminnen).

Offentlig och kommersiell service

Narmsta férskolor ar Lévhyddan och Nolangen pa drygt 500 meters gangavstand.
Noltorps 6ppna forskola finns ocksa pa ungefar samma avstand.

Narmsta grundskola ar Noltorpsskolan pa drygt 800 meters gangvag fran planomradet.
Montessoriskolan Globen finns ocksa att tillga pa ca 350 meters gangavstand.

| naromradet finns butiker, kyrkor, restauranger och andra malpunkter, bade vasterut |
Noltorps centrum men ocksa norrut i Bolltorpsomradet. Narmsta vardcentral finns i
Noltorps centrum. Alingsas stadskarna med sitt breda serviceutbud finns pa ca 750 meters
gangsavstand fran planomradet.

Trafik och mobilitet

Biltrafik

Planomradet ligger séder om Rektorsgatan som ansluter till Nyebrovagen drygt 100 meter
at sydost. Den trafikljusreglerade fyrvagskorsningen med Nyebrogatan, vag
180/Kungalvsvagen och Bolltorpsvagen kommer att byggas om till cirkulationsplats.
Alingsas kommun har tecknat ett medfinansieringsavtal med Trafikverket avseende
utbyggnaden. Den aktuella detaljplanen ligger inom influensomrade Zon A enligt
medfinansieringsutredningen, vilket innebar att berérda fastigheter ska bidra till
finansieringen av atgarden, se vidare pa s. 40.

Infart till planomradet sker via Rektorsgatan, som har hastighetsgrans 40 km/h och 2011
hade ett trafikfldde av 1000 fordon per dygn (arsdygnsmedelvarde, ADT).
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Planforslaget mojliggdr ca 30 lagenheter vilket medfér en 6kning av antalet fordonsrorelser
per dag i naromradet. Eftersom det ar en mindre 6kning bedéms den inte medféra nagra
storre konsekvenser for ndromradet.

Gang- och cykel
Trottoar finns langs Rektorsgatans sédra sida. For cykeltrafik galler blandtrafik langs

Rektorsgatan, som sedan leder ut till en separerad gang- och cykelbana langs
Nyebrogatan. Detta gor tillgangligheten till planomradet god fér gaende och cyklister.

Den genaste vagen for gadende och cyklister fran fastigheten i riktning mot stadskarnan,
det vill sdga fastighetens norddstra horn, har valts for angoring for dessa trafikslag.

Kollektivtrafik och mikromobilitet
Alingsas station ligger cirka 1,3 km cykelvag fran planomradet.

Narmsta busshallplats ar Nordostpassaggen pa Nyebrogatan, pa knappt 100 meters
gangavstand. Busshallplatslaget i fardriktning mot stadskarnan har vaderskydd och
sittplatser, medan detta saknas i fardriktning norrut.

Parkering
Parkering sker idag i friliggande garage och pa infart langs den vastra fastighetsgransen.

Planintressenten har tagit fram en parkeringsutredning daterad 2025-11-19, som anger 20
parkeringsplatser till 32 lagenheter.

| bebyggelseforslaget anordnas parkering under hus H2 till en storre yta Osterut an
huskroppens utbredning.

Behovet av nya parkeringsplatser utgar ifran Alingsas kommuns parkeringsnorm, antagen
av kommunfullmaktige 2024-06-12 § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma
om lampligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid
bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det avgors om tillréackligt med
parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

| Parkeringsnormen, som ar vagledande vid detaljplanering och ett krav i samband med
bygglov, anges att planomradet ingar i zon 2, men endast cirka 150 meter fran den
geografiska gransen for Zon 1.

| gransomradet mellan tva zoner kan det finnas anledning att justera grundtalet for
parkering. Detta ska i sa fall motiveras i parkeringsutredningen, vilket har har gjorts.
Tilsammans med den narhet till zon 1 med de goda férutsattningarna for resor med gang,
cykel och kollektivtrafik, godtar kommunen planintressentens bedémning om att anvanda
zon 1 parkeringstal fér denna plan.
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Berakningar som gjorts i parkeringsutredningen redovisar ett parkeringsbehov for bil av 18
platser (14 fér boende och 3,2 avrundat till 4 fér besdkare). Planforslaget mojliggor 20
parkeringsplatser pa fastigheten, varav 16 i parkeringsgarage under mark och 4
besbdksparkeringar utomhus pa markniva varav 1 tillganglighetsanpassad, se figur 26.

For att detaljplanen sakert ska kunna majliggora tillrackligt manga platser anvands ingen
reducering genom mobilitetslésningar, men planintressenten avser alltjamt att foérbereda
plats fér bilpool, till exempel elbilspool, skapa utrymme fér cykelpool eller ladcykelparkering
samt att tillhandahalla informationsmaterial till nyinflyttade om kollektivtrafik och resval i syfte
att framja hallbara resvanor.

Behovet av cykelparkeringsplatser ar enligt parkeringsnormen 88 stycken, varav 8
besoksplatser. Cykelparkering forslas I6sas framst i parkeringsgarage i sutterrangplanet pa
hus H2, men fristdende cykelgarage kan ocksa ordnas. Besbdksparkering for cyklar ar tankt
intill Rektorsgatan pa hus H1:s ostra gavel, se illustration i figur 5.

- Rektorsgatan
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Figur 26 Parkering I6ses frémst i parkeringsgarage i sutteréngplanet av hus H2, illustration: RStudio.
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Halsa, storningar och risker

Konsekvenser for narboende

For narboende intill fastigheten kommer en nybyggnation enligt planforslaget innebara en
foérandring, framfor allt i form av férandrade utblickar fran hus, bostadsgardar och
tradgardar. Nar fastigheten bebyggs kommer man fran olika vinklar att se tva hus istallet
for nuvarande siktlinjer. Planforslaget innebar ocksa en trafikokning pa Rektorsgatan.

Viss skuggning av omgivningen kommer aven att ske, generellt beskrivet pa morgonen
over bostadsgarden och parkeringen vaster om fastigheten, varpa skuggan vandrar éver
gatan mitt pa dagen for att sedan falla dver infart och hus 6ster om fastigheten, med
variation efter arstiderna. Da nybyggnationens nockhdjder begransats med hansyn till
omgivningen beddms detta som en acceptabel konsekens av fortatning i en relativt central
bostadsmiljo i Alingsas.

| planarbetet har avvagningar gjorts dar det allmanna intresset om att tillskapa
bostadsbebyggelse i Alingsas vager tyngre an enskilda intressen dar vissa fastighetsagare
kan uppleva en negativ paverkan. | gallande detaljplan finns obebyggd byggratt som
innebar att fastigheten kan bebyggas i hogre grad redan idag, och de tva nya byggratterna
har placerats med ett mellanrum for att minska en upplevd barriareffekt. Alingsas
stadsplan ar vagledande i arbetet, och planférslaget forhaller sig darfor till dvergripande
bebyggelsestrukturer i syfte att starka helhetsverkan i omradet.

Hus H2 har getts en lagre nockhdjd an intilliggande villa i sydoést. En traddunge pa
grannfastigheten i vaster ar skyddad i gallande detaljplan, och ett avstand om tre meter
mellan ny bebyggelse och fastighetsgrans i plankartan har bedémits tillrackligt for att inte
skada tradens roétter. Sarskild omsorg om rétterna kravs dock vid schaktningsarbeten.

Dessa beskrivna regleringar har inforts i plankartan for att minska negativ paverkan for
omgivningen.

Fororenad mark

Det finns ingen tidigare verksamhet pa fastigheten som goér att marken har storre risk att
vara férorenad, men daremot har man funnit fororenade skikt i markprofilen pa fastigheter i
narheten. Dessa skikt ar troligen utfylinad infér byggnation med mera och kommer eventuellt
fran det gamla gasverket i Alingsas.

Risken bedéms som liten att sddana markskikt finns pa Pralinen 7, men eftersom det hittats
pa flera andra stallen i narheten uppmanades falttekniker i den geotekniska utredningen att
vara uppmarksamma pa eventuella moérkare skikt i upptagna jordprover, och om sadana
patraffas sa skulle de provtas och analyseras. Inga fynd rapporterades.
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Risk for dversvamning

Savean kan vid en extrem 6versvamning (BHF ar 2100 med RCP 8,5) fa ett vattenstand
som nar upp till +#63 meter éver nollpunkten. Den nya bebyggelsens fardiga golvniva i det
lagsta planet planeras preliminart till +68,5 meter, vilket ar 5,5 meter éver detta vilket
beddms vara ett tillrackligt avstand aven med hansyn till framtida klimatférandringar.

Nagon risk for dversvamning med anledning av hdga fléden i vattendrag foéreligger darmed
inte.

Vid ett skyfall avleds vatten via Nyebrogatan mot recipienten Savean, se mer under
Skyfallssystem pa s. 27-29. Planomradet regleras med hjalp av lutningspilar i plankartan
sa att vatten rinner mot planerade dagvattenanlaggningar, och vid skyfall vidare ytligt mot
Rektorsgatan och fortsatt langs Nyebrogatan.

Ingen risk for dversvamning vid skyfall rader darmed efter detaljplanens genomférande,
och en positiv effekt ar att mindre skyfallsvatten rinner mot Alstromergymnasiet, som ar en
samhallsviktig verksamhet, jamfort med idag. Detta eftersom planomradet blir ett
delavrinningsomrade istallet for tva.

Omgivningsbuller

Miljébalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allménna intressen som
héalsa och sakerhet. Buller kan f&a konsekvenser for manniskors halsa och darfér ska
[judmiljon vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer som inte bér dverskridas regleras med
stdd av miljébalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning. Nu aktuell férordning ar
"Foérordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

| omradet planeras bostader intill Rektorsgatan som ar en trafikerad vag. Da trafikflédena
pa Rektorsgatan ar sa pass laga, 1000 fordon/arsmedeldygn (ADT) beddms bullernivéerna
inte 6verskrida rekommenderade ljudnivaer. Ingen bullerutredning har utférts.

Raddningsvagar och utrymning

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller
motsvarande ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats
och byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Planomradet ligger i anslutning
till Rektorsgatan och tillfart till planomradet kommer, liksom idag, att ske via Rektorsgatan.

Loftgang medges for att sakerstalla utrymning fran hus H2, vars norra gavel forses
med en entré fran vilken alla lagenheter nas via loftgangarna.

Bebyggelseforslagets bada hus rekommenderas att byggas med TR2-trapphus fér god
brandsékerhet.

34



Ljusforhallanden och lokalklimat

Okad skuggning i omgivningen blir en konsekvens av de nya husen, framst gatan och ytan
framfér gymnasiet, mitt pa dagen. Alstromergymnasiet behdver dock pa sikt moderniserade
lokaler och det ar troligt att entréer och vistelseytor da kommer att férandras.

Miljofarliga och storande verksamheter

Inga miljofarliga eller stérande verksamheter férekommer pa fastigheten, varken idag eller
efter detaljplanens genomférande.

Radon

Enligt oversiktlig inventering utgér marken normalriskomrade avseende radon i den sodra
halvan av fastigheten, och lagriskomrade i den norra.

Vibrationer

Inga vibrationer beddms férekomma pa fastigheten, varken idag eller efter detaljplanens
genomférande.

Stralning

Ingen stralning beddéms férekomma pa fastigheten, varken idag eller efter detaljplanens
genomférande.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts i samband med planarbetet av Geo-gruppen (2025-08-
13). Generellt utgors jordlagerfoljden av ett ytlager som underlagras av lera som vilar pa
friktionsjord ovan berggrunden. Lera och/eller friktionsjord bedéms dock inte forekomma i
alla punkter. Berget gar i dagen inom den s6dra delen av tomten. Marknivan minskar fran
ca +75 meter vid den so6dra tomtgransen till mellan +68 och +69 meter vid Rektorsgatan.
Tomten ar terrasserad vid 6vergangen mellan angsmark och tradgardstomt.

Ytlagret utgérs i provtagningspunkterna av organisk jord i form av sandig mulljord, sandig
siltig mulljord samt nagot grusig lerig mulljord. Aven tegel forekommer och materialet har
delvis torrskorpekaraktar. Det organiska jordlagret beddoms delvis utgéras av fylining.
Ytlagrets maktighet i provtagningspunkterna varierar mellan 0,2 och 0,9 meter.

Lerans maktighet bedéms variera mellan 0 och upp till mellan 4 och 5 meter i utférda
sonderingar. Leran bedéms vara dverkonsoliderad och tala viss belastning.
Belastningsékningen fran planerade byggnader, nar hansyn tagits till planerade nivaer och
schakt, bedéms understiga 50 kPa pa den ej torrskorpefasta leran.

Friktionsjorden utgodrs av siltig sand samt grusig sandig siltig moran. Aven finsandig silt har
patraffats. Friktionsjorden ar erosionskanslig och flytbenagen i vattenmattat tillstand.
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Bergets niva har undersokts med jord-bergsonderingar i 3 punkter. Djupet till formodat
berg varierar mellan 1,2 och 2,7 meter i dessa punkter. Sonderingarna i de dvriga
punkterna har utforts till mellan 0,2 och 5,0 meters djup varefter stopp mot sten, block eller
berg erhallits.

Byggnation kan utféras med markgrundlaggning eller eventuellt palgrundlaggning.
Oberoende av grundlaggningsmetod ska all mullhaltig jord, befintlig fyllning, stord eller
omgravd jord samt grundrester fran tidigare byggnation schaktas bort.

Foérekommande siltig jord ar erosionskanslig och flytbenagen i vattenmattat tillstand. Det
innebar att det vid schaktning eller andra markarbeten finns risk fér ytuppmjukning och
utflytning. Beroende pa grundvattenytans lage kan en avsankning kravas innan
markarbeten pabdrjas. Vid flytjordstendenser ska markarbeten avbrytas till dess att
grundvattnet ar avsankt. Vid schaktning under grundvattenytan och samtidig lanshallning
av schakten finns risk for sidoerosion och bottenuppluckring. P& grund av utrymmesskal
kan spont komma att kravas. Planerade nivaer innebar att bergschakt kommer att
erfordras.

Totalstabiliteten beddms som tillfredsstéllande under radande férhallanden och vid fardig
byggnation med planerad hojdsattning.

Hydrologiska forhallanden

Ett grundvattenror installerades i friktionsjorden under leran i borrpunkt 1 pa 4,05 meters
djup vilket motsvarar nivan +64,85 meter. Uppmatta nivaer varierar mellan +65,99 och
+66,05 meter vilket motsvarar 2,91 och 2,85 meter under markytan (Geo-gruppen 2025-
08-13).

Det finns inga registrerade vattenbrunnar inom fastigheten eller i dess ndromrade.

Narmsta vattendrag ar Savean som ligger cirka 250 meter sdéder om fastigheten.

Social hallbarhet

Husens placering mdjliggér entré mot Rektorsgatan vilket bidrar till mer liv och rérelse i
gaturummet. Placeringen majliggér aven en éverblickbar bostadsgard tankt att utformas
med hog kvalitet for att starka mojligheterna till social samvaro bland de boende i det nya
kvarteret. Olika rumsligheter med exempelvis sociala sittgrupper och grillplatser, lite mer
avskilda sittmojligheter i anslutning till den skogsbekladda kullen, samt utrymme for odling
eller lekredskap foreslas.

Aven om detaljplanen inte reglerar utan endast méjliggér dessa aspekter kan de bedémas
som positiva ur social hallbarhetsperspektiv, eftersom de ger chans for manga, och aven
for olika malgrupper, att trivas och kunna bade samexistera och métas.
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Tillganglighet

God tillganglighet ar viktigt att arbeta med fran boérjan och hela vagen i mal i utformningen
av bostadsgarden, eftersom den pa grund av markens lutningar behdver anlaggas i
terasser. Med universell design som utgangspunkt bor stravan vara att gora det lika latt for
alla att bruka gardens resurser.

Jamstalldhet

Kvarteret ligger i ett omrade med god kollektivtrafikférsorjning och ett val utbyggt gang-
och cykelnatverk, vilket ar positivt ur jamstalldhetsperspektiv. De som flyttar in i de nya
husen far ocksa god tillgang till stadens kommersiella och offentliga service, vilket ger
goda forutsattningar till att organisera sitt vardagsliv pa ett bra och jamstallt satt. Den som
arbetar i Alingsas eller pendlar till Goteborg eller andra orter kan lI6sa arenden pa vagen
hem etcetera.

Nybyggnation pa platsen gor gaturummet langs Rektorsgatan tydligare jamfért med den
Oppna och odefinierade yta som fastigheten utgoér idag. Flera mindre entréer till
Alstrébmergymnasiet ar belagna pa andra sidan gatan, och foér eleverna kan det bidra till en
tryggare kansla att ha fler 6gon pa gatan i och med de tillkommande lagenheterna, under
fler av dygnets timmar. Mer belysning i och vid de nya bostadshusen kommer aven att
gora gaturummet ljusare under skoldagens mérka mornar och sena eftermiddagar.

Barnperspektiv

Ur barnperspektiv ar kopplingen till skogskullen séder om fastigheten vardefull. Tillgangen
till nara lek, och sarskilt oplanerad sadan pa naturliga platser, ar av stor vikt for rérelse i
vardagen, frihet och valbefinnande. Forskning visar att lek i naturliga miljéer ger goda
forutsattningar for flickor och pojkar att leka pa mer lika villkor an pa anlagda lekplatser.

Aldre barns méjlighet att réra sig i naromradet bedéms som god, eftersom det finns
trottoarer och gang- och cykelvagar som underlattar egen transport till malpunkter sa som
skolor, fritidsaktiviteter, idrottsplatser med mera.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap MB

Detaljplanen bedéms vara forenlig med de grundldggande bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. miljdbalken. Ingen jordbrukmark eller
skogsmark tas i ansprak och omradet har inte bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens 6versiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon.
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Luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). MKN finns bland
annat for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i
utomhusluft.

Denna detaljplan tillsammans med andra detaljplaner medfor generellt ett tillskott av
luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder genom 6kad biltrafik. Samtidigt
ar tillgangen till kollektivtrafik och gang- och cykelvagar god i aktuellt planomrade.

Planomradet ligger i anslutning till Rektorsgatan som inte ar hart trafikerad och i omradet
beddms inte luftféroreningshalten vara hég. Topografi och bebyggelse paverkar inte
halterna negativt.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att MKN for luft Gverskrids. | det
aktuella planomradet bedéms att MKN och miljémal foér luft klaras.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en
viss tidpunkt. MKN fér vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av
vattenforekomst de berér. Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for vaxt-
och djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som
finns i vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ
status.

Savean ar recipient for dagvatten fran planomradet. Férandringar i dagvattenmangder
och/eller -kvalitet kan medféra en paverkan pa miljokvalitetsnormerna fér vatten samt
nedstroms belagna skyddade omraden. Varken Savean eller Mjérn uppnar MKN god
kemisk status och har mattlig ekologisk status.

Risken fér fororeningar fran planomradet har bedémts i en dagvattenutredning (Sweco
2025-09-15). Utredningen foreslar rening av regnvatten fran parkeringsytor och angoéring
med hjalp av bidfilter IAngs den norra fastighetsgransen, se vidare pa s. 24-28. Pa sa satt
beddms detaljplanen inte medféra nagra negativa konsekvenser pa MKN vatten.
Grundvattnet pa platsen bedoms inte paverkas negativt av féreslagen planatgard.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom foérordning 2004:675 om
omgivningsbuller. Foérordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer én

100 000 invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att
begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Da genomfdrandet av detaljplanen enbart
medfér en mindre trafikdkning bedéms inte MKN for buller paverkas negativt.
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Teknisk forsorjning

Fjarrvarme och el

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet som finns i
Rektorsgatan. Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga elledningsnatet.

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dricksvatten, dagvatten och spillvatten.

Ny dricksvattenservis bedéms behdvas.

Kapaciteten pa befintlig spillvattenservis och dagvattenservis bedéms vara tillracklig.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

En ny brandvattenpost bedéms behdévas for nybyggnationen samt for att forbattra
brandvattenférsérjningen for ndrmast omkringliggande bebyggelse. Placering av denna
kommer att studeras fortsatt under planarbetet.

For fastigheten finns i nulaget ingen férhojd risk av olycksvatten som riskerar att spridas
via VA- och dagvattensystemet. Mdjlighet att ordna stangbar ventil mellan planerade
dagvattenanlaggningar och dagvattenservisen finns vid projektering.

Renhallning

Idag finns atervinningsstation for forpackningar och tidningar pa Hagaplan, ca 300 meters
gangavstand fran planomradet, men pa grund av ny lagstiftning kommer denna att fran
och med 2027 enbart att hantera skrymmande férpackningsavfall.

Fastighetsnara avfall ska fran och med 2027 sorteras pa egen fastighet. Ett miljérum for de
nya bostaderna ar darfor tankt att placeras i gatuplanet pa vastra sidan av hus H1,
narmast Rektorsgatan, det vill sdga inom langsta tilldtna dragvag for avfallskarl om 25
meter. Miljdrummet ar skissat att bli ca 27 kvadratmeter stort.

For avfallsfordon kravs rundkdrningsmojlighet eller vandplan. Avfallsfordon trafikerar
Rektorsgatan idag och vandmajlighet finns pa befintlig vandzon pa Rektorsgatan.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Planomradet ansluter till omgivande gata,
Rektorsgatan som har kommunalt huvudmannaskap och kommunen ansvarar darmed fér
drift och underhall.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och Pralinen 7 Fastighets AB avses
tecknas. Avtalet avser uttag av medfinansieringsersattning gallande cirkulationsplats vid
korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen.
Exploateringsavtalet ska vara tecknat senast i samband med detaljplanens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter

Planomradet omfattar fastigheten Pralinen 7 som ags av privat fastighetsagare.

Rattigheter

Foljande ledningsratter belastar fastigheten Pralinen 7 (1582-820.1 och 1582-820.6) och
avser Vatten, avlopp och elledningar. Rattigheten paverkas inte av tankt bebyggelse och
rattigheterna kvarstar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedédmning och planavgift

Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen och fastighetsdgaren dar fastighetsagaren
forbinder sig att sta for kostnaderna for planarbetet. Planavgift kommer darmed inte att tas
ut i samband med bygglov.

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, och inga allmanna anlaggningar kommer
att behdva byggas ut som en féljd av planforslaget.

Fastighetsagaren bekostar samtliga atgarder kopplade till genomférandet av den nya
bebyggelsen, de vill saga samtliga anlaggningar pa kvartersmark.

Medfinansieringsersattning

Kapaciteten i korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen
bedéms enligt trafikutredning snart vara nadd. For att sakerstdlla framkomlighet och
trafiksdkerhet behdver korsningen byggas om till en cirkulationsplats. Vag 180 har statligt
vaghallarskap och forvaltas av Trafikverket. Kommunen har tagit fram "Tillagg till Riktlinjer
for exploateringsavtal — For wuttag av medfinansieringsersattning  alternativt
exploateringsbidrag fér utbyggnad av cirkulationsplats vid korsningen Kungalvsvagen (vag
180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen”. Tillagget antogs av kommunstyrelsen vid
sammantradet den 16 juni, § 123. Den aktuella detaljplanen ligger inom influensomrade Zon
A enligt tillagget, vilket innebar att bertrda fastigheter ska bidra till finansieringen av
atgarden.

Kommunen har tecknat ett medfinansieringsavtal med Trafikverket avseende utbyggnaden.
Kommunen har enligt 6 kap. 40 § plan- och bygglagen (PBL) ratt att ta ut som
medfinansieringsersattning fran de fastighetsagare och byggherrar vars fastigheter bedéms
Oka i varde genom atgarden.

Utbyggnaden av cirkulationsplatsen ar en férutsattning for ny exploatering inom planens
influensomrade och kostnaderna férdelas darfor pa berdrda fastighetsagare i proportion till
den nytta de far av atgarden.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas med fastighetsagaren gallande
medfinansieringsersattning enligt ovan.

Anlaggningar pa kvartersmark

Exploatéren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som behdver utféras inom
kvartersmark. Det galler exempelvis nya byggratter och eventuella geotekniska
undersokningar eller forstarkningsatgarder som kan kravas for dessa. Vid bygglovsprévning
utgar bygglovsavgifter enligt géllande taxa.
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Anpassningar till angransande allman platsmark

Fastighetsagaren bekostar eventuella anpassningsatgarder som kravs pa allman plats till
foljd av byggnationen pa kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Pralinen 7 ar ansluten till kommunalt VA. Om behov finns av nya anslutningspunkter ordnar
VA-huvudmannen detta. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till den kommunala VA-anlaggningen. VA-huvudmannen, ordnar
nya anslutningspunkter vid fastighetsgrans vid behov.

Dagvatten

Fastighetsagare ansvarar for hantering av dagvatten pa kvartersmark fram till
forbindelsepunkten for den allmanna dagvattenanlaggningen. Fastighetsagaren ar skyldig
att vid bygg- eller markatgard inom fastigheten félja de bestdmmelser som kommunen
angett i detaljplanen. Fastighetsagaren ansvarar for utformning och funktion av féreslagna
anlaggningar pa kvartersmark, inklusive for den projekterade héjdsattningen av marken.

Alla anlaggningar som i genomférd dagvattenutredning (Sweco 2025-09-15) foreslas for
fordrojning, rening och avledning av dag- och skyfallsvatten planeras anlédggas inom
kvartersmark och ska driftas och underhallas av fastighetsagaren, se kap. 10 i tillhérande
dagvattenutredning. Drift- och skotselrutiner for anlaggningen ska redovisas till
tillsynsmyndigheten. Skotsel av anlaggningen ska dokumenteras och rapporteras.

Ovrigt ledningar

Alingsas Energi Nat AB samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten
pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

Rivning
Tva befintliga byggnader, ett bostadshus och ett garage, avses rivas i samband med

planens genomforande. Fastighetsagaren ansvarar for att soka nédvandiga tillstand samt
att utféra och bekosta rivningen.

Massbalans

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for
omhandertagande samt att bygglov soks for tillféllig lagring av massor fér omférdelning
inom omradet.
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Upplysningar
For att undvika spridning av eventuellt férorenat slackvatten i handelse av brand bér en

stangbar ventil mellan planerade dagvattenanlaggningar och dagvattenservisen ordnas i
projekteringsskedet.

Bebyggelseforslagets bada hus rekommenderas att byggas med TR2-trapphus fér god
brandsékerhet.

Traddungen med hdga trad pa den vaster angransande fastigheten Hokanabbet 6 ar
skyddade i for den fastigheten gallande detaljplan. En dialog mellan planintressent och
bostadsrattsféreningen har paborjats. Ett avstand om tre meter mellan ny bebyggelse och
fastighetsgrans i plankartan har bedomts tillrackligt for att inte skada tradens rotter, men
sarsild omsorg om rétterna kravs vid schaktningsarbeten.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen samt Alingsas och Vargardas raddningstjanstférbund.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Lovisa Grahn, planarkitekt.

Avsnittet om genomforande har tagits fram i samarbete med exploateringsenheten.
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