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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av detaljplan kan omfatta
forandring, borttagande och/eller inférande av nya bestdmmelser inom den ursprungliga detaljplanens
planomrade. En andring kan ocksa avse ett upphavande av en geografisk del av en detaljplan. Vid
andring av detaljplan gors andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nar
andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehaller de ursprungliga
stadsplanebestammelserna A71, faststallda 1939-06-09, samt planbeskrivning fér den nu aktuella
andringen, andring nr 7 av stadsplan for Alingsas, for Tennisbollen 1, Spelvagen, upprattad 2026-02-17.

Planhandlingarna bestar aven av en plankarta med de ursprungliga planbestammelserna faststalld
1939-06-09, samt planbestammelser tillhérande andring nr 7. En 6vrig handling ar Fastighetsforteckning.

Forteckning over ursprunglig stadsplan A70-A71 och efterféljande andringar:

Stadsplan A70-A71 for Alingsas upprattad 1939-06-09
Stadsplanen har som syfte att reglera anvandning och utformning i stora delar av Alingsas tatort.
Under aren har flertalet andringar gjorts, men dessa andringar paverkar inte den nu aktuella andringen.

Andring 1, Tomtindelning vid hantverksg. 32, laga kraft 2013-01-09
Syftet med andringen var att upphava en bestdmmelse om fastighetsindelning fran 1951-01-12 som
inte hade genomforts.

Andring 2, Fastighetsindelning vid Vistra Langg. 14-34, laga kraft 2016-02-22

En fastighetsindelning fran 1942 hindrade fastighetsforandringar inom kvarteret Bladet. Syftet med
andringen var darav att maojliggora sadana fastighetsférandringar genom att upphava bestammelsen
om fastighetsindelning.

Andring nr 3, bostider vid Frostv. 39, AVSKRIVEN

Syftet med andringen var att omvandla parkmark till natur samt ge mdjlighet att bygga flerbostadshus
i tva plan. Planarbetet fardigstalldes inte.

Andring nr 4, Bostider vid Vitalisg. 26, laga kraft 2018-07-19

Syftet med andringen var att upphava gallande tomtindelning fran 1951 for att mojliggora en
avstyckning fran fastigheten Vargen 12 och att uppféra ett nytt enbostadshus.

Andring nr 5, Vindsinredning vid Hantverksg. 2, laga kraft 2018-07-19

Syftet med andringen var att méjliggéra vindsinredning av vindens totala yta for bostadsandamal pa
fastigheten Bagaren 14.

Andring nr 6 av detaljplan A70, vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3, laga kraft 2025-11-13
Syftet med andring nr 6 av stadsplan fér Alingsas var att maojliggora for bostadséandamal och
vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3.

Andring nr 7, Tennisbollen 1, Spelviagen, upprittad 2026-02-17
Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggoéra tillbyggnad till befintligt flerbostadshus.

Lasanvisning

Detta dokument ar annu inte ett géllande dokument, utan en samradshandling med ett forslag till en
sjunde andring av stadsplan A70-A71. De férandringar som féreslas beskrivs i avsnittet om Andring nr 7,
OBS langst bak i dokumentet. .
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Planprocessen
Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. En andring av
detaljplan tas fram enligt standardférfarande.

Samrad

Samrad pagar nu fér Andring nr 7 av stadsplan fér Alingsés. Under samradet har
kommunen sant andringsforslaget pa remiss till bland andra lansstyrelsen, lantmateriet,
kéanda sakagare och boende som berérs. Vid andring av detaljplan gors inte
en lamplighetsprévning av hela det ursprungliga planomradet utan prévningen
omfattar enbart den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Ett begransat standardforfarande prévas, vilket innebar att granskningsskedet kan
hoppas 6ver om alla sakadgare godkanner planférslaget genom att underteckna en
blankett.

GRANSKNING Granskning
Om kommunen inte far in godkannanden av samradsforslaget fran alla sakagare
genomfoérs en &ven en granskning. Infér granskningen underrattas dem som berdrs av
forslaget, till exempel sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet.
Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En andring av detaljplan antas av kommunstyrelsen. Efter antagandet har ej
ANTAGANDE till_godoseijda sakagare under tre .vecliors tid mojlighet att 6verklaga andringen.

Darefter far den laga kraft om den inte 6verklagas.

Innehallsforteckning

Stadsplan A70-A71 for Alingsas Hushajd och Vaningsantal 8
Stadsplaneomradets anvandning 6 Takfall 8
Byggnadssatt och omraden som icke/delvis far Byggnadsmaterial och Undantag 9
bebyggas 7
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3. Forutsattningar och férandringar 11 6. Genomférande 12
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Avskpeift

Firslar till stadsplansbastinmelser fir Alingsds

{EE en av linsatkitekten HErik Fribaerger Arem 1933 . 12}5 upprattad karta
f niomed A. A 1, & 2, A &, A 5, A 6, A T, A B och A 9 betecknade blad).

& 1.
Stadsplanecmridets anvindning
mom, 1. Med A betecknat omrdde fAr bebypggas endest [dr allmint Endamil,
mom, 2. Med AB betecknat cmride fdr bebyggas endast fir allmiint eller
allminnyitigt Endamil.
maom. 3. Med 5, M eller 0 samt romersk aiffra eller arabiska siffror in-

om cirkel angivet omrdde fir bebyggas endast fir hostadsdndamil,

Byggnadsnimnden mi dock medgiva inredning av samlingssalar och loka=
ler fér handel och hantverk, dvensom garageutrymmen, sistnimnda slag
av utrymuan-inat med § betecknat omrfide doek endast i den utstrickning
som kan anses motavara de & tomten boendes privata behov. "

Tthus #ller andra giriahgggnadar T4 icke pppféras inom med 5, M
eller {§ betecknat omrfde. ByggnadsniEmnden mi dock i undantagsfall med-
giva uppférande av anthus eller annan giArdsbyggnad, did de lokaler, Scm
dir dro avasedds att inredas, ej ldmpligen kuonna inredas i bostadsbyges

naden och di nisnden efter grannarnas hﬁrandﬁ finner detts med hinsyn

till bygegnadens rings storlek eller sndra inverkande cmetindigheter
utan oligenhet kunna ske.

mom. 4. Med E betecknat omrdde fAr bebyggas endast fir elektrisk trans-
formatorsindamil samt med boatdder i1 den utstrickning, som erfordras
far ;nlﬁggniﬂgarnaa drift och bevakning.

mom. F. Med G betecknat nm;%du fir bebyggas andast for garage och dir=-
med samhériga Hndamdl,

mom, &, Med J betecknat omrdde fir bebyggas endast fér industriellt ceh
dirmed jimfdrligt #ndamdl., Bostd@der md dock hdr appfiras, ehuru icke
i stirre utstrickning Hn som arfordras for reapektive anliggningars
bevakning,

pom. 8. Med Tj betecknat omrdde fir bebyggas endast med sddana byggnader,
spm hava samband med jirnvigstrafiken. Omrdde betecknat med Z skall
desautom hdllas tillgiingligt f8r allmén gatutrafik. Omrfde betecknat
med X skall hdllas tillgingligt fir allmiin gingtrafik under spdrplanet,
Omride betecknat med ¥ skall hdllas tillgingligt for allmidn gatutrafik




MOm .

MM

M.

MO .

mom .

[ [e11i

LM .

MO .

mom.

mMoma

Momas

mom,

i apirens plan intill dess trafikféenfillandena nidvindiggsr gatutra-
fikens avstingning.
9. Med Tm betecknat omride fir bebypras endast med [%r motorfordons=
trafiken erfoprderlic kiogsk eller stationsbyggnad,
10, Med Y betecknat omride fir bebyggas endast f4ir gymnastik-, bad-
och idrottsindamil,
11, Kod FF betecknat omride fir bebyggas endast fir folkparksindamil.
124 Med K betecknat cmrdde fir bebyggas enﬂast_fﬁr kyrko- eller be-
gravningsindamil, )
1%, Med ¥ betecknat omride skall utgira vattenomride, som icke far
itfyllas eller Sverbygeas i annan min En som kan medgivas fér erfor-

derllza kajer samt gatu- och JAravagsbrfoar.

§ 2,
Brggnadasitt
1. Med 5 betecknat omride fir bebyggas endast med hus, som med va-
randra sammanbyggas, )
2. Ked M betecknat omrdde fdr bebygzas endast med hus, som med va-

randra sammanbyggas,. Brggsnadesnimnden iger dock medgiva byggrnads in-
dragning frin grannes tomtgrins, om dette privas vara firenlipgt med
ett prydligt och Endamilsenligt bebyggande av kvarteret.
1. Med O betecknat omrdde fdr bebyggas endast med hus, som uppfiras
fristdende eller ock tvi med varandra sammanbyggda 1 gemensam tomtS-
ETANS . f \

32

Omrfiden, som icke eller endaat delvis f& bebyrpns

1. #ed punktprickning betecknat omride fhr icke bebygeas.,

2 Med korsprickning betecknat omrdde fir bebyggas endast med mindre
till huvudbyggnad hérande utbyggnad, dock &] i atorre utatrickning an
som byggnadsnEmnden i varje sérskilt fall privar av behovet pdkallat
ooh utan oligenhet kunna ske.

X Med ringprickning betecknat omrdde fAr Hverdyggas och anvindas
ph sttt byggnadsnidmnden priivar limpligt., Ingen del av sidan Sverbyggnad
fAr dock utan sidrskildas skil firliggas higre En 4 meter over angrin-
sande gatas eller gators invid tomten l&gat belignas del,

4. Av tomt, vari inglr med U eller 0L betecknat omrdde, skall minst
~E£E.&i arealen limnas nbahysgﬂa: Bygznad inem med {1 betecknat omridde




Mo,

M.

MO«

MW,

mom,

mom.

Mo,

mom,

o «

, mom,

MG .

fAr icke mivas stires lined- eller breddmitt 2n 12:5 meater, mindre
githymonader ej medriknade,
5 Av tomt, vari inghr med J betecknat omride, skall minst 1{? av_.

A

arealen limnas obebyged.

JiF Tthus eller annan girdsbyggnad, som omfirmiles 1 § 1 mom, 3

andra stycket far $ill areal ej dversztiga 30 kvadratimeter.

R
£ 6
Hushijd
1. Inom omrfide, betecknat med arabiska siffror inom eirkel, Tér

brgenad icke uppforas till atédrre héjd &n vad siffrorna inom eirkeln
BILEE .
2, Ked I, III eller IV betecknat omrfde fir icke bebygmas med hus

med stdrre hijd dn rcupektivelT. 6} 10; B8'och 14,0 meter,

L led 4, B, J, ¥ eller FF betecknat omrdde fAr fcke behygras med
hug med stérre hijd fin 12,0 meter.
4. Mad G eller Tm betecknat omrdde fAr icke bebyggas med hos med
stdrre héjd &n 4,5 meter,
G Med Tj betecknat omride fAr icke bebysges med hus med stirre
hijd &n B,0 meter.
B, Hed K betecknat omride fir icke bebyggas med hus med atirre hojd
in € meter,
§ 7
Viningsantal

1. Med II, IIT och IV betecknat omrdde far icke bebyeggas med hus

med flera #in respektive tvd, tre eller fyra vAningar,

2. Vind fir ntiver stadgat véningsantal inredas i fristdende bygro-
nad med higst tvd viningar., Sidan vindsinredning fir dock icke omfatia
mers An !fﬁ a¥ vindans yita.

. Tnom nmr.édar dir vﬁningsantalat icke #r sirekilt angivet, fir
bygenad uppfiras med det antal viningar, som den tillitna hushijden

medgiver.

& .8
Takfall
Yttertak till uthus eller till byggnad uppférd med tvi eller
flera &n tvid viningor, fir e) givas stdrre lutning met horisontalpla-

net Hmn }Dﬂ.




§ 9
fyggnadsmaterial

mom. 1. Inom mad III eller IV pamt med arabiske siffror inem cirkel
betecknade omriden skall byggnad uppfiras av sten eller diErmed jim-
forligt material,

mom. 2. Byggnad av trd fir icke uppfiéras med flera En_tvd viningar,

Jimte vindasinredning till hﬂgatlif}_nv_?indnnn yiaa
§ 10 '
Indantag

Linsstyrelsen mi i sdrskilt fall pd framstillning av byggnads-
nimnden medgiva mindre svvikelser frin bestiimmelserna i §§ s 4y £

ech B, di ekil diirtill #ro.

Tillhtér Eongl. Maj:ts beslat

den 9 juni 1939
(undantag, se Kungl. Maj:ts brev
Eungl, Eommunlkaticnadepartemen=
tat.

Fljande §§ har undantagits frin faststillelse:

& 1. mom. 7.

B G A
§ 5. T;LﬂJ{Lﬂn T

§ 6., mom. T
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Syfte

Planhandlingar

Andring av detaljplan

Lage och areal

Markagare

Detaljplaner

Oversiktlig plan

Bakgrund

Risk fér dversvamning
eller erosion

Miljokvalitetsnormer

Buller

11

1. Inledning

Syftet med planen ar att upphava en bestdmmelse om fastighetsindel-
ning fran 1951-01-12 (tidigare kallad tomtindelning) som aldrig blivit
genomford. Fastigheten Kusken 29>2 avses inte langre att delas upp och
det finns ocksa mindre markbitar som avses laggas till bAde denna
fastighet och Kusken 29>1.

Planhandlingarna ar "Tillagg till planbestammelser” samt detta "Tillagg till
planbeskrivning”.

Endast "Tillagg till planbestammelser” blir juridiskt bindande. Avsikten
med denna beskrivning ar att den ska vara vagledande vid genomféran-
det av detaljplanen.

Ovriga handlingar ar "Bilaga 1, Gallande Dp A 70/71 - Plankarta” samt
Fastighetsforteckning.

Andring av detaljplan innebér att gallande plan fortsatter att galla, men att
andringar gors i en eller flera planbestdmmelser. De nu aktuella
handlingarna blir saledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planomradet omfattar fastigheterna Kusken 29, 30, 31 och 32 samt
nagra smala remsor gatumark. Planomradet ligger i Alingsas stad, ca
500 m s6der om jarnvagsstationen och ar ca 0,35 ha.

Marken ar privatagd.

2. Tidigare stidllningstaganden

Gallande detaljplaner (tidigare kallade stadsplaner) ar Dp A 70/71 for
kvarteret Kusken (faststalld 1939-06-09) och A 141 langs Hantverksgatan
(faststalld 1950-09-06).

Ingen av ovanstaende planer har nagon bestammelse om fastighets-
indelning. Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att
utgora ett tillagg till ovanstaende planer i bertérda delar.

| fordjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har omradet beteckningen "Omrade med detaljplan/detaljplanearbete
pagar”. Planférslaget dverensstammer med oversiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Nar gallande fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) faststall-
des 1951 var avsikten att riva befintlig smaindustri och ersatta den med
villor. Industrin blev dock kvar och nar det nu ater ar aktuellt att riva och
bygga bostader avses fastigheten inte langre delas upp i flera fastigheter.

Planomradet ligger pa éver 700 meters avstand fran narmaste
vattendrag och nagon risk for éversvamning eller erosion foreligger inte.

4. Konsekvenser

Rivning av industrilokaler och nybyggnad av bostader innebar sma
andringar av andelen biltrafik. Berakningar av luftféroreningar har gjorts i
kommunen som visar att miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken inte
Overskrids.

Riksdagen har 1997 fattat beslut om riktvarden for bullernivaer fran trafik.



Risker

Behovsbeddmning-
Stallningstagande

Genomforandetid

Handlaggning

Ekonomiska fragor

Enligt Boverkets allmanna rad 2008:1, Buller i Planeringen, ar huvud-
regeln att féljande ljudnivaer ska klaras:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 55 dBA ekvivalentnivd utomhus vid fasad och pa uteplats
- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid (kl 22-06)

- 70 dBA maximalniva pa uteplats

Enligt Bullerkartlaggning som Gardhagen Akustik AB har tagit fram
(2009-10-09) ar ekvivalenta ljudnivan langs Hantverksgatan 62 dBA. |
centrala delar av stéader (omradet ligger ca 500 m fran jarnvagsstationen)
kan avsteg accepteras med vissa villkor. En planbestdmmelse inférs om
att bebyggelsen ska utformas med en s.k. tyst sida. Enligt gallande
detaljplan finns byggratt for bostader i 2 vaningar.

Planomradet ligger ca 100 m fran E20 dar transporter med farligt gods
sker. Avskarmning finns i form av befintliga flerbostadshus och
bullerskdrmar mellan dem. Inga speciella atgarder bedéms nédvandiga
ur risksynpunkt.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och MB
6 kap 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har bedomt att detaljplanen
inte medfoér nagon betydande miljopaverkan och darmed att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planomrade.

5. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar fem ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Planlaggningen sker med enkelt forfarande eftersom forslaget bedéms
vara férenligt med éversiktsplanen och lansstyrelsens gransknings-
yttrande, inte ar av stor vikt eller har principiell betydelse och inte heller
kan antas medféra en betydande miljépaverkan samt saknar intresse for
allmanheten (plan- och bygglagen 5:7). Skillnaden mot normalférfarandet
ar att samradet ar forenklat och att samradsredogérelse inte behdver
upprattas. Efter ett kortare samrads- och granskningsskede kan
kommunen direkt besluta om antagande av detaljplanen.

6. Genomforande

Anlaggningar pa kvartersmark bekostas av exploatéren.

Planavdelningen

Hans Nerstu Antagandedatum: 2012-12-18
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2013-01-09
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Andring av detaljplan for Alingsis, Tomtindelning vid Hantverksgatan 32
Tillagg till planbestimmelser 2012-12-18

Gallande detaljplan

Ny bestammelse

Nya bestammelser

13

For omradet galler Dp A 70/71 (faststalld 1939-06-09). Den detaljplanen
fortsatter att galla men detta tilldgg goérs i planens bestdmmelser.

Egenskapsbestammelser

Riktvarden for buller, ekvivalentniva 30 dBA inomhus samt maximalniva
45 dBA inomhus nattetid och 70 dBA vid uteplats, far inte éverskridas for
bostader. Riktvardet ekvivalentniva 55 dBA vid fasad ska normalt klaras
for bostader. En ekvivalent ljudniva utanfor fonster pa 55-65 dBA kan
accepteras om minst halften av bostadsrummen, liksom en uteplats eller
balkong, vands mot sida med hdgst 50 dBA vid fasad.

Administrativa bestammelser

Bestammelse om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) fran
1951-01-12 upphavs for fastigheterna Kusken 29-32.

Genomférandetiden for nu aktuell andring av detaljplan slutar 5 ar efter
lagakraftdatum.

Planavdelningen

Hans Nerstu Antagandedatum: 2012-12-18
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2013-01-09
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1. Inledning

En fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) fran 1942 hindrar
fastighetsforandringar inom kvarteret Bladet. Syftet med denna &ndring
av detaljplan ar darfor att mojliggoéra sadana fastighetsférandringar
genom att upphava bestammelsen om fastighetsindelning.

Planhandlingarna ar "Tillagg till planbestammelser” samt detta "Tillagg till
planbeskrivning”. Efter samrads- och granskningsskedet har ocksa ett
”"Granskningsutlatande” upprattats. Endast "Tillagg till planbestammelser”
blir juridiskt bindande. Gallande plankartor ligger som bilaga 1 och 2. En
ovrig handling ar Fastighetsférteckning.

Andring av detaljplan innebér att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gors i planens bestammelser. De nu aktuella handlingarna
blir sédledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planomradet ligger ca 300 m vaster om Alingsas jarnvagsstation. Det
berorda kvarteret Bladet ar ca 0,87 ha.

Trafikverket ager Bladet 4, medan resterande fastigheter ar privat ago.

2. Tidigare stéllningstaganden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-08-24 om "Planbestallning
hdsten 2015 - hdsten 2018” dar uppdraget att uppratta detaljplan for
vandsparet ingar. Denna andring av detaljplan innefattas ocksa i det
uppdraget men ar ett separat planarende som enbart hanterar fragan om
fastighetsindelning i kvarteret Bladet. Den innebéar alltsa ingen andring av
markanvandningen. | det avseendet fortsatter den gallande detaljplanen
att galla. Det beslutade uppdraget om att uppratta en detaljplan for
vandsparet kommer daremot att hanteras i en ny detaljplan, som avser
att préva jarnvagsprojektet i sin helhet.

For omradet galler foljande detaljplan faststalld som stadsplan (med
faststallelsedatum inom parentes):

e Dp A469 (faststalld 1984-01-24)
o Dp A70-A71 (faststalld 1939-06-09)
Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende detaljplaner.

Dessa planer har en fastighetsindelningsbestammelse ursprungligen
faststalld som tomtindelning (med faststallelsedatum inom parentes):

e Tomtindelning i kvarteret Bladet inom Alingsas stad, 1582K-B96
(faststalld 1942-04-10)

| fordjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har omradet beteckningen "Omrade med detaljplan/detaljplanearbete
pagar’. Planforslaget dverensstammer med Oversiktsplanen.
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3. Forutsattningar och foérandringar

Gallande fastighetsindelning faststalldes 1942. 1939 faststalldes
stadsplanen A70-A71 och 1984 faststalldes stadsplanen A469, inom vilka
aktuellt omrade reglerades som bostadsomrade med fristdende hus. |
det pagaende jarnvagsplanearbetet for Vastra stambanan féreslas en ny
plattform och ett nytt spar vid Alingsas station. | och med det tillkommer
ocksa nya bullerskyddsskarmar och ett teknikhus pa fastigheten Bladet
4. Jarnvagsfastigheten séder om aktuellt planomrade behdver ocksa I6sa
in en mindre markremsa vid nagra fastigheter inom kvarteret Bladet for
att kunna 6ka uppfylla malet med att 6ka robustheten i tagtrafiken pa
Vastra stambanan och minska bullerstérningen. Det ar sadana
fastighetsforandringar som denna andring av detaljplan syftar till att
kunna mgjliggéra.

Planomradet ligger pa ca 300 meters avstand fran narmaste vattendrag
som &r Lillan och Savean. Nagon risk for versvamning eller erosion
foreligger inte.

Vattenmyndigheterna har tagit fram ett férslag till vattenférvaltning som
bl.a. innehaller miljokvalitetsnormer for vatten. Planomradet ligger inom
avrinningsomrade till Sdvean. Andringen av detaljplanen kommer inte att
innebara nagon férandring i paverkan pa vattenkvalitet i Savean.

Matningar och berakningar av luftféroreningar har gjorts i Alingsas som
visar att miljokvalitetsnormerna enligt miljobalken inte Overskrids.
Andringen av detaljplanen kommer inte heller paverka dessa halter.

Upphéavandet av fastighetsindelningsbestdmmelsen kommer inte att
paverka nagot Natura 2000-omrade.

Riksintressen

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden vilket formu-
leras enligt foljande (Riksantikvarieambetet 1996-08-27): "Motivering:
Smastadsmiljo med valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till
stadens huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan
och bl.a. forknippad med Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade
industriprojekt under 1700-talet.” Foreslagen andring av detaljplan
beddms inte skada riksintresset.

Direkt séder om planomradet finns Vastra Stambanan som utgoér
riksintresse for kommunikation. Vastra stambanan foreslas i en aktuell
jarnvagsplan utvecklas i Alingsas genom att anlagga ytterligare spar vid
jarnvagsstationen. Pa sa vis ska pendeltagtrafiken kunna angoéra vid
mittplattformen och inte langre behdva korsa de andra sparen som i
dagslaget. Pa sa vis kan turtatheten dka pa sikt, samtidigt som
robustheten i systemet Okar. For att kunna mdjliggéra denna utveckling
av Vastra stambanan behdver en mindre del av nagra fastigheter utmed
sparomradet tas i ansprak. For att underhalla det férnyade sparomradet
vid Alingsas station behdver ocksa ett teknikhus uppféras pa fastigheten
Bladet 4. Med nu aktuell planandring maojliggors den atgarden. Nu
foreslagen andring for att mojliggora forandringar av fastighetsindelning
beddms alltsa vara viktig for att inte begransa majligheterna till utveckling
av Vastra Stambanan.
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Bebyggelseomraden

Ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse berdrs av nu aktuell
planandring.

4. Konsekvenser

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljébalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
beddmt att detaljplanen inte medfér nagon betydande miljopaverkan. Vid
behovsbeddémningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen
sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har darmed
beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt
planomrade.

5. Administrativa fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelsen upphavs i och med att planandringen
vinner laga kraft. Eftersom bestammelsen inte heller aterintrader har
upphavandet darfor ingen genomférandetid.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och innan 2016-01-01 och
planeringen sker darfor i enlighet med den version av plan- och
bygglagen (PBL) som galler mellan dessa datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldmpas om forslaget ar férenligt med dversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Foérfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berdrda. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett
granskningsutlatande och darefter antas planen av samhallsbyggnads-
namnden.

6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Planen forvantas antas under varen 2016.

Kommunen ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar
ansvar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats.
Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggningar pa kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser, ursprungligen faststallda som
tomtindelning i planen "Tomtindelning i kvarteret Bladet inom Alingsas
stad” (faststalld 1942-04-10) upphavs inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Kostnaden for planlaggning regleras genom planavtal.

Planférslaget innebar inga kostnader fér kommunen.

Plangenomforandet medfoér inga kommunala intakter.



Trafikanlaggningar

Vatten och avlopp

Medverkande

Tekniska fragor

Planférslaget medfor inga férandringar av allmanna gator och platser.

Planforslaget medfér inga foérandringar av VA-ledningssystemet och
dagvattenhanteringen.

Genomférandebeskrivningen ar framtagen i samrad med
exploateringsavdelningen.

Planavdelningen

Niklas ldesjo Antagandedatum: 2016-02-22
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2016-07-20
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Gallande detaljplaner For omradet galler foljande detaljplaner faststallda som stadsplaner (med
faststallelsedatum inom parentes):

e Dp A469 (faststalld 1984-01-24)
e DpA70-A71 (faststalld 1939-06-09)

Dessa planer har fastighetsindelningsbestammelse ursprungligen
faststalld som tomtindelning (med faststallelsedatum inom parentes):

e Tomtindelning i kvarteret Bladet inom Alingsas stad, 1582K-B96
(faststalld 1942-04-10)

Administrativa bestammelser

Bestammelse om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning)
1582K-B96 fran 1942-04-10 upphavs for kvarteret Bladet och trader i
kraft nar planen vinner laga kraft.

Planavdelningen

Niklas Idesjo Antagandedatum: 2016-02-22
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2016-07-20

19 1



me AL INGSAS

h KOMMUN
Samhallsbyggnadskontoret Dnr 2017.228 SBN
Handlaggare: Nermina Ombasic, tfn 0322-61 71 60 Antagandehandling
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1. Inledning

Syftet med andringen av detaljplanen Dp A70- A71 ar att upphava gal-
lande tomtindelning fran 1951 for att ge méjlighet att géra en avstyckning
fran fastighet Vargen 12. Planandringen méjliggér uppférande av ett nytt
enbostadshus.

Planhandlingarna &r "Andring nr 4 av plankarta med bestdmmelser och
illustrationskarta” samt denna "Andring nr 4 av planbeskrivning”. Endast
”Andring nr 4 av plankarta med bestammelser och illustrationskarta” blir
juridiskt bindande. En 6vrig handling ar "Fastighetsférteckning”. Bilaga 1
ar "Del av plankarta underliggande plan” och Bilaga 2 ar "Planbestam-
melser underliggande plan”.

Efter samrads- och granskningsskedet upprattas ocksa ett "Gransknings-
utlatande”.

Andring av detaljplan innebér att gallande plan fortsatter att galla, men
att andringar gors i planens bestdammelser. De nu aktuella handlingarna
blir sédledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planomradet ligger ca 1 km sydvast om Alingsas centrum, i kvarteret
Vargen som ligger mellan Géteborgsvagen och Vitalisgatan.

Fastigheten Vargen 12 ar privatagd.

2. Tidigare stallningstaganden

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden
2017-02-20, § 21, beslutade om ett positivt planbesked fér Vargen 12.

For omradet galler detaljplan Dp A70- A71 (faststéalld som stadsplan
1939-06-09).

Kvarteramark 6+ sllmant dndamal

IS Kvertersmark 5r allmanngthet andamal, T

% Kvartersmerk [or bostadsandamsl. [ &5

Utdrag ur gdllande detaljplan
Dp A70-A71. Planomrddet markerat
rott.



Oversiktsplanen

Bakgrund

Omradet omfattas av tomtindelning 1582K-B180 (faststalld 1951-06-20).

Utdrag ur Tomtindelning fran 1951,
(fast. Vargen 12 markerat rott)

Planens genomférandetid har gatt ut. Nar den nya detaljplanen vunnit
laga kraft kommer den att utgéra ett komplement till ovanstaende plan i
berdrd del.

| férdjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har omradet beteckningen "Bostader” / "Detaljplanearbete pagar”.
Planforslaget 6verensstammer med dversiktsplanen.

3. Forutsattningar och forandringar

Fastigheten Vargen 12 har en yta pa 1281 m? och ar bebyggd med ett
smahus. Det ar enda fastighet i kvarteret som ar tillrackligt stor for att
kunna delas i tva tomter. En nybildad tomt ska omfatta befintligt hus och
den andra tomten ska fa en byggratt for ett nytt bostadshus.

Rod ring markerar mojlig plats [ﬁ')'r ett nytt hus

och ligger i samma linje med bld

a ringar
som markerar befintliga hus.
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Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggdra delning av fastig-
heten genom att upphava tomtindelning fran 1951.

Planomradet ligger pa ca 1100 meters avstand fran narmaste storre
vattendrag som ar Lilldn och nagon risk for dversvamning eller erosion
féreligger inte.

Omradet ar plant och enligt Jordartskartan bestar det av postglacial
sand. Totalstabiliteten beddms som tillfredsstallande inom omradet.

Ett Natura 2000-omrade som omfattar Nolhagaviken och ett alkarr finns
pa ett avstand av ca 1,4 km fran planomradet. Kommunen bedémer att
Natura 2000-omradet inte paverkas. Tillstand enligt 7 kap 28a §
miljébalken boér darfor inte behdvas.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalnings-
plikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Planomradet ligger inte i narheten av nagot riksintresse for naturvard,
kulturmiljévard eller kommunikationer.

Oster om planomréadet ligger vag E20 som &r av riksintresse for
kommunikationer. Foreslagen detaljplan bedéms inte begransa
mdjligheterna till utveckling av E20.

En planbestdmmelse reglerar att nybyggnad ska ansluta till befintlig
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i grannskapet vad galler allman
karaktar och materialverkan.

Parkeringsnormen som tillampas vid bygglovgivning ar 2 p-platser for
enbostadshus och 3 p-platser for tvabostadshus. Som en av dessa p-
platser godtas uppfart framfor garage/carport.

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt inom varje fastighet pa sa vis att
omkringliggande fastigheter inte far 6kade vattenfloden pa grund av ett
genomférande av planandringen. Hur dagvattenhanteringen pa basta
satt ska I6sas med hansyn till omgivningen hanteras i bygglovsskedet.

Kommunfullmaktige har i oktober 2010 antagit "Dagvattenstrategi for
Alingsas tatort” (en bilaga till "Strategi for vatten & avlopp i Alingsas
kommun”). Tekniska ndmnden har ocksa godkant "Dagvattenplan for
Alingsas tatort, Del I”, daterad mars 2011.

| byggnaderna bodr femledaresystem installeras for att minska elektro-
magnetiska falt.

4. Konsekvenser

Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljdpaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for
aktuellt planomrade.

Planférslaget beddms vara férenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen vad galler
flora, fauna eller rédlistade arter registrerade inom planomradet.



Ekonomiska
konsekvenser

Miljdkvalitetsnormer for
luftkvalitet

Buller

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader.

Miljdkvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Féljande mal finns i
Alingsas miljomal 2011-2019: "De nationella miljdmalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. Halten bensen ska
understiga lagrisknivan som arsmedelvarde. Nya bostader ska om
mojligt lokaliseras till platser dar miljomalet for Frisk luft klaras.” En
matning har aven utférts vid E20, i héjd med Gardesgatan. Matningen
utférdes under 2010 och bestod bl.a. av en langtidsmatning av kvave-
dioxid och partiklar. Matresultaten 1angs E20 visar att man klarar de
lagstadgade miljokvalitetsnormerna men att kommunens miljémal fér
kvavedioxid inte klaras. Fran och med sasongen 2012/2013 kommer
matningar med storre precision att utforas.

Den nya exploateringen bidrar till ringa 6kning av trafiken. Andringen av
detaljplanen kommer inte paverka miljékvalitetsnormer for luftkvalitet.

Vilka ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stdd av miljo-
balken (9 kap. 12 §) av en férordning. Nu aktuell férordning ar
"Foérordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”.

Omradet berors av trafikbuller fran E20. Buller har under aren blivit
atgardade med bullerskydd, framférallt i form av bullerplank. Befintlig
bullerskarm vid E 20 ligger ca 40 m fran byggrattens narmaste punkt.

planomradet 4

Befintlig
bullerskarm
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Fdljande planbestammelser finns vilka beddms méjliga att uppfylla inom
planomradet:

- Om riktvarde for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
Overskrids bér minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasad och
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids nattetid vid fasad.

- Om uteplats anordnas ska denna ha hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva fran trafikbuller.

5. Administrativa fragor

Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem ar
fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Den dagen planen vinner laga kraft upphér fastighetsindelning fran 1951
att galla inom planandringsomradet.

Planarbetet paborjades efter 2015-01-01 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som galler
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tillampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Foérfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berérda.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Kostnaderna fér upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren.

6. Genomforande

Fastighetsagaren till Vargen 12 ansvarar for ansékan om avstyckning.

Fastighetsbildning bekostas av fastighetsagaren.
Anlaggningar pa kvartersmark bekostas av exploatoren.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar.

Planavdelningen

Nermina Ombasic Antagandedatum: 2018-06-18
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2018-07-19



Andring nr 5 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med andring nr 5 av stadsplan for Alingsas ar att mojliggéra for vindsinredning av vindens totala yta for
bostadsandamal pa fastigheten Bagaren 14.

Andringen bed®ms vara férenlig med syftet i géllande plan.

Uppdrag
Positivt planbesked gavs 2020-04-29 gallande andring av stadsplan A70-A71 for att prova vindsinredning for
bostadsandamal av vindens totala yta i ett befintligt flerbostadshus pa fastigheten Bagaren 14.

Géallande detaljplan

Den hér nu aktuella andringen gors av stadsplan A70-A71 som faststalldes 1939-06-09. Planens genomférandetid
har gatt ut.

Fastigheten Bagaren 14 omfattas, i géllande stadsplan, av bostadsandamal (O) i tv& vaningsplan (Il) med en
tillaten maximal byggnadshdéjd pa 7,6 meter. Yttertak far ej givas en stdrre lutning mot horisontalplanet ar 30
grader. Vind far inredas, daremot inte mer an till 1/3 av vindens yta. Viss del av fastigheten omfattas dven av
punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte far bebyggas.

Planomréade

Planomradet &r cirka 1180 kvadratmeter stort och ar belaget i stadsdelen Tuvebo i korsningen mellan
Hantverksgatan/Kopmansgatan, ungefar 300 meter sydost om Alingsas station och i nara anslutning till vag
E20. Omréadet planlades ar 1911 dér storsta delen av kvarteret byggdes ut mellan 1910- och 1930-talet med
bostadsfastigheter i tva plan. Idag besitter flertalet bostadshus hdga kulturhistoriska vérden. Flerbostadshuset
inom det aktuella planomradet uppfordes daremot senare, &r 1991, och beddms inte vara kulturhistoriskt vardefull.

2. Bebyggelse
Bakgrund

Stadsplanen som fastigheten Bagaren 14 idag omfattas av medger fér anvandningen bostad med en bebyggelse
i tva vaningar samt vind som far inredas till en tredjedel av dess yta. Det befintliga flerbostadshuset bestar av
tva vaningar fordelat pa atta stycken lagenheter samt vind. | dagslaget utnyttjas inte byggnadens yta till fullo, da
bestammelser i stadsplanen fran 1939 begransar mojligheten att inreda hela vindens yta for bostadsandamal.
For att mdjliggora for ytterligare lagenheter i befintlig bebyggelse gdrs nu den har aktuella &ndringen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas
Stad, utom stadskérnan. | rapporten pekas ett antal byggnader, i ndrheten av den aktuella fastigheten, ut
som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Byggnaden inom planomradet anges daremot inte inga i en viktig
kulturhistorisk miljo.

Riksintresse kulturmiljo
Andringen berérs inte av riksintresse fr kulturmiljvarden.
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Flerbostadshuset pa aktuell fastighet. Foto: Alingsas kommun

Befintlig service

Omréadet ligger i ett centralt belaget omrade med narhet till samhallsservice s& som skolor, férskolor och handel.
Avstandet till narmaste forskola ar Akershults forskola som endast ligger nagra meter fran planomradet, pa
andra sidan Képmansgatan. Narmast lokaliserad grundskola ar Vittra Gerdsken vilken ligger cirka 340 meter
fran planomradet. Vidare ligger bade Alingsas stadskarna samt kdpcentrumet Vimpeln pé cirka 600 meters
avstand dar flertalet typer av handel och service &r belaget.

Andring

Utformning

Syftet med planandringen &r att mojliggora inredning av vindens totala yta for bostads&ndamal, dels genom att
upphéava de stadsplanebestdmmelser som idag hindrar detta, men aven att infora nya relevanta bestammelser.
Med tanke pa fastighetens narhet till storre infrastruktur s& som vag E20 finns det bestammelser om ventilation
samt utrymningsvagar at sida som inte vetter mot E20. Detta for att hantera de risker som E20, som priméar
led for farligt gods, medfor.

Antalet lagenheter regleras inte i planen, daremot finns planbestdmmelser om lagenhetsutformning med anledning
av bullernivéerna pa fastigheten. Utefter dessa finns majlighet for tre vindslagenheter att tillskapas. Pa féljande
sida visas forslag péa planldsning. Exakt planldsning och utformning av takkupor prévas déaremot i bygglovsskedet
utifran de bestdmmelser som finns i plankartan. Upplatelseform regleras inte i detaljplanen vilket innebar att
olika former av &gande-, bostads- eller hyresréatt kan bli aktuellt. Byte av upplatelseform kan ocksa komma att
ske senare. Fastighetségarens avsikt ar dock for narvarande att upplatelseformen ska vara hyresrétter.

Forandringarna sker i befintligt flerbostadshus och ingen ny bebyggelse tillkommer, men takkupor kan komma
att behovas for att kunna nyttja stérre delar av vindens yta. For att mdjliggdra ytterligare takkupor upphavs
tidigare hojdbestammelse och ersétts av maximal nockhdjd.
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Férslag pa hur planlésning kan komma att se ut. Exakt planiésning och utformning av takkupor etc. prévas i samband
med bygglovet.
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SEKTION 1

Forslag éver sektion. Exakt utformning prévas i samband med bygglovet.
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Andring av plankartan
Foliande bestdammelsetexter upphavs inom omrade som avser andring:

e Med Il lll och IV betecknat omréde far icke bebyggas med hus med stdrre hdjd &n respektive 7,6: 10,8
och 14,0 meter.

e Med I, Il och IV betecknat omrade far icke bebyggas med hus med flera &n respektive tva, tre eller fyra
vaningar.

e Vind far utdver stadgat vaningsantal inredas i fristdende byggnad med hogst tva vaningar. Saddan
vindsinredning far dock inte omfatta mera an 1/3 av vindens yta.

e Vitertak till uthus eller till byggnad uppférd med tva eller flera an tva vaningar, far ej givas stérre lutning
mot horisontalplanet &n 30 grader.

e Byggnad av tra far icke uppforas med flera &n tva vaningar, jamte vindsinredning till hogst 1/3 av vindens yta.

Féljande bestammelser tilkommer inom omrade som avser andring:

D& bestammelsetexter om att med // betecknat omrade (hdgsta bebyggelsehdjd 7,6 meter) upphavs ersatts
dessa med en hogsta nockhojd pé 10 meter (h,). Nockhdojden motsvarar husets befintliga vaningar med sadeltak.
Sadeltaket far, med bestdmmelsen f, brytas av frontespis eller takkupa.

Flerbostadshuset har idag en storre takvinkel &n vad som tillats och darav infors nya bestammelser med syfte
att gora bebyggelsen planenlig. Genom nytt infGrande av bestéammelserna o, och 0, medges taket ha en minsta
lutning pa 30 grader respektive en hogsta lutning pa 37 grader for att anpassas till befintliga forhallanden. For
att majliggora takkupor avser inte bestammelsen om minsta lutning pa 30 grader takkupor. Daremot regleras
takkuporna, med undantag fran takkupor i trapphus, genom bestdmmelsen 7, dér de ska vara indragna frén
fasadliv samt ha en lagre nock &n huvudbyggnadens hdgsta nock.

Utefter riskutredning som genomférts p& grund av nérheten till E20 inférs en bestdmmelse (b,) dér ventilation
ska placeras hdgt och pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20 (vastlig, sydlig eller dstlig fasad),
alternativt pa tak. Ventilationen ska vara avstangningsbar. Det ska dven finnas utrymningsvégar pa en sida av
byggnaden som inte vetter direkt mot E20, det vill sdga pé vastlig, sydlig eller 6stlig fasad (b,).

Tva generella bestammelser infors dar ett bebyggelsefritt avstand om minst 20 meter ska foreligga mellan E20
och flerbostadshuset samt att omradet inom 20 meter fran E20 ska utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

Genomford bullerutredning medfor en planbestammelse om lagenhetsutformning (s,) déar halften av
bostadsrummen i varje vindslagenhet ska orienteras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudnivéa ej dverskrids vid
fasad och dar 70 dBA maximal ljudniva ej dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad. Mindre vindslagenheter
med en maximal boarea pa 35 kvadratmeter ska lokaliseras mot en sida dér ekvivalent ljudniva inte dverstiger
65 dBA vid fasad.

Forgardsmark

| dagslaget bestéar forgardsmarken bland annat av entré till bygganden, mindre planteringar samt en cykelparkering.
Bestammelse infors som reglerar att omradet inom 20 meter fran E20 ska utformas sé att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse. Det innebar exempelvis att undvika att placera bankar, bord och ytor under tak inom
dessa omraden. Befintlig utformning kan darav bevaras i sin nuvarande form.

Tillganglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla lagenheter belagna hdgre upp an tva vaningsplan
skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade. Markplaneringen skall utforas sa
att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan nd malpunkter som entréer m.m. utan problem.
Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.
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Vid det aktuella flerbostadshusets entré finns idag en trapphiss vilket mojliggor for personer med nedsatt
rorelseférmaga att ta sig in pa forsta plan som ar belaget nagra trappsteg upp. Genom att mojliggéra for
vindslagenheter kommer dven en hiss (exempelvis trapphiss) i byggnaden behdva tillkomma pé grund av att
vinden anses vara en vaning, vilket leder till att byggnaden kommer att besta av tre vaningsplan. En hiss kommer
dessutom att dka tillgangligheten till Gvriga vaningsplan som idag endast nas via befintlig trappa.

3. Gator och trafik

Befintligt gatunat, angoring och utfarter
In- och utfart till planomrédet sker via Hantverksgatan. Planandringen beddms inte medfora en markant dkning
av trafiken, dérav behover inga trafikdtgarder tas.

Gang- och cykeltrafik

Géangvag finns langs med Hantverksgatan och leder vidare till stadsdelarna i sdder samt stadskarnan som
ar lokaliserad norr om aktuell fastighet. Planer finns dessutom pa att utveckla gangbanan till en gang- och
cykelbana for att skapa sékrare och battre forbindelser inom kommunen. En planskild passage 6ver E20, strax
vaster om fastigheten, ar av prioritet for att skapa dessa forbindelser. Gang och cykelbanan planeras byggas
ut pad kommunal mark som &r lokaliserad mellan Hantverksgatan och Bagaren 14.

Kollektivtrafik
Cirka 500 meter fran planomradet ligger Alingsas station dar bussar och tag avgar med hog turtathet bade
lokalt, regionalt och nationellit.

Parkering for bilar

Parkering sker idag dels pa aktuell fastighet och pé fastigheten Bagaren 2 (12 p-platser), dels kommunal mark
(3 p-platser). Nyttjandet av den kommunala marken sker genom skriftlig dverenskommelse vilken medger att
omradet far disponeras tills dess kommunen énskar ta marken i ansprak. Idag finns 15 stycken parkeringsplatser
som delas av fastigheterna Bagaren 14 och Bagaren 2 (med 17 lagenheter totalt) vilka har samma fastighetsagare.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016. Parkeringstalen
ar en vagledning for att beddéma om lampligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen.
Parkeringsnormen kategoriserar Alingsas i tre zoner, dar &ndringsomradet ingar i zon nummer tva, innerstaden.
Det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststélls och det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser
kan skapas vid byggandet.

Parkeringsnormen &r den som géller vid bygglovsprovningen och vid uppréttande av detaljplanen géller 0,8
parkeringsplatser per lagenhet. Vid 17 stycken lagenheter behdvs darav plats for cirka 14 bilar vilket betyder att
det i dagslaget finns tillrdckligt manga parkeringsplatser att tillga.

Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal &r att utveckla cykeltrafiken. For att géra cykeldkande attraktivt behdver cykelparkeringar
finnas. Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och normen tva p-platser/bostad
foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna nara entréer, tillrackligt stora samt sékra. De kan utformas som
lasbara cykelrum alternativt cykelstéll under skarmtak med t.ex. kablar for fastldsning. Plats for cykelparkering
finns idag pa fastigheten, i anslutning till entrén.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Narmaste grundskola, Vittra Gerdsken, ligger pa cirka 200 meters avstand och nas genom att folja Larkvagen.
Narmsta kommunala grundskola ar Kullingsbergsskolan som ar beldagen cirka 900 meter fran fastigheten. For
att ta sig till skolan behdver E20 korsas, men planer pa att skapa en saker dvergang éver E20 finns.
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Raddningsvagar

Utrymning av den befintliga byggnaden sker idag genom entréddrren som ar belagen mot E20 samt genom
de befintliga lagenheternas fonster och balkongddrrar. Utefter genomférd riskutredning ska utrymning av
vindslagenheterna ske pa en sida av byggnaden som inte vetter mot E20, det vill sdga pa vastlig, sydlig eller 6stlig
sida av byggnaden. Enligt géllande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten och byggnaden
goras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran byggnadens huvudangreppsvag
(BBR 5:71, BBR 5:72). Detta bedéms uppfyllas for den befintliga byggnaden da den ar lokaliserad langs med
Hantverksgatan.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet &r belaget strax intill vag E20 och i narheten av jarvagen som ér av riksintresse for kommunikationer.
Planandringen paverkar inte riksintresset for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation
Inom planomradet finns anlagd grasmatta, planteringar samt trad och buskar. Majoriteten av fastigheten bestéar
av plan yta, med undantag for den sluttning som finns pa baksidan, upp mot Képmansgatan.

Risk for Gversvamning
Planomradet ligger pa cirka 400 meters avstand fran narmaste vattendrag som &r Lillan och nagon risk for
Oversvamning eller erosion foreligger €.

Lek, rekreation och friytor

| Alingsés miljiomal 2011-2019 star det att boende i tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter promenadavstand
mellan bostad och sammanhangande gronomrade. Narmaste ar gronomradet i Mariedal som ligger pa ca
400-500 meters avstand. | ndromradet finns dven Hastabadet 500 meter fran fastigheten, Gerdskenvallen pa
600 meters avstand samt flertalet lekplatser, den ndrmaste inom 500 meter. Den gemensamma uteplatsen
som finns pa baksidan av flerbostadshuset kommer att vara kvar och paverkas saledes inte av planandringen.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kanda fornldmningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige och
kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kéllaren. Enligt dversiktlig inventering utgér marken
normalriskomrade vad avser radon och jordarterna ar sand och berg. Bostadsbyggnad inom normalriskomrade
ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sé att hdgsta
tilldtna radonhalt inte kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddséatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Fororenade och potentiellt férorenade omraden finns i nérliggande fastigheter till Bagaren 14 déar bland annat
klorerade alifater har identifierats. Provtagning av inomhusluft samt porgas har darav genomférts av ENRECON
AB (2023-03-23) med syfte att utreda vindens lamplighet for bostadséandamal. Vid genomférd provtagning har
inga halter dver analysens rapporteringsgrans pavisats med avseende pa klorerade Idsningsmedel. Da inga
klorerade I6sningsmedel pavisats beddms det inte foreligga nagon risk for manniskors halsa och vindsutrymmet
anses darmed som lampligt att inreda for bostadsandamal.

Riksintresse natur och friluftsliv
Planandringen beror inte nagot riksintresse for natur eller friluftsliv.
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5. Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och aviopp
Aktuell fastighet ar ansluten till kommunala ledningar for vatten och aviopp och kapaciteten i dessa ledningar
beddms vara god. En anslutningsavgift for att utbka boendet i fastigheten tillkommer.

Dagvatten

Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar s& &r majligt och lampligt samt om det behdver genomga rening
innan det avleds till recipient. Alingsés kommuns dagvattenstrategi, antagen 2020-09-02, utgor ett gemensamt
styrande dokument géllande dagvattenhanteringen i Alingsds kommun. Enligt dagvattenstrategin ska privata
fastighetsagare ansvara for att férdrdja dagvatten inom fastigheten vid ny- och ombyggnationer. Genom
att fordrdja dagvattnet kan bland annat grundvattennivan uppréatthallas och dversvamningsrisken minska.
Dagvattenflodet och majligheten till att férdroja dagvatten inom fastigheten beddms inte férandras till folid av
en utbyggnad av vindsl&genheter.

Brandvattenforsorjning
Brandpost finns i korsningen Hantverksgatan/Képmansgatan/Larkvagen och framkomligheten till flerbostadshuset

beddms som god.

Avfall

Befintligt miljiohus finns péa fastigheten och mojlighet for hamtning med avfallsfordon finns. Tillkommande
vindslagenheter beddms kunna anvanda befintlig I6sning for hantering av avfall.

El, tele och fiber

Fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnatet. Transformatorstation finns l&angs med Larkvagen, cirka
130 meter Gster om aktuellt omrade. Alingsés Energi beddmer att de kan klara den kapacitetsdkning som
medfdrs. Fiberledningar finns i Hantverksgatan.

Varme
Byggnaden pa fastigheten varms i dagslaget upp genom franluftsvarmepumpar som finns placerade i samtliga
lagenheter. Fjarrvarme finns inte i omradet.

6. Risker och stdrningar pa platsen
Farligt gods

Lansstyrelsen beslutade 2006 om en policy fér markanvandning intill transportleder for farligt gods. Inom
riskhanteringsomradet 150 meter har majlig markanvandning angivits. Zonerna har inga fasta granser utan
hansyn maste tas till forhallandena pé varje plats. Bagaren 14 &r belagen 20 meter fran vag E20 och en kvantitativ
riskutredning har utforts (Sweco 2022-03-28) med syftet att utreda om vindsinredning for bostadsandamal
ar lampligt med hansyn till manniskors halsa och sékerhet. En beddmning av riskpaverkan for den berérda
fastigheten fran transporter av farligt gods och avakning pa E20 har dérav gjorts. Berdkningarna &r baserade
pa lokala forutsattningar som persontathet och trafikfldde samt nationell statistik for transporter av farligt gods.

Berédkningarna av individ- och samhaéllsrisk visar att risknivan fran E20 &r acceptabel sé ldnge ett antal
riskreducerande atgarder vidtas. Aven persontatheten kan dka kraftigt innan risknivan stiger till en oacceptabel
niva. Stora trafikdkningar som exempelvis fordubblad mangd jamfort med dagslaget har inte heller en allt for stor
inverkan pa risknivan. Befintlig bostadsbebyggelse ligger ndra vagen och kan darfor paverkas negativt vid eventuell
olycka med farligt gods pa E20. De mest frekventa olyckorna &r pélbrand till f6lid av utslapp med brandfarlig
véatska vilka beddms ha en liten paverkan pa bebyggelsen inom planomradet eftersom konsekvensavstandet for
séadana olyckor vanligtvis inte dverstiger 20 meter, i synnerhet nar spridning av utslappet begransas av en befintlig
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betongmur som ar lokaliserad mellan E20 och Hantverksgatan. Utslapp av brandfarlig gas kan dock innebéra
konsekvenser inom planomrédet eftersom dessa &mnen lattare forflyttar sig fran olycksplatsen. Transporter,
utslapp och olycka med brandfarlig gas ar dock mer séllsynt. Vissa atgarder blir trots detta nddvandiga att vidta.

Ventilation eller friskluftsintag ska finnas pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20, det vill sdga
pa vastlig, sydlig eller dstlig fasad. For att ytterligare reducera risken att gas eller rok tar sig in i byggnaderna
ska ventilationen placeras s& hogt som majligt, alternativt pa tak. Ventilationen ska vara majlig att stanga av. Vid
olycka med farligt gods pa E20 ska det vara majligt att utrymma byggnaden péa en sida som inte vetter direkt
mot E20. Detta innefattar vastlig, sydlig och dstlig fasad. Det gar bra att mdéjliggdra utrymningsvagar i samtliga
riktningar med det maste sékerstéllas att utrymning ar maojlig bort fran E20 for att det ska ga att utrymma bort
fran en eventuell olycka med farligt gods.

For att reducera riskerna fran transporter och olyckor med farligt gods pa E20 ska ett skyddsavstand om minst
20 meter finnas mellan E20 och narmsta bebyggelse. Inom skyddsavstandet far ingen bebyggelse uppforas
déar det regelbundet eller stadigvarande vistas manniskor. Det ar dock majligt att placera ytparkering eller
tekniska anlaggningar inom detta omrade. For att minska antalet oskyddade personer nédrmast vagen ska det
bebyggelsefria omradet inom 20 meter fran E20 utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Det kan exempelvis innebéra att undvika att placera bankar, bord och ytor under tak inom dessa omraden.
Genom att begransa antalet personer som befinner sig stadigvarande inom 20 meter fran vagen reduceras
konsekvenserna i de fall olycka med farligt gods intraffar pa E20. Detta &r en effektiv atgard for att reducera
konsekvenserna vid pdlbrand. Bestammelser har inforts i plankartan vilkka sakerstéller att de ovan foéreslagna
atgarderna foljs.

Buller

Miljidbalken samt plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som hélsa och sakerhet.
Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljion vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer
som inte bdr Gverskridas regleras med stod av miljiobalken (9 kap. 12 §) samt av den nu aktuella férordningen
Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Trafikbuller

Enligt trafikbullerférordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad. Forordningen anger aven att, om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids, bor
en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot en skyddad
sida. Undantag for bostad om hogst 35 kvadratmeter finns, dar ekvivalentnivan vid fasad istéllet kan uppga till
65 dBA ekvivalent lijudniva vid fasad.

Aktuell fastighet ligger i anslutning till trafikerade strackor s& som Hantverksgatan och Képmansgatan, 20 meter
fran vag E20 och 220 meter fran narmsta jarnvagsstracka, dérav har en bullerutredning genomforts (Sweco
2022-03-18). Utredningen innehaller berékning och analys av ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid fasad
fran vag- och spartrafik for nuldge och prognoséret 2040. Berdkningarna visar att dygnekvivalent ljudniva vid
den fasad som vetter mot E20 dverskrider 65 dBA i bada fallen med 3 dB respektive 4 dB. Vid den vastra och
Ostra fasaden innehalls riktvarde ekvivalent ljudniva 65 dBA och den ekvivalenta ljudnivan uppgar till hdgst 58
dBA pé dampad sida for prognoséret 2040.

Utifran bullerutredningen kan fasaden mot E20 endast nyttjas for bostadsdndamal om genomgéaende lagenheter
uppférs med minst halften av bostadsrummen vanda mot dampad sida. Genomgéende lagenheter fungerar
dock endast pa byggnadens véstra del dar ekvivalent ljudniva inte dverskrider 55 dBA mot Képmansgatan
vilket m&jliggodr att halften av bostadsrummen kan lokaliseras mot en ljuddéampad sida. Forslaget till planldsning
ar utformat utefter trafikbullerférordningen, med stdd fran Boverkets Fragor och svar om buller fran 2016; "For
minst halften av bostadsrummen racker att rummet vetter mot en fasad som klarar 55 dBA dar det &ven finns
fonster, det vill sdga exemplet &r ok om det finns fonster at flera hall dar fasaden at ena héllet klarar 55 dBA,
men inte om sovrumsfénster enbart placeras vid nivaer dver 55 dBA" samt; "Det innebar att det ska finnas
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atminstone en fasad dar 55 dBA uppfylls och dit ett visst antal bostadsrum ar orienterade med sina fonster". |
forslag till planidsning ar halften av bostadsrummen vanda mot en sida dar ekvivalent ljudniva inte dverskrids
vid fasaden och tilltankta fonster &r lokaliserade pa den fasad som inte dverstiger 55 dBA. Det innebér darav
att hela den véastra fasaden kan isoleras for fullgod ljudmilj® inomhus och att vadring maojliggdrs mot dampad
sida. Tva mindre lagenheter kan tillskapas langs med resterande del av byggnadens sodra fasad (den langst till
oster kan vara maximalt 35 kvadratmeter). | den norddstra delen av byggnaden mot E20, dar fasad dverskrider
riktvarde, kan exempelvis forradsutrymmen rymmas.

Planbestammelser om lagenhetsutformning har inforts vilka sakerstaller att gallande riktvarden uppfylls vid
inredning av vind for bostadséandamal. Dar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids ska minst halften
av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida. Ensidiga lagenheter pa maximalt 35
kvadratmeter kan daremot placeras mot en sida som inte 6verskrider 65 dBA.

Bilaga 3

DP Hantverksgatan 2
Kund: Alingsas Kommun
Scenario: Prognosar 2040

Dygnsekvivalent ljudniva frén
narliggande vag- och spartrafik for
planomrade Hantverksgatan 2.

Ljudutbredningskarta &r beréknad

1,5 m ovanfor mark och inkluderar
reflektioner.

Fasadpunkter avser friféltsvarden

beréknade med 3 reflektioner.

Teckenforklaring

HANDLAGGARE | PROJEKT NR:
Elias Zinad 30039404

ORT DATUM
Goteborg 2022-03-18
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1:500 A3

0 10 2030 40
[ - m

! Bilaga 4

DP Hantverksgatan 2
Kund: Alingsas Kommun
Scenario: Prognosar 2040

Maximal ljudniva fran nérliggande
vag- och spartrafik fér planomrade
Hantverksgatan 2.

Ljudutbredningskarta &r beraknad
1,5 m ovanfor mark och inkluderar
reflektioner.

Fasadpunkter avser frifaltsvérden
beraknade med 3 reflektioner.

Teckenforklaring

Berskningspunkt
m—plerskyddsskarm

Ljudniva i dB(A)

HANDLAGGARE | PROJEKT NR:
Elias Zinad 30039404

ORT DATUM
Goteborg 2022-03-18

SKALA FORMAT
1:500 A3

0 10 2030 40
[ T m

Kartan visar maximal ljudniva 2040 fran nérliggande vég- och spartrafik (Sweco 2022)
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Vibrationer

Matning av komfortvibrationer har genomforts av Abesiktning AB, 2022-06-08. Matning har genomforts under
perioden 2022-03-31 till 2022-04-06 och visar pa att de uppmatta vibrationerna i omradet knappt ar matbara
och beddms vara sa pass ringa att de med all sannolikhet inte kan uppfattas av manniskor. Enligt standarden
ar omradet for mattlig storning 0,4-1,0 mm/s (RMS) och de vibrationer som registrerats under matperioden har
understigit den nedre gransen for mattlig stdrning. Enligt Trafikverkets riktlinjer far vibrationerna inte dverstiga 0,4
mm/s (RMS) i permanentbostader. Maximala uppméatta vardet for komfortvibration pa aktuell fastighet var 0,04
mm/s och understiger darmed aven Trafikverkets riktlinjer med god marginal. De laga uppmaétta inkommande
vibrationerna antas bero pa att byggnaden ar berggrundlagd alternativt palad till berg vilket innebar att det da
inte paverkas av trafikinducerade vibrationer fran E20.

Storande verksamheter
Ingen kraftledning eller transformatorstation i nérheten av aktuellt omrade beddms kunna medféra risk att

riktvarden overskrids i byggnaden.

/. Konsekvenser

Miljdlbedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Vid undersdkningen
har miljdbeddmningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed beddmt att en strategisk
miljidbeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den péverkan detaljplanen
innebar for miljdn, halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Andringen av stadsplanen berdrs varken av riksintresse for kulturmiljiévard eller naturvard. Féreslagna forandringar

beddms inte skada riksintresset for kommunikationer och utvecklingen av E20.

Hallbar utveckling

| linje med kommunens Oversiktsplan och tillvaxtprogram bidrar planandringen till en fértatning i redan
befintlig bebyggelse och befintligt omrade. Fordelen med en strategi att fortata staden inom dess befintliga
bebyggelsestruktur forklaras i tillvaxtprogrammet bidra till bade ekonomiska, sociala och miljdmassiga férdelar.
Genom forslaget tillskapas ytterligare bostader i ett bra kommunikationslage med nérhet till kollektivtrafik och
goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik. Dessutom behdver inga obebyggda ytor tas i ansprak och befintlig
infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till Iagre kostnader och att hushalla med resurser.

Naturmiljo
Forandringen avser ett redan ianspraktaget omrade och paverkar darav inte naturmiljon.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar ett satt att uttrycka vilka nyttor méanniskor far av ekosystemen och den biologiska
mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss méanniskor och som bidrar till var
valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald &r en grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet
att leverera ekosystemtjanster. Férandringen avser ett redan befintligt flerbostadshus och péaverkar darav inte
befintliga ekosystemtjanster pa aktuell plats.

Kulturmiljo
Planen innebar inte ndgon férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom
varat medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
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luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart
belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslépp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.

| omradet finns dels vag E20, men dven Hantverksgatan dar relativt mycket trafik fardas dagligen. En utredning
har darmed utforts i maj 2022 av Luft i Vast, Luftvardsforbundet for Vastra Sverige. Utredningen innehaller
spridningsberakningar for nutid samt en prognos for 2040 fér PM10 och visar att halterna for partiklar i
dagslaget ligger under MKN for medelvarde och dygn. Till 2040 beraknas emissionen av partiklar dka med
20% och arsmedelvardet kommer da att ligga pa 14,5 mikrogram/m3 och dygnsvéardet pa 15 mikrogram/
m3. D& arsmedelvardet for miljdkvalitetsnormer for partiklar &r 40 mikrogram/m3 och halterna per dygn ar 50
mikrogram/m3 beddms miljokvalitetsnormer och miljdmal for luft darmed uppnas inom omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Grundvattnet pa platsen paverkas inte pa grund av féreslagen planandring.

Konsekvenser for narboende

For narboende kommer vindslagenheterna inte innebéara en pataglig forandring gentemot tidigare. Den
huvudsakliga synliga forandringen kommer att vara eventuella nya takkupor. Da planforslaget endast beror
befintlig bebyggelse innebér det att inga friytor eller rekreationsytor férsvinner.

Insyn

Eventuella takkupor pa byggnadens sodra sida skulle kunna medfora viss insyn till ett fatal narliggande fastigheter.
Daremot finns det redan befintliga balkonger som vetter mot samma hall och darav beddms insynen inte
forandras vasentligt.

Halsa och sakerhet

Planandringen beddms inte ge ndgon negativ paverkan pa omgivningen géallande hélsa och sakerhet. Risker
med E20, buller, vibrationer och luftkvalitet har undersdkts och bestammelser sakerstaller att manniskors hélsa
och sakerhet inte riskeras.

Trygghet

Hur platser utformas kan vara av stor betydelse fér den upplevda tryggheten. Exempelvis kan det k&nnas tryggare
att vistas pé en plats under kvalls- och nattetid dar det finns en blandning av bebyggelse och trafikfloden i
jamforelse med att, under samma tid pa dygnet gé pa en gangbana som varken integreras med exempelvis
bebyggelse eller trafikfldden dar manniskor ror sig. Den aktuella platsen bestar av bade kommunikationsstrak och
bebyggelse vilket bidrar till kontakt med omgivningen samt en dverblickbarhet av omradet. Att tillféra ytterligare
lagenheter i det befintliga flerbostadshuset kan &ven innebara en viss 6kning av manniskor som ror sig i omradet.

Jamstalldhet

| Alingsés kommuns Gversiktsplan fran 2018 lyfts jamstalldhet som ett delmal. Malet ar att tillforsékra kvinnor ett
fullt och faktiskt deltagande och lika maojligheter till det offentliga livet. Detta kan bland annat framjas genom en
fysisk struktur som inte kraver tillgang till bil utan att alla pa lika villkor kan na service sa som forskolor, skolor
och vérd &ven genom kollektivtrafik eller gang och cykel. | omrédet &r tillgangligheten med bade gang, cykel och
kollektivirafik god vilket framjar jamstéalldheten i kommunen. Att dessutom skapa ytterligare boendemajligheter
i ett sddant lage kan ge fler manniskor lika maéjligheter.
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8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Kvartersmark

Fastigheten &r, likt i stadsplanen, avsedd for bostadséndamal. Bestammelsen h, anger hdgsta nockhdjd i meter,
vilket &r 10 meter, och ersétter tidigare bestammelse som begransade bebyggelsen till tva vaningar (7,6 meter i
byggnadshdjd). Sadeltak fér, genom bestdmmelsen f, brytas av frontespis eller takkupa. Takkupor bidrar bland
annat till stahojd, utrymningsméjligheter samt ljusinslapp for vindslagenheterna.

Taklutning regleras genom o, vilken anger en mista taklutning pa 30 grader samt o, som anger en storsta
lutning pé 37 grader. Det befintliga taket ryms inom dessa gradantal. Takkupor mojliggors genom att minsta
taklutning pa 30 grader inte avser takkupor. De far alltsé understiga minsta tillatna takvinkel. For att takkuporna
inte ska utgodra ett for stort uttryck sett till volym ska dessa vara indragna fran fasadliv samt ha en lagre nock
an huvudbyggnadens hdgsta nock (f,). Takkupor i trapphus undantas frén den bestdmmelsen.

Med tanke pa nérheten till vag E20 och riskerna med den har bestammelser for utformning inforts i plankartan.
Bestammelsen b, reglerar ventilation som ska vara avstangningsbar och placerad pé en sida av byggnaden som
inte vetter mot E20, det vill sdga pa vastlig, sydlig eller ostlig fasad, alternativt pa taket. Bestammelsen infors for
att reducera risken att gas eller rok tar sig in i byggnaden. Bestammelsen b, infors i syfte att utrymningsvag ska
finnas péa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20 for att kunna utrymma byggnaden vid olycka
med farligt gods. Tva generella bestammelser géllande skydd mot stérningar har &ven inforts och géller hela
fastigheten. Det galler ett bebyggelsefritt avstand om minst 20 meter mellan E20 och narmsta bebyggelse samt
att omradet inom 20 meter frn E20 ska utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Bankar,
bord och ytor under tak &r exempel pa séddant som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Utifran bullerutredningen regleras byggnadens anvandning, det vill sdga vindslagenheternas utformning, med
bestammelsen s,. Dar 60 dBA ekvivalent judniva vid fasad 6verskrids ska minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad ej éverskrids och dar 70 dBA
maximal ljudnivéa ej éverskrids mellan kl. 22 och 06.00 vid fasad. Vindslagenheter om maximalt 35 kvadratmeter
kan daremot lokaliseras mot en sida som inte dverskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Kdépmar

&1

o —
. N =
i
. ”, 68
-/., i
¢ BAGAREN 14>1
\ h1 b1 b2 S1
\ # LARKAN 20>1
Bié;AﬁEN 2>1 ,\.\ 97 Qo f1 f2 :
\\' & /
\ ¥
& \o\,_
\,
‘¥

Utdrag fran plankarta.
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Viktiga fragor i efterkommande skeden
Nedan tas de fragor upp som ér viktiga att ta i beaktande i efterkommande skeden s& som bygglov och for
genomfdrandet av detaljplanen.

Buller

Utifran genomfdrd bullerutredning visas hdga bullernivaer langs med fasaden som vetter mot E20 och déarav

finns planbestammelser pa utformning av lagenheterna. Bestammelserna utgar fran 3 § Férordning (2015:216)

om trafikbuller vid bostadsbyggnader:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad. Om 60 dBA &éverskrids bor:

e Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej dverskrids vid
fasad, och

e Minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e  FoOren bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad.

Risker med E20

Viktigt att beakta ar &ven de risker som E20 medfor vilka syftar till eventuella olyckor och farligt gods. Genom att

beakta de atgarder som den genomforda riskutredningen visar beddms risknivan som acceptabel. Atgérderna ar:

e FEtt skyddsavstand (bebyggelsefritt avstand) om minst 20 meter ska foreligga mellan E20 (vagkant) och
narmsta bebyggelse.

e Omradetinom 20 meter fran E20 (vagkant) ska utformas sé att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

e \Ventilation ska placeras hdgt och pa en sida av byggnaderna som inte vetter direkt mot E20 (vastlig, sydlig
eller 6stlig fasad), alternativt pa tak. Ventilationen ska vara avstangningsbar.

e Utrymningsvag ska finnas pa en sida av byggnaden som inte vetter direkt mot E20, dvs, pa vastlig, sydlig
eller 6stlig fasad.

9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade Omréade
med detaljplan. Andringen &verensstammer med Oversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsds kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

Budget for Alingsés kommun 2023-2025

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehéller resultat-, balans och kassaflodesbudget
for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem. | budgeten presenteras prioriterade mal
med Vision 2040 som ledstjarna. Méalen &r dvergripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen
kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som berdr detaljplaneringen &r:

e Alingsés vaxer genom att stérka och uppmuntra arbetsliv, néringsliv och féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhéllsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo
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Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande dvergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i Alingsas
kommun samt hur Alingsds kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxtprogrammet
ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhallsplanering. Programmet ska ge underlag till de
expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for
enskilda projekt. Att fértata staden inom dess befintliga bebyggelsestruktur tas upp som en god forutsattning for
staden att véxa inifrdn och ut, ndgonting som gér i linje med vad aktuell planandring mojliggér for. En sadan typ
av strategi anses ha bade ekonomiska, sociala och miliomassiga fordelar dar bade naringsliv och arbetspendling
framjas likval som att levande milider skapas till forman for dkad trygghet och integration.

Agenda 2030

| september 2019 antog kommunfullméaktige en policy for hallbar utveckling som foresprakar att Alingsas
kommun stéller sig bakom agenda 2030. Denna policy géller for all verksamhet inom Alingsas kommun och for
ett hallbart Alingsés har fem principer tagits fram:

° ,&tgérder som ger langsiktiga och strukturella forandringar socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbar
riktning ska valjas i forsta hand

° Atgérder ska planeras ur ett helhetsperspektiv och hansyn till paverkan aven utanfor kommunens granser
ska vagas in

e Hallbarhetsarbetet utgar fran samverkan i kommunens hela organisation - ett Alingsas - och skapar
forutsattningar for ren halloar samhallsutveckling genom att arbeta tillsammans med invanare, myndigheter,
naringsliv, féreningsliv och civilsamhallet

e All verksamhetsutveckling ska gynna en hallbar utveckling for Alingsés kommun och dess invanare. Nya
Idsningar och idéer bejakas genom att arbetet alltid ska ha ett larandeperspektiv

e  Alingsads kommuns mal for hallbar utveckling ska aktivt kommuniceras internt och externt

Kommunfullmaktige har dven antagit Alingsas Energiplan 2020-2025 dar fyra mal med atgarder har utarbetats
vilka fokuserar pé att energianvadndningen per invanare och utslappen av véxthusgaser per invanare ska
minska, andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska k&nnetecknas av en mycket hog
energieffektivitet. Genom att i aktuell planandring maojliggora for att skapa nya boendemdjligheter i befintlig
byggnad fdljs riktlinjer och mal genom att bland annat inte ta ny mark i ansprak samt att anvanda en mindre
mangd byggnadsmaterial.

Naturvardsprogram

Alingsés kommuns naturvardsprogram antogs av kommunfullméaktige den 26 februari 2020 med syfte att ange
mal och strategiska riktningar for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025, samt en atgardsplan
for att skydda och varna om de vardefulla arter och naturtyper som finns i kommunen. Malen &r uppdelade i
de tre huvudomrédena En rik och levande natur, Naturanpassad samhéllsbyggnad samt Kunskapsspridning
och medborgarsynpunkter. Aktuellt planomrade ligger inte inom eller i anslutning till nagon yta utpekad i
naturvardsprogrammet, men bidrar till att anvanda befintliga strukturer sa att vardefull natur inte behover tas i
ansprak.

Trafikplan

Kommunfullméktige har antagit en trafikplan for Alingsas stad (2012-06-20). Planen innehaller bland annat mal
for varierade trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner och ett antal forslag till atgarder som exempelvis
andrad utformning av gator samt nya gang- och cykelvagar. For aktuellt planomrade foreslas en ny utformning
av befintlig gata genom ny gang- och cykelvag langs med Hantverksgatan, planskild passage vid E20 Oster
om Sveaplan samt ny bro eller tunnel vid E20 strax dster om fastigheten. Da gang- och cykelvagen breddas
langs med Hantverksgatan kommer férgardsmarken bli mindre framfér Bagaren 14, ett fatal parkeringsplatser
kan darmed komma att paverkas. Det beddms daremot finnas plats i anslutning till byggnaden for att aterskapa
dessa parkeringsplatser.
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Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljusséattning finns i Alingsas ljusquide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt
och jamstéillt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljusséattningen bor gestalta rummet, framhéva karakteristiska detaljer/
miljder och underlatta orientering. Gang- och cykelstrak mellan olika méalpunkter som entréer, busshallplatser
etc. ska vara vél ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och cykelstrak anvands stolpar med
ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga armaturer inom
kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskéllor ska ha god
fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
Riktlinjer fér miljdanpassat byggande har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De dvergripande malen
ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
| Alingséas tatort ar kommunen huvudman for allman plats vilket innebér att kommunen ansvarar for drift och
underhall for anlaggningar inom allman plats. Detaljplanen omfattar ingen allman plats.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med detaljplanens bestammelser
inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Allman plats
Bagaren 14 ar idag redan anslutet till det kommunala gatunatet.

Kvartersmark

Fastigheten Bagaren 14 utgérs idag av kvartersmark och ar planlagd for bostader. Fastigheten ar bebyggd
med ett flerfamiljshus i tva vaningar och &ndringen av planen medfér att &ven hela vindens yta kan nyttjas for
bostadsandamal.

Fastighetssamverkan
Bagaren 14 ingar i gemensamhetsanlaggningen Bagaren GA:1 tillsammans med Bagaren 2 for infart till
fastigheten.

Ekonomiska fragor

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren bekostar samtliga atgéarder som behover utforas pa kvartersmark.

VA-ledningar
Befintliga VA-ledningar finns till fastigheten. Exploatéren bekostar anslutningsavgift enligt vid tidpunkten géllande
taxa till dessa.
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Tekniska fragor

Utredningar

Foéljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

e Bullerutredning (Sweco, 2022-03-18)

e Riskutredning (Sweco, 2022-03-28)

e  Luftutredning (Luft i vast, 2022-05-10)

e Vibrationsutredning (Abesiktning AB, 2022-06-08)

e Undersdkning av inomhusluft och porgas (Enrecon AB 2023-03-23)

El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar
deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar dnskar
Telia AB att bestallining har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar exploatorer
(vid &ndringar av allméan plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

11. Administrativa fragor

Genomforandetid
Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen
vinner laga kraft.

PBL-version
Planen sker i enlighet med PBL (2010:900) och foljer Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan.

Handlaggning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan tillampas om férslaget ar férenligt med
Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljdpaverkan. Forfarandet inleds med
ett samradsskede med de som ar berdrda. Efter granskningsskedet uppréttas ett granskningsutlatande och
déarefter antas planen av kommunstyrelsen efter eventuella revideringar.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte att tas
ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran kommunledningskontoret
och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Beskrivningen av genomférande ar framtagen i samrad med exploateringsavdelningen.

Forslag till planlésning, sektioner och elevationer har tagits fram av Fastighets AB Balder och Notchi Arkitekter AB.

Planenheten
Elisa Johansson Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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Kommunledningskontoret

o BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas

PR ALINGSAS TeN 0322-61 60 00 (véxel)
KOMMUN E-POST kommunstyrelsen@alingsas.se

WEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering
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Planbeskrivning

: g I

Laga kraft handling
Andring nr 6 av detaljplan A70, vindsinredning inom fastigheten
Tjadern 3

Beslutande instans: Kommunstyrelsen Forfarande: Standard férfarande

Datum for beslut: 2024-12-16 Upprattad: 2024-05-16

Diarienummer: 2023.547 KS Senast reviderad: 2024-11-22

Lagstiftning: Plan- och bygglagen 2010:900 Genomforandetid: 5 ar

(SFS t.0.m 2023:173 och BFS 2020:8) Planforfattare: Emelie Aspeheim, Planenheten,

Kommunledningskontoret
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Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Sérhaga, strax vaster om stadskarnan i centrala Alingsas.

Planférslaget innebar en provning for att mdjliggéra inredning av vind inom fastigheten
Tjadern 3. | dagslaget omfattas fastigheten av gallande stadsplan A70, beslutad 1939-06-
09. Detaljplanen medger anvandningen OIl, vilket innebar att det inom fastigheten far
uppféras bostader i tva vaningar dar hogst 1/3 av vindens yta far inredas. Gallande
detaljplan innebar en begransning av hur vindsytan kan utnyttjas och fastighetsagaren
ansokte darfér om planbesked den 2022-11-02 for att andra gallande detaljplan.

Planférslagets huvuddrag innebar att planbestammelser i gallande detaljplan upphavs sa att
ytterligare vindsinredning kan mojliggéras. | samband med att detaljplanen &ndras sa
foreslas att gallande detaljplans bestammelser om vaningsantal och byggnadshojd
upphavs, sa att ett planenligt utgangslage kan uppnas. Det befintliga huset inom Tjadern 3
uppfordes vid 1900-talets bdrjan och detaljplanen fran 1939 har inte tagit hansyn till den
befintliga bebyggelsens utgangspunkter och har medfért ett planstridigt utgangslage inom
fastigheten.Befintlig bebyggelse inom Tjadern 3 besitter héga kulturhistoriska varden och i
samband med planandringen inférs planbestammelser for att sakerstalla den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden.

Detaljplanen beddéms o6verensstdmma med Oversikisplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till ett tillskott av ny bebyggelse som foljer éversiktsplanens riktlinjer.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormer férsamras. Bedémningen ar sammantaget att
ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra ékade stérningar fér omgivningen eller
risker fér manniskor vad galler halsa och sakerhet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att IAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En géllande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagens 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft.

Denna detaljplan handlaggs enligt ett begransat standardférfarande. Forfarandet kan
tilldampas om férslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i évrigt av stor
betydelse samt att det finns en avgransad samradskrets. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljépaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram over ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. Fér att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berdorda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om planforslaget
genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och om man har
synpunkter pa planforslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planforslaget
finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter



och andra som berdrs mojlighet att lamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en
gang. Granskningen ska foregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget
meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade
samrad och granskning, samt svar pa hur kommunen bemdter dem, i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet om
antagande av planférslaget genomférs. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardfoérfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande Overprévas eller éverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft bérjar den galla som en juridisk handling.

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstalining av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

plankarta upprattad pa grundkarta med planbestammelser
planbeskrivning med illustrationer

fastighetsférteckning

undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
utgdr planhandling men har ingen rattsverkan, utan ska anvandas for att underlatta
forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar
e Trafikbullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, daterad 2024-05-02
e Dagsljusutredning, Energy first Sverige AB, daterad 2024-02-07
o Kulturhistorisk utredning, Sweco, daterad 2024-04-12
e Vibrations- och komfortutredning, MEXL, daterad 2024-06-24

Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive @mnesomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med andring nr 6 av stadsplan for Alingsas ar att mojliggora fér bostadsandamal och
vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3. Gallande stadsplan har en begréansning i att
endast 1/3 av vindens yta far bebyggas for bostadsdndamal och for att utnyttja



vindsutrymmet effektivare gors darfér en andring av detaljplanen. | samband med andringen
korrigeras aven ett antal planstridiga utgangslagen for den aktuella fastigheten.

Befintlig byggnad som omfattas av planandringen besitter stora kulturhistoriska varden och
i samband med andring av detaljplan avses de kulturhistoriska vardena sakerstallas i
detaljplan.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ar 930 kvadratmeter stort och ar belaget i stadsdelen Sérhaga i korsningen
mellan Sédra Ringgatan/Gustav Adolfsgatan, ungefar 400 meter nordvast om Alingsas
station. Omradet har hoga kulturhistoriska varden och praglas av Albert Lilienbergs
stadsplaneideal som var den engelska traddgardsstaden. Stadsplanen for omradet
faststalldes 1911. Omradet bestar framst av storre friliggande villor fran framférallt 1910-30-
talet, men i omgivningen finns dven en hogstadieskola, Alingsas Tingsratt och nagra kvarter
bort ligger Alingsas lasarett.

Orieterinskaa



Varfor andring av planen valts

Andring i befintlig detaljplan sker d& avsedd &ndring dverrensstammer med ursprunglig
detaljplans syfte. Gallande detaljplan galler for ett stort antal fastigheter och genom att andra
detaljplanen sa undviks detaljplaner for enskilda fastigheter, sa kallade frimarksplaner. Vid
andring av detaljplan gérs andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga
planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin andrade form
som galler.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2024-02-05 § 19. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen fér 2024-2025.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-04-06, § 71 om positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen.

Detta forfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berdrda.

Planforslag

Planférslaget innebar att fastigheten planlaggs med markanvandningen B (bostader).
Gallande detaljplan har begransningar i hur fastighetens byggratt kan utnyttjas pa
vindsvaning och genom att upphava vissa bestammelser fran detaljplan A70 samt inféra nya
planbestammelser kan vinden bebyggas med tva nya lagenheter.

Planforslaget sakerstaller att befintlig bebyggelse bevaras exteriort genom
skyddsbestammelser i detaljplan samt att stor varsamhet maste ske vid reovering och
ombyggnation, vilket sdkerstaller husets kulturhistoriska varden éver tid.

Kvartersmark

Bebyggelse

Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen B (Bostad) vilket innebar att bostader
kan byggas inom fastigheten. Genom planandringen maojliggoérs ytterligare tva lagenheter i
vindsplan.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse besitter ett hogt kulturhistoriskt varde och regleras med varsamhets-
bestammelser, skyddsbestammelser, utformningsbestammelser, rivningsférbud och andrad
lovplikt for att sakerstalla befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden och uttryck.



Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B - Bostader. Syftet ar att det ska
vara mgjligt att uppféra olika typer av bostadder med varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

FINC R Marken far inte forses med byggnad

CouTu T Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad
inte far uppféras. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att
bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och byggnadsfri for att
sakerstalla kulturhistoriska varden enligt de davarande planeringsideal da
byggnaden uppférdes.

h4 Hogsta nockhojd ar 78,5 meter 6ver angivet nollplan

Motivet till bestammelsen ar att skapa ett planenligt utgangslage och reglera
befintlig bebyggelses héjd. Huset pa fastigheten har en inméatt nockhdjd om
+78,5 meter och darfor regleras nockhojden till detta.

ri Byggnad far inte rivas
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Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att byggnaden bevaras for
framtiden och darmed de kulturhistoriska vardena.

Taktackningsmaterial ska vara av enkupigt lertegel och bandfalsad svart
plat

Syftet med samtliga planbestammelser for varsamhet (k-bestdmmelser) ar att
sakerstalla byggnadens karaktarsbarande uttryck och sakerstélla att
byggnadens kulturhistoriska vardena inte riskerar att férvanskas.

Fonster ska utforas likt befintliga vad géller detajeringsniva, material,
hangning, sprojs och glasindelning

Se motivering enligt ks ovan.
Fasaderna far inte tilldggsisoleras utvandigt
Se motivering enligt k4 ovan.

Takterrass far utforas i det vastra takfallet och ska vara anpassad
byggnaden vad galler detaljeringsniva och materialval

Syftet med samtliga planbestammelser fér utformning (f-bestammelser) ar att
sakerstalla en gestaltning av byggnaden likt dess nuvarande utseende fér att
bevara befintligt formsprak och karaktaristiska element sa att byggnadens
kulturhistoriska varden inte riskerar att paverkas negativt. De
planbestdmmelser som infors sakerstaller en gestaltning enligt de
konsekvensbeddmda alternativen fran den kulturhistoriska utredningen.

Takkupor i det vastra takfallet ska utforas likt befintliga takkupor i det
Ostra takfallet vad galler storlek, material, hangning och detaljeringsniva

Se motivering enligt f1 ovan

Takkupor i de norra och sodra takfallen ska ha lunettfonster av tra med
genomgaende sprojs i den yttre bagen. De ska ha svart bandfalsad
platavtackning upptill. Bagformen upptill ska vara likt takfotens bagform
nedanfor.

Se motivering enligt f1 ovan

Takfonster far endast utforas i det vastra, 6vre takfallet
Se motivering enligt f1 ovan

Ytterdorrar ska vara av tra

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla goda material och autenticitet.
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Smidesracken pa balkonger far héjas med en overliggare for att uppna
krav pa sakerhet

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstilla de utpekade kulturhistoriskt
vardefulla smidesrackena, men att tillata andringar for att uppna sakerhet
enligt lagkrav mot bygglovsprocessen.

Solceller och liknande tekniska anldaggningar far inte uppforas pa taket

Syftet med bestammelsen ar att byggnadens nuvarande formsprak ska
sakerstallas och ett férbud mot tekniska installationer i detaljplan medfér ingen
tolkning av forvanskningsbegreppet i samband med bygglovshantering.

Takets form och befintliga takkupor ska bevaras

Syftet med samtliga planbestammelser till skydd foér kulturvarden (qg-
bestammelser) ar att sadkerstdlla byggnadens  karaktaristiska
byggnadsdetaljer, utseende och formsprak.

Fasader av puts med indelning i falt och lisener ska bevaras.
Se motivering enligt q1 ovan.

Balkonger med smidesracken ska bevaras

Se motivering enligt g1 ovan.

Stensockel av granit ska bevaras

Se motivering enligt g1 ovan.

Stentrappa av granit med tillhérande trappracke mot oster ska bevaras
Se motivering enligt g1 ovan.

Skorstenens form och murning med gult tegel ska bevaras
Se motivering enligt g1 ovan.

Sotarlucka ska bevaras

Se motivering enligt q1 ovan.

Bygglov kravs aven for omfargning av fasader, fonster, dorrar eller
andra byggnadsdelar och byggnadsdetaljer

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstilla befintlig bebyggelses
kulturhistoriska varden och uttryck genom att med utdkad lovplikt avgora
lampligheten for kulérandringar i bygglovskede.



Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen fér hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”.

For att I1ata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor
de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
e Livskvalitet

o Experimentlust
¢ Omestallning

e Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2023 - 2025

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller resultat-,
balans-, drift-, och kassaflédesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for
de kommande fem é&ren. Budgeten redogoér for viljeinriktningen for verksamheten de
kommande aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade
malen med dess tillhérande indikatorer. De prioriterade mal som rér detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och
féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och
ekonomisk héllbar utveckling

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdétande fran
kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad
natur och kulturmiljé

11



Oversiktsplan

| dversiktsplan for Alingsas kommun, antagen av Kommunfullmaktige 31 oktober 2018, §
182 anges att fastigheten berérs av en vardefull kulturmiljé, hég skyddsniva for enskilda
avlopp samt omrade med detaljplan. Den aktuella andringen av befintlig detaljplan
Overensstammer med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Fastigheten Tjadern 3 omfattas av bostadsandamal (O) i tva vaningsplan (Il) med en tillaten
maximal byggnadshéjd pa 7,6 meter. Yttertak far ej givas en stérre lutning mot
horisontalplanet ar 30 grader. Vind far inredas, daremot inte mer an till 1/3 av vindens yta.

Viss del av fastigheten omfattas aven av punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte
far bebyggas samt korsprickat omrade vilket betyder att ytan endast far bebyggas med
mindre tillbyggnader till huvudbyggnaden. Genomférandetiden for gallande plan har gatt ut.

Stadsmiljo och bebyggelse

Fastigheten ligger inom den utpekade kulturmiljén Sérhaga enligt Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun, antaget i Kommunstyrelsen 2018-04-25. Byggnaden ar aven inventerad
och har hogt kulturhistoriskt varde B i Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad,
utom stadskarnan som gjordes i samband med FOP Staden 2008. Det innebéar att
byggnaden omfattas av bade varsamhetsbestammelse 8 kap. §14 och férvanskningsforbud
8 kap. §13 enligt Plan- och bygglagen.

Byggnaden pa fastigheten ar en tvavaningsvilla med kallare. Stengrunden utgdrs av huggen
granit, liksom entrétrappan. Byggnaden karaktariseras av dubbla frontespiser pa alla
fasader utom den vastra. Dar skjuter istallet fasadens mittparti ut, vars tak anpassats med
egen valmning och takbrytning. Byggnaden sticker ut i grannskapet genom sina putsade
fasader, dar de flesta byggnader istallet har trapanel. Den ljust gulbeiga spritputsen bryts av
med markerande vit slatputs runt listverk och knutar, vilka i sig ocksa skapar horisontella
band som markerar fonsterhdjderna. Frontespiserna avslutas upptill med frontoner och
tympanon, runt knuten med kapitalliknande listverk. Mellan frontespiserna avslutas norra
och sodra fasaderna med bdljande, typiska jugendformer mot taket. Fasadernas avslutning
mot taket markeras med vita profilerade takgesimser. De flesta fonster ar valbevarade,
tidstypiska korspostfonster i tréa med fast mittpost och genomgaende spréjs i de 6vre
lufterna. Nagra oOverlufter ar idag igensatta. Bursprak med ovanliggande balkonger
omgardas av tidstypiska dekorativa snirkliga balkongracken i gjutjarn pa tre av fasaderna.

Natur, miljo och landskap

| anslutning till planomradet pa den kommunala fastigheten Centrum 1:17 star en uppvuxen
parklind. Linden star i fastighetsgrans utmed Gustav Adolfsgatan och linden utgér med
ovriga trad langs gatan en allé-bildning dar fyra trad star pa rad om respektive sida av gatan.
Linden omfattas av det generella biotopskyddet.
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Linden bedéms vara i god kondition och tillfér varden till platsen, dels ekosystemframjande
varden, dels estetiska. De ekosystemframjande vardena utgérs av lindens uppvuxna
karaktar dar linden bidrar med biologisk mangfald, att den kan utgéra livsmilj6 for arter samt
fungerar reglerande och bidrar med bevarat lokalklimat, luftrening samt rening och reglering
av vatten. De estetiska vardena utgdrs av att linden bidrar med grénska och ett uppvuxet
kronverk, dar vegetationen framjar tradgardsstadens ideal och den grénska som
foresprakas inom tradgardsstaden.

Linden kan paverkas negativt av arbeten inne pa fastigheten Tjadern 3 och det ar av stor
vikt att skyddsatgarder for linden utreds samt regleras i samband med bygglov och
startbesked.

Dagvatten

Det allmanna dagvattensystemet stracker sig i gatan och dagvatten fran fastigheten avleds
till kommunala dagvattenledningar. Detta ar ett avsteg enligt kommunens dagvattenriktlinjer
dar dagvatten ska omhéandertas lokalt inom fastigheten, men da befintlig bebyggelse
tillkommit innan kommunala riktlinjer galler fortsatt samma princip for dagvattenhantering
inom fastigheten.

En andring av detaljplanen innebar ingen ny bebyggelse eller hardgérande av ytor inom
fastigheten och dagvattenhantering vid detaljplanens genomférande hanteras genom
avledning till det kommunala dagvattensystemet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stédlla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddéms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sékerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Byggnaden ar mycket valbevarad bade exteriort och interiort och besitter ett hogt
kulturhistoriskt varde. Darfér har en kulturhistorisk utredning med konsekvensanalys utforts
av Sweco 2024-04-15. De tva forslagen som konsekvensbedémts ar:
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Alternativ A - vindsinredning med takterrass i byggnadens vastra takfall
Alternativ B - vindsinredning utan takterrass med stérre takfonster med utfallbar balkongdel

Analysen ska belysa hur det kulturhistoriska vardet paverkas enligt féljande fragestallningar
i de olika alternativen:

* | vilken utstrackning samverkar ljusinslapp med antikvariska aspekter i boendeytorna?

* Hur paverkas byggnadens exteriora arkitektoniska gestaltning, representativitet och
kulturhistoriska varden?

* Hur bor fonstersattningen och fonstrens formsprak placeras och utformas for att
harmoniera och underordna sig byggnadens karaktar och arkitektoniska gestaltning samt
dess kulturhistoriska varden?

* Hur paverkas byggnadens jugendkaraktar med sina stiliserade, mjuka former och sitt
varierade, men strama formsprak?

Alternativ A — den indragna takterrassen innebar att de beviljade takfonstren, pa vardera
sida om skorstenen, kan hallas i en mindre storlek men anda ge tillrackligt ljusinslapp
tilsammans med takterrassens uppglasade dorr och fonster. Takfénstren kommer att
placeras mellan takkonstruktionens bjalkar for att minimera paverkan pa det kulturhistoriska
vardet interiort. Det tilkommande fonstret i takterrassens insida och den uppglasade dorren
som leder ut till takterrassen fran lagenheten kommer inte att synas fran gatan, da de héga
sidorna kommer att délja dem. Det som blir avvikande mot dagens utseende ar att samtliga
tre takpartier, kladda med taktegel och svart plat, vilka utgér taket pa den utskjutande delen
mot vaster, behdver tas bort i sin helhet. Den sarg som tillkommer klds med svart plat for att
inte bryta av mot befintligt.

Alternativ B — tva storre takfonster med utfallbar balkongdel placeras pa vardera sida om
skorstenen och ersatter de foreslagna mindre takfonstren i det beviljade bygglovet. Det
kommer att ge ett mer modernt uttryck och kommer innebara en stérre paverkan av takets
gestaltning, bade pa nara och pa langt hall.

Alternativ A, med en indragen takterrass, forordas utifran ett antikvariskt perspektiv, da den
kommer att integreras pa ett mer varsamt satt i den befintliga gestaltningen, vilket innebar
att byggnadens kulturhistoriska varden till stor del bibehalls exteriort. Alternativ B blir ett mer
synligt inslag, aven pa hall, da takfonstren med utfallbara balkongdelar kommer att ligga
hogre upp i det dvre takfallet och har ett mer modernt uttryck som paverkar det
kulturhistoriska vardet.

Trafik och mobilitet

Planomradet avgransas i norr Sédra Ringgatan, i 6st av Gustav Adolfsgatan, i sdder av
Viktoriagatan samt i vast av Gustav Adolfsgatan. Viktoriagatan har hogre trafikvolymer da
gatan leds till cirkulationsplats mot centrum samt E20, men planandringen férvantas inte
medféra forandrade trafikvolymer da planandringen endast berér tva nya lagenheter.
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Gang- och cykel
Fran fastigheten till angransande malpunkter inom Alingsas finns det goda mdjligheter att ta

sig via befintliga gangvagar. Det finns en planskild korsning mellan planomradet och de
centrala delarna av staden, vilket mojliggdr enkel férbindelse in till centrum.

Kommunen planerar for att bygga en gang- och cykelbana langs Sédra Ringgatan under
2025. Den nya gang- och cykelbanan ar en del av det planerade huvudcykelnatet och
kommer att anldggas pa norra sidan av Sédra Ringgatan. | vaster ansluter Savestigen och
i Oster ansluter den till Magasinsgatan. Syftet med gang- och cykelbanan ar att binda ihop
cykelnatet mellan vastra Alingsas och centrum. Projektet kommer att 6ka trafiksékerheten
for samtliga trafikslag da kérbanans bredd minskas och vantas leda till sankta hastigheter
for motortrafiken. Busshallplatsen Lasarettet kommer att ligga kvar pa samma plats men
justeras for att ge utrymme fér gang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Cirka 400 meter fran planomradet ligger Alingsas station dar bussar och tag avgar med hog
turtathet bade lokalt, regionalt och nationellt.

Parkering

Planomradets krav pa parkering regleras av kommunen genom plan- och bygglagen (PBL).
Kommunen har som stdd i sitt dvergripande ansvar, genom kommunfullmaktige, antagit en
parkeringsnorm som vagledning i bedémning av det parkeringsbehov som uppstar vid ny-,
om- och/eller tillbyggnation samt vid andring av anvandning. Det ar vid bygglovsprévning
som antalet parkeringsplatser faststalls men mogjliggors aven innan dess via
detaljplaneprocessen om aktuellt.

Sjalva ordnandet av parkering, lastning och lossning av fordon ska ske pa tomten eller i
narheten lampligt utrymme enligt PBL. Vid upprattandet av detaljplanen ar
parkeringsbehovet enligt gallande parkeringsnorm antagen 12 juni 2024 § 110 (utan en
parkeringsutredning som ser till lampligheten kring riktvardena), 1,2 parkeringsplatser for de
tva tilkommande lagenheterna.

Dagens parkeringsbehov tacks upp av de tre redan etablerade parkeringsplatserna pa
tomten. D& fastighetens yta ar begransad samt da tradgardsstadens ideal och
kulturhistoriska pragel avses bevaras finns inte mojlighet att utéka parkeringsantalet pa
fastigheten. | kommunens parkeringsnorm finns da alternativet till att anlagga parkering pa
annan fastighet genom ett parkeringskopeavtal. Ett sadant avtal ska vara tecknat infor
ansokan for bygglov.

15



Halsa, storningar och risker

Risk for dversvamning

Befintlig bebyggelse inom planomradet ligger inte i anslutning till sjéar eller vattendrag och
risken for éversvammning med hansyn till klimatférandringar bedéms inte féreligga. En
andring av detaljplanen beddms inte paverkas av ett klimatanpassat skyfall, da
planandringen foreslar ytterligare vindsinredning inom befintlig bebyggelse. Befintlig
byggnad beddms heller inte paverkas av ett klimatanpassat skyfall.

Omgivningsbuller

Enligt trafikbullerforordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Férordningen anger aven att, om bullret
vid en exponerad fasad éverskrids, boér en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot en skyddad sida. Undantag
for bostad om hogst 35 kvadratmeter finns, dar ekvivalentnivan vid fasad istallet kan uppga
till 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Brekke & Strand Akustik AB har pa uppdrag av Plusbo Fastighets AB utfort en
trafikbullerutredning enligt basprognos 2040. Fastigheten ligger i centrala Alingsas och ar
exponerad for vag- och jarnvagsbuller. Gallande detaljplan specificerar inga riktvarden med
avseende pa trafikbuller.

Utredningen utgar fran en berdknad bullerskarm med tre meters hojd invid vastra
stambanan, men befintlig bullerskarm har en héjd om fyra meter, vilket gor att matresultaten
fran bullerberakningen far nagot hogre bullervarden. Trots detta visar utférd bullerutredning
att ljudnivan vid vindsvaningens fasad, redovisat som plan tre, uppgar till 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Motsvarande maximal ljudniva vid fasad beraknas till 78 dBA. For trafikbuller 1,6
meter ovan mark ligger beraknade ljudnivaer inom intervallen 55-60 dBA for ekvivalent
ljudniva respektive 70-80 dBA fér maximal ljudniva.

Trafikbullerutredningen visar aven att en eventuell uteplats (terrass) pa vindsplanet i takfall
at vaster skulle klara bullerférordningens krav pa 70 dBA maximal ljudniva samt ekvivalent
ljudniva om 50 dBA om en skarm med runt 1,8 meters hojd uppfors. | samband med bygglov
och startbesked ses fragan over.

Ljudmiljon inomhus sakerstalls i samband med startbesked.

Risk for olyckor / Risker farligt gods

Lansstyrelsen beslutade 2006 om en policy fér markanvandning intill transportleder for farligt
gods. Inom riskhanteringsomradet 150 meter har maéjlig markanvandning angivits. Zonerna
har inga fasta granser utan hansyn maste tas till forhallandena pa varje plats. Fastigheten
Tjadern 3 ligger langre fran farligt gods-led an 150 meter, vilket innebar att byggnationen pa
fastigheten inte behdver ta nagon sarskild hansyn till riskerna kopplat till farligt gods.
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Raddningsvagar och utrymning

Alla byggnader ska vara tillgangliga fér en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter, vilket beddoms uppfyllas.

Fdrslag pa utrymning fran tillkommande lagenheter har redovisats av byggaktéren genom
ritning daterad 2024-05-14. Utrymning fran vindsvaning féreslas genom att reling monteras
pa byggnadens sydvastra fasad i linje med takfall. Alingsas-Vargarda
raddningstjanstférbund har ansett denna I6sning som godtagbar och atgarden med reling
beddms inte medfdra forvanskning av den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

TEGEL -
¥iTil NYE
ENKUPI T

Vibrationer

Bebyggelsen pa Tjadern 3 ligger ca 180 meter fran Vastra stambanans sparmitt. En
vibrations- och komfortmatning har utférts for att sékerstalla att andringen av detaljplanen
inte medfor risk for manniskors héalsa och sakerhet. Enligt Trafikverkets riktlinje TDOK
2014:1021 Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag, i planeringsfallet nybyggnad
och vésentlig ombyggnad, efterstravas att ingen ska utsattas for vibrationsnivaer éver 0,4
mm/s vagd RMS i permanentbostader.

Komfortmatningen utgar ifran Svensk standard SS 460 48 61 Vibration och stét — Métning
och végledning fér bedémning av komfort i byggnader. Vibrationsmatningen utférdes under
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perioden 2024-06-13 — 2024-06-19. Komfortmatningen har utforts i riktningarna x, y och z —
vertikalt (Ve), horisontellt longitudinellt (HL) samt horisontellt transversellt (HT). Instrumentet
har varit installt pa att spela in vibrationsférlopp av vibrationsnivaer éver 0,2 mm/s (peak).
Inspelningstiden for den I6pande matningen sattes till 30 sekunder/tagpassage. Under
matperioden har ett 60-tal registreringar 6ver eller lika med 0,3 mm/s uppmatts i grunden pa
aktuell fastighets byggnad, som harstammar fran tagpassager pa Vastra stambanan.
Resultatet av komfortmatningen visar att de uppmaétta vibrations- och komfortnivaerna
under matperioden understiger Trafikverkets riktlinjer — 0,4 mm/s vagd RMS - vid alla
tidpunkter pa dygnet under matperioden.

Geotekniska forhallanden

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgérs av postglacial sand. Nar det galler radon
ingar planomradet, i likhet med Ovriga stadskarnan, i det som ar klassat som ett
normalriskomrade. En andring av detaljplanen bedéms inte paverkas negativt av de
geotekniska férhallandena da ny bebyggelse inte maojliggors.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

| dasglaget dverskrids inte miljokvalitetsnormer for luft och ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen for luft dverskrids da planandringen endast
omfattar tillskapandet av tva nya lagenheter.

Mjorn ar recipient for dagvatten fran planomradet och recipienten uppnar i dagslaget inte
god kemisk status enligt kvalitetskravet och har mattlig ekologisk status. Ett genomférande
av detaljplanen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen fér vatten férsamras da
planomradet till stor del hardgjort och da planandringen inte medger nagon ny bebyggelse
eller ytterligare hardgoéring inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnatet for el, fiarrvarme och fiber. Alingsas
Energi bedomer att kapaciteten i elnatet i omradet ar tillracklig for de tillkommande
lagenheterna.

Dricksvatten- och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp och befintlig kapacitet bedéms
som god. En anslutningsavgift for att utoka boendet i fastigheten tillkommer.
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Renhallning

Befintlig 16sning for hantering av avfall finns pa fastigheten genom avfallsbehallare som ar
placerade i den 06stra delen av tomten intill fastighetsgrans. Mdojlighet fér tdmning av
avfallsbehallarna med avfallsfordon finns. Tillkommande vindslagenheter bedéms kunna
anvanda befintlig 16sning for hantering av avfall.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsagare projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

| Alingsas tatort ar kommunen huvudman for allman plats, vilket innebar att kommunen
ansvarar for drift och underhdll for anldggningar inom allman plats. Inga nya atgarder
foreslas inom allman plats.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgarder som behdver utféras pa kvartersmark dar
kostnad fér eventuella parkeringskdp kan tillkomma.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhdrande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Ersattningsansprak

Vid bestammelser om rivningsférbud/skydd av kulturvarden har fastighetsagaren ratt till
ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som bestdmmelsen medfér. Ratten till
ersattning galler dock endast om skadan ar betydande i férhallande till vardet av den berérda
delen av fastigheten. Da byggnaden ar inventerad och har hogt kulturhistoriskt varde B enligt
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan” innebar det att
byggnaden omfattas av bade varsamhetsbestammelser enligt 8 kap. §14 och
férvanskningsforbud enligt 8 kap. §13 enligt Plan- och bygglagen.
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Om pagaende markanvandning avsevart forsvaras /om skadan beddms som betydande ska
ersattning betalas for fastighetens marknadsvardeminskning utifran toleransvarde enligt
plan- och bygglagens 14 kap. § 24 och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till foljd av detaljplanen eller skyddsbestammelserna.

Den som vill begéra ersattning maste gora det inom tva ar fran den dag da beslutet om
detaljplan far laga kraft.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Befintliga VA-ledningar finns till fastigheten. Fastighetsédgaren bekostar anslutningsavgift
enligt vid tidpunkten gallande taxa till dessa.

El-, tele- och fiberledningar

Alingséas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar énskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.
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Planbeskrivning

Samradshandling
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Sammanfattning

Planomradet ligger pa gransen till Noltorp i kvarteret Tennisbollen, i det nordvastra hérnet
mellan Bollvagen och Spelvagen. Savean rinner ca 200 meter syddst om fastigheten.

Planomradet omfattas av gallande plan A70-A71 fran 1939. Kvarteret ar ett villakvarter byggt
i tradgardsstadsstruktur.

Syftet med detaljplaneandringen ar att méjliggdra en tillbyggnad av befintligt flerbostadshus
for att tillfora fler lagenheter pa fastigheten. Planfoérslagets huvuddrag innebar att en lika hog
huskropp tillférs i vinkel till det befintliga flerbostadshuset, som idag innehaller tre
hyreslagenheter. Med planandringen majliggors totalt ungefar tio lagenheter pa fastigheten.

Detaljplanen bedéms Overensstdamma med O&versiktsplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till fler bostader i centrala Alingsas.

En undersokning av betydande miljépaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medfoéra att miljokvalitetsnormerna fér luft, vatten eller buller férsamras.
Beddmningen ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra
Okade storningar fér omgivningen eller risker for manniskor vad galler halsa och sakerhet.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att IAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar lampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden:
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna detaljplan tas
fram enligt ett standardférfarande. Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till
detaljplan ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte
heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram &ver ett omrade.
Planférslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om planforslaget
genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och om man har
synpunkter pa planférslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planforslaget
finns tillgangligt.

Ett begransat standardforfarandet provas i samradet, vilket innebar att granskningen kan
hoppas 6ver och planforslaget ga direkt till antagande, om samtliga sakagare undertecknar
en blankett som godkanner samradsforslaget. Om alla blanketter inte inkommer dvergar
processen till standardférfarande och en granskning genomfors.



Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande, har
berérda mdjlighet att ldmna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en gang.
Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berdérs av forslaget meddelas.
Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade samrad
och granskning, samt svar pa hur kommunen beméter dem, i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet om
antagande av planférslaget genomférs. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planforslaget antas, om inte beslutet om antagande Overprévas eller 6verklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft bérjar den galla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Figur 2 Planprocessens olika faser, nu pagar samradet.

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstalining av planhandlingar och planeringsunderlag.

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Grundkarta 2024-12-18

e Planbeskrivning med illustrationer

e Fastighetsforteckning

¢ Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar ocksa en planhandling men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen ska anvandas for
att underlatta férstaelsen av plankartan och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Geoteknisk undersokning (Awer geoteknik 2025-08-15)
e Parkeringsutredning (Planintressenten 2025-12-04)

Innehdllet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under kapitlet "Planeringsforutsattningar och
konsekvenser”.



Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att méjliggodra tillbyggnad till befintligt
flerbostadshus.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet, som ligger i kvarteret Tennisbollen i hérnet intill Bollvdgen och Spelvagen,
motsvarar fastigheten Tennisbollen 1 och ar 900 kvadratmeter stort. Planomradets lage i
staden markeras i kartan nedan.

Figur 3 Orienteringskarta med &ndringsomréadet markerat med rédstreckad linje.

Varfor andring av planen valts

Foreslagen andring bedéms vara férenlig med syftet i gallande plan. Planomradet bedéms
for litet for att det ska vara andamalsenligt att ta fram en ny detaljplan. Planprocessen ska
enbart prova tillbyggnadens Iamplighet.



Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2025-03-03 § 26. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen fér 2025-2026.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-22 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten.

Detaljplanen tas fram enligt standardférfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen. Detta
forfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Ett begransat standardférfarandet prévas i samradet, vilket innebar att granskningen kan
hoppas 6ver och planférslaget ga direkt till antagande, om samtliga sakagare undertecknar
en blankett som godkanner samradsforslaget. Om alla blanketter inte inkommer 6vergar
processen till standardférfarande och en granskning genomfors.

Efter ett eventuellt granskningsskede upprattas ett granskningsutlatande som redovisar och
besvarar alla inkomna synpunkter och darefter antas planen av kommunstyrelsen.

Planforslag

Planforslaget ger mojlighet att uppfora ny bebyggelse i form av en tillbyggnad till befintligt
flerbostadshus i samma hojd. Tillhérande komplementbyggnader méjliggérs ocksa, sa som
cykelférrad och miljérum.

Planintressentens forslag ar att uppfora fyra lagenheter med tva rum och kok samt mindre
lagenheter i kallarplanet till tillbyggnaden. Preliminara tankar om tre lagenheter med ett rum
och kok har studerats dversiktligt tillsammans med bygglovsenheten. Lagenheter i kallaren
ar mojligt sa lange alla krav pa takhojd, ljusinslapp, utrymning etcetera uppfylls i
bygglovsskedet. Inga skal féreligger i planskedet utifran markférhallanden eller
Oversvamningsrisk att reglera bort méjligheten att bygga och inreda kallare. Totalt mojliggor
planférslaget ca 10 lagenheter pa fastigheten.

| syfte att félja Alingsas stadsplan samt dagvattenstrategi far marken inte hardgéras inom
fastigheten, eftersom gronskan bade pa fastighetens framsida samt inne i den aldre,
uppvuxna tradgarden har stora varden samt ger méjlighet till infiltrering av regnvatten.
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Fasad mot nordost !

Figur 5 Fasad at Spelvdgen med huvudentré.
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Fasad mot sydost

Figur 6 Fasad at grannen i sydost, fastigheten Tennisbollen 2.
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Fasad mot nordvast

Figur 7 Fasad &t Bollvagen/inifran tradgarden.
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Fasad mot sydvast

Figur 8 Fasad at grannen i sydvaést, fastigheten Tennisbollen 13.
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Figur 9 | fastighetens sydvéstra hérn méjliggérs komplementbyggad.

Kvartersmark

Bebyggelse
Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen Bostad, B, vilket innebar att en
tillbyggnad i form av flerbostadshus kan uppféras.

Utformning
Den nya bebyggelsens tak regleras med en utformningsbestammelser for att sékerstalla
dess uttryck i stadsrummet. Taket ska vara sadeltak, likt det befintliga husets.

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande
(kommunfullméaktige 2011-02-23 § 13).

Parkering

Parkering for bil och cykel ska l6sas pa kvartersmark och antalet parkeringsplatser ska folja
Alingsas kommuns parkeringsnorm. | enlighet med Alingsas stadsplan far inte férgardsmark
enbart besta av parkering. Darfor far inga ytterligare bilparkeringsplatser tillkomma an de
som redan finns. Planintressenten avser genomféra mobilitetsatgarder i form av faciliteter
for cykel och kommer att teckna ett mobilitetsavtal med kommunen for att sdkerstalla detta.
Avtalet tecknas i samband med planandringens antagande.

Mark och vegetation samt dagvatten

| syfte att félja Alingsas stadsplan samt dagvattenstrategi far marken inte hardgéras inom
fastigheten, eftersom gronskan bade pa fastighetens framsida samt inne i den aldre,
uppvuxna tradgarden har stora varden samt ger mgjlighet till infiltrering av regnvatten.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, erséattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.
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Befintligt

Planomradet bestar av ett flerbostadshus med tillhérande tradgard i typisk
tradgardsstadsstruktur. Fastigheten ar 900 kvm och flerbostadshuset som ar byggt 1946
i tva plan och inredd vind, innehaller tre hyreslagenheter (ca 90 kvm BYA). Mot den
sydvastra fasaden ar en stérre balkong tillbyggd.

Tradgarden har bland annat en hég uppvaxt hack langs den nordvastra och sydvastra sidan,
flera appeltrad samt grasytor. En mindre komplementbyggnad, som ska tas bort, finns pa
husets sydostra sida.

Figur 11 Pa denna del av fastigheten féreslas tillbyggnaden.
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Figur 12 En hég hdck omger trddgéarden.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B -
Bostader. Syftet ar att det ska vara mgjligt att uppféra
olika typer av bostader med varaktig karaktar.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

€1

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket
betyder att byggnad inte far uppféras. Motivet ar att det
inte ar lampligt att bebygga marken, da den behdver vara
Oppen och byggnadsfri for att varna strukturen i omradet
som ar utbyggt enligt trddgardsstadens principer, for att
halla avstand till fastighetsgrans samt for att behalla
kvaliteterna i tradgarden.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
med maximal hojd 3 meter

Inom planomradet regleras mark som korsmark, vilket
betyder att endast komplementbyggnad far uppféras.
Motivet ar att mojliggéra miljérum och cykelférrad, som
till del ar en mobiltitetsatgard for att halla ner antalet
bilparkeringsplatser. For att varna strukturen i omradet
placeras korsmarken i en smal remsa framfér huset och
en bredare remsa i tradgarden langs den bakre
fastighetsgransen.

Hoégsta nockhojd ar + 0,0 meter 6ver angivet noliplan

Motivet ar att begransa tillbyggnadens hojd till +75,0 meter
for att den som mest ska folja den befintliga byggnadens
nockhdjd, om +74,87 meter. Denna hdjd motsvarar ca 10
meter eftersom markhojden ar ca +65 meter.

Huvudbyggnad far uppga till maximalt 255
kvadratmeter, och komplementbyggnader far uppga
till maximalt 55 kvadratmeter.

Motivet ar att begransa byggnadernas storlek fér god
helhetsverkan i omradet och rimlig exploatering i redan
bebyggd miljo och for att bevara sa mycket som majligt av
tradgardens varden. | och med att befintlig byggnad ar ca
90 kvadratmeter och outnyttjad befintlig byggratt ca 30
kvadratmeter kan tillbyggnaden som mest vara ca 135
kvadratmeter.

13
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Tak ska utformas som sadeltak med takvinkel mellan
30 och 40 grader, takkupor undantas fran denna
bestimmelse

Motivet ar att tillbyggnaden ska félja uttrycket hos den
befintliga byggnaden, med viss flexibilitet och utan att
begransa utformning av eventuella takkupor.

Marken ska vara genomsléapplig

Motivet ar att fdlja Alingsds stadsplan samt
dagvattenstrategi. Gronskan pa fastighetens framsida
samt inne i den aldre, uppvuxna tradgarden har stora
varden samt ger méjlighet till viss infiltrering av regnvatten.
Gras och grus binder aven partiklar, sa nar marken inte
hardgors sa binds till partiklar i marken, vilket gor att
dagvattnet inte behdver renas.

Vid parkeringsplatser och gangpassager kan icke
hardgorande markmaterial valjas, sa som grus, marktegel
eller stenplattor med genomslapplig laggningsteknik,
singel, traflis, sand, eller natursten i I16sa former.

Bilparkering far inte anordnas

| enlighet med Alingsas stadsplan far inte férgardsmark
enbart bestd av parkering. Darfor far inga ytterligare
bilparkeringsplatser tillkomma an de som redan finns.
Denna planbestammelse placeras pa den prickmark och
korsmark som ligger utanfor befintlig parkering.
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TENNISBOLLEN 13>1

TENNISBOLLEN 2>1 I N

Figur 13 Urklipp plankarta.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar
Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang
och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som
tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar Vackra miljéer, Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och
Tillsammans.
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Budget for Alingsas kommun 2025 - 2027

Alingsas kommuns budget innehaller kommunens mal, mal for god ekonomisk hushallning,
resultatbudget, balansbudget, kassaflodesbudget, driftsbudget samt investeringsbudget.
Kommunfullmaktige har utifran vision 2040 ett 6vergripande mal — Att bli Sveriges mest
effektiva kommun. Malet innebar att Alingsas ska ha en sa hog kvalitet som mogjligt utifran
kommunens forutsattningar. For att na detta mal behéver kommunen ha battre resultat an
liknande kommuner och samtidigt ha kostnader som inte dverstiger referenskostnaden, det
vill sdga den kostnad verksamheter forvantas ha utifran sina forutsattningar.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Alingsas kommun KF 2018-10-31 § 182 anges ingenting sarskilt for
planomradet annat an att det ar detaljplanelagt. | versiktsplanen lyfts det fram att det ska
visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i Alingsas stad och staden ska byggas
tatt och smaskaligt, inifrdan och ut i ldagen med god kollektivtrafik. Ett genomférande av
detaljplanen bidrar till fler bostader i Alingsas stad i ett centralt och kollektivtrafiknara lage.
Detaljplanen bedoms darmed stamma Overens med Oversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, KF 2020-09-02, § 68, som anger sex
overgripande mal avseende dagvatten:

Minimera uppkomst av 6éversvamningar och motverka skador och kostnader for de
Oversvamningar som inte kan undvikas

Begransa och sa langt som mojligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan
pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering

Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller
motsvarande vattenkvalitet

Alingséas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska,
halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur
Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig
ansvarsfordelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.
Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras
inom Alingsas kommun och samhalle

Detaljplan

Den aktuella detaljplaneandringen gérs av stadsplan A70-A71 som faststalldes 1939-06-
09. Planens genomférandetid har gatt ut. Fastigheten Tennisbollen 1 omfattas i
stadsplanen av bostadsandamal (O) i tva vaningsplan (Il) med en tillaten maximal
byggnadshojd pa 7,6 meter, samt av punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte
far bebyggas. Med O betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppforas
fristdende eller med tva hus sammanbyggda i gemensam tomtgrans och av tomt ska 2/3
av arealen lamnas obebyggd. Vind far inredas till 1/3 av ytan.
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Figur 14 Urklipp av kvarteret Tennisbollen i stadsplan A70-71.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-03-22 § 37 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbetet. Det ursprungliga forslaget var ett fristdende hus langs den
syddstra fastighetsgransen. Positivt planbesked gavs med eventuella avvikelser att lamplig
byggnadsarea och volymer far prévas i detaljplaneprocessen, liksom mgjlighet till garage
och/eller lagenhetsforrad.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten ar i privat &go. Inga gemensamhetsanlaggningar eller andra rattigheter finns.
Inga juridiska eller storleksmassiga forandringar av fastigheten sker vid
detaljplaneandringens genomférande.

Stadsmiljo och bebyggelse

| Alingsas stadsplan (KF 2023-06-14, § 109) beskrivs planomradets naromrade, “Kvarteret
Pralinen, Hokanabbet med flera” som foljer: “Omradets bebyggelse har stor variation i skala,
utférande och funktion, och blandningen som detta medfor karaktariserar omradet. Delar av
omradet bestar av lagre villabebyggelse i tradgardsstadsstruktur, medan andra delar bestar
av aldre omvandlad industribebyggelse, radhus och enskilda friliggande flerfamiljshus i
hogre skala. Alstrémergymnasiet utgor en vasentlig del av omradet. | och med det nagot
splittrade stadslandskapet kan forandringar med viss hansyn till befintliga strukturer bidra till
en starkt helhetsverkan.”

Denna beskrivning var utgangspunkten i en idéstudie som utférdes som forsta fas i
planarbetet, i syfte att identifiera [dmpliga riktlinjer for volym och placering. | Idéstudien
gjordes ett urval av relevanta principer ur stadsplanens vagledning for tradgardsstaden, sa
som att "Ta tillvara och utga fran tradgardsstadens karaktaristiska volymer, proportioner

och takformer vid ombyggnad, renovering och nybyggnad”, "Férgardsmark och privata
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tradgardar ar viktiga stadsbyggnadskvaliteter som inte far forvanskas” och "Parkering ska
placeras utifran ett helhetsperspektiv och med beaktande av tradgardsstadens kvaliteter.
Forgardsmark far inte tas i ansprak enbart for parkering.”

Idéstudiens viktigaste slutsats var att det stora vardet finns i kvarterets évergripande
struktur, vilket gor den styrande. Det enda som ar maojligt pa fastigheten ar darfoér en
forlangning/tillbyggnad av befintligt hus. Idéstudien konstaterade ocksa att inga fler
parkeringsplatser kan tillkomma eftersom befintliga platser redan upptar stor del av
férgardsmarken.

Natur

Ekosystemtjanster i tradgardsstaden

Ekosystemtjanster beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och
biologisk mangfald. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss
manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.

Planomradet bestar av ett flerbostadshus med tillhérande tradgard i typisk
tradgardsstadsstruktur. Till trédgardsstadens dvergripande stadsbyggnadskvaliteter hor det
organiskt formade gatumodnstret, husens konsekventa placering med férgardsmark, samt
hackar och staket som avgransar tradgardarna. Den aktuella tradgarden har bland annat en
hdg uppvaxt hack langs den nordvastra och sydvastra sidan, flera dppeltrdd samt grasytor.
Trad ger krontackning och skugga, ar viktiga for faglar och frukttrad ger aven varden for
pollinering.

Genom en placering kloss an det befintliga huset kan den inre delen av tradgarden, som
bedéms ha de hogsta vistelsevardena, varnas. Det ger darfor minst negativ paverkan att
placera den nya huskroppen som en tillbyggnad av det befintliga huset, aven om det gor att
ett trad behover tas ned.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet tas i dagslaget om hand genom en servis i det nordéstra hornet
av fastigheten till det allmdnna dagvattensystemet som finns i Spelvagen.

Dagvattenhanteringen vid genomférandet av denna detaljplaneandring foreslas fortsatt
genom denna servis, men ingen Okad vattenmangd far tillféras dagvattennatet enligt
Alingséas dagvattenstrategi.

Takvatten ar, forutsatt hallbara materialval (koppar- och zinktak ska undvikas enligt Alingsas
riktlinjer for miljdanpassat byggande), relativt rent och kan avledas utan rening till
recipienten.

Kommunen har gjort en berakning av vilken volym dagvatten som tillkommer i och med
nybyggnationen och ska fordréjas/omhandertas pa fastigheten. Utrakningen utgar ifran

18



situationsplanen, med total byggratt fér huvudbyggnad om 255 kvadratmeter,
komplementbyggnader 55 kvadratmeter, gras ca 340 kvadratmeter och grus ca 250
kvadratmeter (totalt fastighetsyta 900 kvadratmeter). Efter att befintlig dagvattenmangd som
aven fortsatt far ledas till ledningsnatet dras av, blir resultatet att det behdvs en
fordréjningsvolym pa 2,4 kubikmeter for att fastighetsdgaren ska fordrdja ratt mangd enligt
Alingséas dagvattenstrategi och riktlinjer.

Dagvattenstrategi forordar 6ppna dagvattenlésningar och smaskaliga metoder som med
fordel kan anvandas pa fastigheten for att ta hand om denna dagvattenvolym. Exempel ar
regntunnor dar vattnet kan anvandas som resurs for bevattning, och stuprér med ranndal
(se vidare pa Alingsas kommuns hemsida). Olika typer av vaxtbaddar kan ocksa anlaggas.

Figur 15 Regntunna och stuprér med rédnndal, foto Alingsas kommun och Nordvéstra Skénes Vatten och Aviopp.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomférts enligt 6 kap. 6 § miljobalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stélla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljéeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sékerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.

Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Strukturen i kvarteret Tennisbollen ritades pa 1930-talet i samband med framtagandet av
gallande stadsplan A70. Kvarteret byggdes ut successivt med villor enligt tradgardsstadens
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ideal, framst under 1940-1960-tal men med vissa hus byggda pa 1990-talet. | kvarteret finns
tva byggnader med kulturhistoriskt varde i Alingsas kulturmiljdprogram. Husen pa andra
sidan Spelvagen i kvarteret Konfektasken byggdes forst pa 1990-talet.

Miljon ar inte Kkulturhistoriskt skyddad pa nagot satt men stadsstrukturen och
tradgardsstadens kvaliteter vittnar om ett byggnadssatt for sin tid.

Fornlamningar

Det finns inga ka&nda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap.
Fornminnen).

Offentlig och kommersiell service

Narmaste forskola ar Nolangens forskola pa ca 200 meters gangavstand. Narmaste
grundskola ar Noltorpsskolan som ligger pa ca 700 meters gangavstand vasterut och
Narmaste hogstadieskola ar Nolhagaskolan pa ca 600 meters gangavstand soderut.
Alstrdmergymnasiet ligger norrut pa ca 400 meters gangavstand.

Planomradet ligger ca 500 meter ifran Noltorps centrum med mataffar, vardcentral med
mera, och ca 700 meter ifran Alingsas stadskarna med ett brett utbud av butiker, kyrkor,
restauranger, caféer och andra malpunkter.

Trafik och mobilitet

Planomradet omges av lokalgatorna Bollvagen och Spelvagen. Bagge ar lagt trafikerade
och skyltade till maximal hastighet 40 km/h. 2013 uppmattes pa Bollvagen 375 fordon per
arsmedeldygn och en medelhastighet pa 32,7 km/h.

Infart till planomradet sker via Spelvagen.

Samtliga gator kring planomradet ar férsedda med gangbanor pa bada sidor vilket gor att
det ar enkelt for gaende att na planomradet.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas station ligger ca 1500 meter fran planomradet. Narmaste busshallplats ar
Nordostpassagen som ligger vid Nyebrogatan pa ca 300 meters gangavstand.
Busshallplatsen har vaderskydd och sittplatser pa Nyebrogatans vastra sida men inte pa
den andra.

Parkering
Parkering sker idag inom fastigheten pa parkeringsplatser med infart fran Spelvagen.
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Behovet av nya parkeringsplatser utgar ifran Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen i
av kommunfullmaktige 2024-06-12 § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma
om lampligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid
bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det avgérs om tillrackligt med
parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Enligt Alingsas stadsplan far dock fortradgardsmark inte tas i ansprak for parkering, och inga
ytterligare parkeringsplatser kan darfér tillkomma vid nybyggnation.

En parkeringsutredning med mobilitetsplan har tagits fram av planintressenten
(Parkeringsutredning 2025-12-04). Fastigheten ligger i zon 2 men parkeringsutredningen
férordar att zon 1 anvands fér projektet. | gransomradet mellan tva zoner kan det finnas
anledning att justera grundtalet for parkering. Detta ska i sa fall motiveras i
parkeringsutredningen, vilket har har gjorts. Tillsammans med narhet till zon 1 med de goda
férutsattningarna for resor med gang, cykel och kollektivirafik, godtar kommunen
planintressentens bedémning om att anvanda zon 1 parkeringstal fér denna plan.

Totalt behdvs enligt parkeringsnormen totalt 6 bilparkeringsplatser till de befintliga och de
nya lagenheterna sammantaget, varav 1 beséksplats, och idag finns det 5 platser. For att
astadkomma en reducering med 15 % som gor att de platser som redan finns racker, har
planintressenten tagit fram en mobilitetsplan. Mobilitetsatgarder som valts ar olika
satsningar pa cykel.

Enligt parkeringsnormen behdvs 31 cykelparkeringsplatser totalt for de befintliga och nya
lagenheterna, varav 3 st besdksplatser. Ett cykelférrad med utrymme for 20 cyklar planeras
som komplementbyggnad ihop med miljorum, och ytterligare 11 platser inklusive
besoOksplatser foreslas placeras pa husets framsida.

Halsa, storningar och risker

Konsekvenser for narboende

For narboende intill fastigheten kommer en nybyggnation enligt planférslaget innebéara en
foérandring, framfor allt i form av férandrade utblickar fran hus och tradgardar. Nar
fastigheten bebyggs enligt planférslaget kommer man att fran olika vinklar se tillbyggnaden
istallet for nuvarande siktlinjer. Viss skuggning av hus och tradgard éster om fastigheten
kommer ocksa att ske, framst pa kvallar da skuggan har vandrat 6éver den egna tradgarden
och sedan Over gatan under dagen.

| gallande stadsplan finns obebyggd byggbar markyta som innebar att fastigheten kan
bebyggas i hégre grad redan idag, och placeringen av den nya byggnaden som en
tillbyggnad till befintligt hus bedéms ge mindre negativa konsekvenser an om den varit
fristaende. Principen fran gallande plan att tva tredjedelar av marken ska vara obebyggd
kvarstar i princip da tomten ar 900 kvadratmeter stor. Intilliggande byggnad ar ocksa ett
flerbostadshus, liksom fastigheten pa andra sidan Bollvagen, vilket skapar en gradvis
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foérandring fran villabebyggelse till flerbostadshus langs Spelvagen. Motsvarande
planandring bedéms darfér inte kunna goras i resten kvarteret.

| planarbetet har en avvagning gjorts dar det allmanna intresset om att tillskapa
bostadsbebyggelse centralt i Alingsas vager tyngre an det enskilda intresset dar vissa
fastighetsagare kan uppleva en negativ paverkan.

Risk for dversvamning

Det allra hégsta flodet som har karterats for Savean, BHF (beraknat hogsta flode) ar 2100
med klimatscenario RCP 8,5 ger 6versvammande vatten upp till markniva + 63,5 meter 6ver
havet. Planomradet ligger ca 1,5 meter hogre an det, pa ca + 65 meter, och ingen risk for
oversvamning vid hoga floden rader darmed.

Sidenvagen sydost om planomradet riskerar att dversvammas vid 100- och 200-arsfléden,
men eftersom Bollvagen norrut kan valjas foreligger inga framkomlighetsproblem for
raddningstjanst och annan blaljuspersonal.

Gallande skyfall rader inte heller nagon Oversvamningsrisk eller nagra
framkomlighetsprobem, da inga lagpunkter eller instangda omraden finns inom eller intill
planomradet.

Risk for skred, ras och erosion

Det beddms inte rada nagra stabilitetsproblem i omradet med hansyn till befintlig terrang
och forhallanden (Awer geoteknik 2025-08-15). Darmed foreligger ingen risk for skred eller
ras. Fastigheten ligger ca 200 meter fran Savean och ingen risk for erosion rader.

Tillfalliga schakter vid grundlaggning och ledningsgravar boér folja raden i "Schakta sakert”
for sakra slantlutningar i befintliga jordar. Vid avvikelser fran rekommendationer i "Schakta
sakert” ska geotekniker konsulteras.

Omgivningsbuller

Miljébalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som
halsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors hélsa och darfér ska
ljudmiljon vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med
stéd av miljdbalken (9 kap. 12 §) samt av "Foérordning (2015:216 och 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

| omréadet planeras bostader intill Bollvagen med laga trafikfloden. 2013 uppmattes med 375
fordon per arsmedeldygn och en medelhastighet pa 32,7 km/h. Eftersom inga storre
nybyggnationer gjorts i naromradet sedan 2013 finns ingen anledning att tro att flddena har
Okat avsevart. Inga hoéga bullernivaer bedéoms darfor forekomma vid fastigheten.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga fér en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och

22



byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Planomradet ligger i anslutning till
Bollvagen och Spelvagen och tillfart till planomradet sker via dessa gator.

Radon

Enligt oversiktlig inventering utgér marken lagriskomrade avseende radon.

Vibrationer

Inga problem med vibrationer ar aktuella da jarnvagen Vastra stambanan ligger mer an 900
meter soder om fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Jordartsféliden bestar generellt av mulljord ovan naturligt lagrad jord pa berg (Awer
geoteknik 2025-08-15). Sonderingarna gick till 15 meters djup innan avbryt. Mulljordens
maktighet ar ca 0,5 m. Naturligt lagrad jord bestar av lera. Leran ar siltig och dels sandig till
ytan och har i de dversta tva metrarna utvecklat en torrskorpa. Lerans bedéms vila ned till
bergoverytan pa 54 m djup, vilket registrerats i brunnsarkivet.

Fastigheten ar flack och marknivan varierar endast mellan +64,87 och +65,09 meter Gver
havet.

Grundlaggning av tillbyggnad rekommenderas utféras med ytgrundlaggning och bor
utformas péa ett konstruktivt satt for att minimera risken for skadliga differenssattningar,
exempelvis med kallare och/eller kantférstyvad hel platta-pa-mark. Denna
grundldggningsmetodik reducerar risken for differentialsattning och deformationer i
konstruktionen da man belastar jorden jdmnare an andra grundlaggningsférfaranden.
Grundtrycket och geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nar lastnedrakningen
for byggnaderna ar framtagen, vilket inte har utforts i detta skede.

Hydrologiska forhallanden

Jordarten glacial lera gor att marken har lag genomslapplighet. Det finns inga registrerade
vattenbrunnar inom fastigheten eller i dess naromrade. Narmaste vattendrag ar Sdvean som
ligger cirka 200 meter sydost om fastigheten.

Social hallbarhet

Jamstalldhet

Kvarteret ligger i ett omrade med god kollektivtrafikférsérjning och ett val utbyggt gang-
och cykelnatverk, vilket ar positivt ur jamstalldhetsperspektiv. De som flyttar in i de nya
lagenheterna far ocksa god tillgang till stadens kommersiella och offentliga service vilket
ger goda foérutsattningar for att organisera vardagslivet pa ett bra och jamstallt satt. Den
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som arbetar i Alingsas eller pendlar till Géteborg eller andra orter kan I6sa arenden pa
vagen hem etcetera.

Barnperspektiv

Aldre barns méjlighet att réra sig i ndromradet bedéms som god, eftersom det finns
trottoarer och gang- och cykelvagar som underlattar egen transport till malpunkter sa som
skolor, fritidsaktiviteter, idrottsplatser med mera. Barnomsorg och skola fran och med
oppen forskola till gymnasiet finns inom en radie av 500 meter. P4 gangavstand finns bade
Plantaget och Nolhagaparken med stora lekplatser for barn i olika aldrar.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. miljdbalken. Ingen jordbrukmark eller skogsmark tas
i ansprak och omradet har inte beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens
Oversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
MKN fér utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). MKN finns bland annat for
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i anslutning till Bollvagen och Spelvagen, gator som inte ar inte hart
trafikerade. | omradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hog. Normerna for utomhusluft
kommer inte att dverskridas pa grund av den tillbyggnad som tillats i detaljplanen.

Vatten

MKN for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. MKN
for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de berér.
Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Ytvattnets kemiska
status bestams av hur mycket kemiska fOroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.
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Dagvatten fran planomradet leds via Savean vidare till Mjoérn. Varken Savean eller Mjorn
uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Mdjligheterna att uppna
MKN i dessa vattendrag beddms inte férsvaras av genomforandet av detaljplaneandringen.

Buller

MKN for buller infordes ar 2004 genom foérordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Forordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer an 100 000 invanare men
aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller. Detta styrs
bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljdbalken och reglerna om egenkontroll,
tillsyn och prévning. Mojligheterna att uppna MKN for buller bedéms inte paverkas av
genomforandet av detaljplanedndringen.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet samt till befintligt el- och
teleledningsnat.

Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till kommunala ledningar fér vatten och avlopp.
Det finns dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i angransande gatunat.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Det finns en brandpost pa privat mark pa fastigheten Bananen 6, ca 35 meter nordvast om
fastigheten och en pa kommunal mark pa Spelvagen, ca 65 meter sydost om fastigheten.
Bagge ar anslutna till ledningar med tillracklig kapacitet.

For fastigheten finns ingen forhéjd risk av olycksvatten som riskerar att spridas via VA- och
dagvattensystemet.

Renhallning

Atervinningsstation fér férpackningar och tidningar finns i Noltorps centrum, ca 500 meters
bilvag, men pa grund av ny lagstiftning ska fastighetsnara avfall fran och med 2027 sorteras
pa egen fastighet. Ett miljérum fér de nya bostdderna ar darfor tankt att placeras i
fastighetens sydvastra horn, narmast Bollvagen, inom langsta tillatna dragvag om 25 meter
for avfallskarl. Miljorummet ar skissat att bli ca 13 kvadratmeter stort.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Angransande gator, Bollvagen och Spelvagen,
omfattas av stadsplan A 315 med kommunalt huvudmannaskap och kommunen ansvarar
darmed for drift och underhall.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och fastighetsagaren avses tecknas. Avtalet
avser uttag av medfinansieringsersattning gallande cirkulationsplats vid korsningen
Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen. Exploateringsavtalet ska vara
tecknat senast i samband med detaljplanens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Omradet for andring av stadsplan A70-A71 omfattar fastigheten Tennisbollen 1:1 som ags
av privat fastighetsagare.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestammelser finns for kvarteret Tennisbollen, B91, sedan 1941-07-11.
Det nordvastra hérnet av fastigheten skars av och férvarvades av kommunen i samband
med detaljplanelaggning 1964. Inga férandringar av fastighetsgranser planeras inom aktuell
planandring.

26



g i 7 # 7 K g W&
T2E¥ T e, 3 S HET Jsea H JIEE o AT o ‘

Figur 16 Géllande fastighetsindelningsbestémmelser fér kvarteret Tennisbollen.

Rattigheter

Inga rattigheter sa som servitut, gemensamhetsanlaggning eller ledningsratter finns pa
fastigheten och inga nya behéver bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning och planavgift

Detaljplanen innehaller ingen allman platsmark, och inga allmanna anlaggningar kommer
att behdva byggas ut som en féljd av planforslaget

Fastighetsédgaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhérande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.
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Medfinansieringsersattning

Kapaciteten i korsningen Kungalvsvagen (vag 180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen
bedéms enligt trafikutredning snart vara nadd. For att sakerstdlla framkomlighet och
trafiksdkerhet behdver korsningen byggas om till en cirkulationsplats. Vag 180 har statligt
vaghallarskap och forvaltas av Trafikverket. Kommunen har tagit fram "Tillagg till Riktlinjer
fér  exploateringsavtal — For wuttag av medfinansieringsersattning  alternativt
exploateringsbidrag fér utbyggnad av cirkulationsplats vid korsningen Kungalvsvagen (vag
180) och Nyebrogatan/Bolltorpsvagen”. Tillagget antogs av kommunstyrelsen vid
sammantradet den 16 juni, § 123.

Den aktuella detaljplanen ligger inom influensomrade Zon C enligt tillagget, vilket innebar
att berérda fastigheter ska bidra till finansieringen av atgarden. Kommunen har tecknat ett
medfinansieringsavtal med Trafikverket avseende utbyggnaden. Kommunen har enligt 6
kap. 40 § plan- och bygglagen (PBL) ratt att ta ut som medfinansieringsersattning fran de
fastighetsagare och byggherrar vars fastigheter bedéms 6ka i varde genom atgarden.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal tecknas med fastighetsagaren gallande
medfinansieringsersattning enligt ovan.

Anlaggningar pa kvartersmark

Fastighetsagaren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som behdver utféras inom
kvartersmark. Det galler exempelvis nya byggratter och eventuella geotekniska
undersokningar eller forstarkningsatgarder som kan kravas for dessa. Vid bygglovsprévning
utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

Anpassningar till angransande allman platsmark

Fastighetsagaren bekostar eventuella anpassningsatgarder som kravs pa allman plats till
foljd av byggnationen pa kvartersmarken.

Vatten och avlopp

Tennisbollen 1:1 ar ansluten till kommunalt VA. Om behov finns av nya anslutningspunkter
ordnar VA-huvudmannen detta. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande
taxa, som bekostas av fastighetsagaren.

Lagsta golvniva i kallarlagenheterna for att ansluta spillvatten med sjalvfallsledning
bor observeras i projekteringen.

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt dagvattennat som finns i Spelvagen.
Vid behov av ny dagvattenservis bekostar fastighetsagaren denna.

28



Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar fér vatten och aviopp och kommunala
dricksvatten, spillvatten- och dagvattenledningar finns i angransande gatunat.

VA-huvudmannen ordnar nya anslutningspunkter vid fastighetsgrans vid behov.

Dagvatten

Fastighetsédgare ansvarar for hantering av dagvatten pa kvartersmark fram till
forbindelsepunkten for den allménna dagvattenanlaggningen.

El-, tele- och fiberledningar

Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala fjarrvarmenatet samt till befintligt el- och
teleledningsnat.

Alingsas Energi Nat AB samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestéllning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader fér omlaggningar belastar fastighetsagaren.

Rivning
En mindre befintlig komplementbyggnad avses rivas i samband med planens

genomfdérande. Fastighetsdgaren ansvarar for att soka nédvandiga tillstand samt att utféra
och bekosta rivningen.

Upplysningar

Mobilitetsplanen som tillhér parkeringsutredningen (2025-12-04) foljs upp i bygglovsskedet
vid studie av parkeringsbehovet.

For att undvika féroreningar av dagvattnet ska koppar och zink inte anvandas som
takmaterial, detta med hanvisning till Alingsas riktlinjer for miljdanpassat byggande
(kommunfullmaktige 2011-02-23 § 13).

Lagsta golvniva i kallarlagenheterna for att ansluta spillvatten med sjalvfallsledning
bor observeras i projekteringen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen. Handlaggare fran Alingséds kommun har varit Lovisa
Grahn. Avsnittet om genomférande har tagits fram i samverkan med exploateringsenheten.
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