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Syfte och process

Syftet med markanvisningstavlingen ar att hitta en byggaktér som kan presentera och rea-
lisera en programskiss som stammer éverens med kommunens malbild och arkitektoniska
idé for omradet.

Markanvisningsprocess

Alingsas kommun kommer i Stadsskogen att tillampa ett urvalsférfarande i ett steg, dar ur-
valet av aktorer gors baserat pa en évergripande programskiss som presenteras av akto-
ren med fokus pa forslagets helhetsuttryck. Programskissen som lamnas in av aktéren
kommer under projektutvecklingsfasen att féradlas och utgor saledes en inriktning och
Overgripande vision fér projektet. Nedan visas en schematisk bild éver markanvisningspro-
cessen i Alingsas kommun.

Markanvishingstiviing Projektutveckling

Markanvisningsavtal Beviljat bygglov och
képeavtal

Markanvisningstavling/urval

Processen inleds med en intresseanmalan, vilken ar éppen for alla aktérer som 6nskar in-
komma med en idé om tankbar byggnation i omradet, en programskiss. En aktér kan vara
ett enskilt bolag eller en projektorganisation bestaende av flera bolag.

Programskissens innehall, forutsattningar och vilka kvaliteter som kommunen efterfragar
finns beskrivna under rubriken Foérutsattningar.

Den aktér som kommunen beddmer har den basta programskissen kommer ges majlighet
att teckna markanvisningsavtal med kommunen avseende tilldelningsomradet.

Projektutveckling

Efter att markanvisningsavtal har tecknats paborjas arbetet med att féradla framtagen pro-
gramskiss till ett byggnadsprogram. Aktéren ansvarar for att omsatta programskissen till
ett byggnadsprogram som konkretiserar platsspecifika I6sningar for projektet. Under fram-
tagandet av byggnadsprogrammet halls regelbundna méten med kommunen for vagled-
ning avseende kvaliteter utifran férutsattningarna for markanvisningen. Arbetet med bygg-
nadsprogrammet utférs av aktoren tillsammans med anlitad arkitekt.

Efter byggnadsprogrammet tas forslagshandlingar fram som ligger till grund fér bygglov-
sansdkan. | detta skede utdkas aktérens projektorganisation till att omfatta betydligt fler



funktioner, sasom konstruktorer, brandskyddskonsulter etc. Nar bygglov har beviljats for
byggnationen i linje med de villkor som finns i markanvisningsavtalet upprattas ett kdpeav-
tal for Overlatelse av fastigheten.

| kbpeavtalet skrivs villkor och férbehall in for dverlatelsen. Exempel pa villkor for dverlatel-
sen ar att byggnationen ska vara pabdrjad inom en viss tid, och exempel pa forbehall ar att
fastigheten inte far saljas innan byggnationen har erhallit slutbesked, utan kommunens
medgivande.

Uppfdljning

| uppfoljningsskedet foljs villkor och férbehall upp som har upptagits i kdpeavtalet. Uppfylls
inte villkoren for dverlatelsen kan det i detta skede bli aktuellt med atertagande av fastig-
heten eller att ersattningsskyldighet uppstar.



Forutsattningar

Denna tavling faller inte inom ramen for Lag (2016:1145) om offentlig upphandling.
Alingsas kommun har ratt att forkasta inkomna intresseanmalningar och tavlingsbidrag
utan ersattningsskyldighet. Aktéren deltar pa egen risk och bekostnad.

Deltagande aktor

For att vara aktuell for en markanvisning i Stadsskogen ska man som aktér inte ha nagon
pagaende markanvisning fran Alingsas kommun. Med pagaende markanvisning menas att
markanvisningsavtalet annu inte har ersatts med ett kdpeavtal.

Alla inblandade foretag ska ha sunda och stabila agarférhallanden, samt ha den finansiella
styrka som kravs for att genomféra projektet. Kommunen kommer infér avtalsteckning att
genomfdra motpartsgranskning med den aktér som ar aktuell fér avtalsskrivning.

Detaljplan

For omradet finns en detaljplan, Bostader i Stadsskogen Etapp 4, som antogs av kommu-
nen i november 2024. Deltagande aktér ska forhalla sig till de bestammelser som finns i
detaljplan.

Bade plankarta, planbeskrivning och utredningar gjorda i detaljplaneskedet finns pa hemsi-
dan fér markanvisningstavlingen: https://www.alingsas.se/bygga-bo-och-miljo/samhallspla-
nering/mark/information-om-markanvisningar/markanvisningstavling-2-stadsskogen/

Utredningarna ar gjorda fér avvagningar i samband med detaljplanens framtagande.
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Omfattning

Markanvisningstavlingen omfattar kvartersmarken som ar markerad med réd begrans-
ningslinje i kartan. Omradena kommer att tilldelas till en aktor.

Markanvisningen avser omrade 2, vilka &r markerat med réd begrénsningslinje.

Omradena omfattar cirka 5 900 BTA for bostadsandamal.

Anvéandning: Bostader

Byggratt bruttoarea (BTA): Cirka 5 900 m?

Markyta: Cirka 8 850 m?

Upplatelseform for bostader: Fri

Markpris: 3 750 kr/m? BTA for bostadsratt och aganderatt.
2 500 kr/m? BTA for hyresratt.



Tekniska forutsattningar

VA — Aktoren betalar anslutningsavgift, anslutningstaxa finns pa kommunens hemsida.
Fragor besvaras av Kretsloppsavdelningen, Alingsas kommun.

El/Fiber — EI- och fibernatet &gs av Alingsas Energi Nat AB. Anslutningsavgifter betalas av
aktoéren. Fragor gallande el- och fiberanslutning besvaras av Alingsas Energi Nat AB.

Fjarrvarme — Fjarrvarme kommer att finnas framdraget till tilldelningsomradet.

Overlatelseomradets skick — Kvartersmarken overlates i, vid dverlatelseavtalets teck-
nande, befintligt skick. Just nu (2025-12-05) genomfor kommunen markarbeten i omradet
pa bade allman plats och kvartersmark. Bada fastigheterna STENTROLLET 1 och
BERGSVATTEN 1 8verlates i befintligt skick pa dverlatelsedagen. Hojder pa marknivan
kommer att vara i enlighet med bilagda hojder som aterfinns pa tavlingens hemsida. Mark-
arbeten pa kvartersmark efter éverlatelsedag genomférs och bekostas av vinnande- och
markanvisad aktor.

Ovriga férutsittningar

o Aktdren ska tillsammans med kommunen kommunicera projektet.

¢ All verksamhet for etablering (byggbodar, etc.) ska hanteras inom av kommunen
anvisad plats i samband med byggnation.

o Auvgift for bygglov betalas av aktéren. Ingen planavgift tas ut i samband med bevil-
jat bygglov.

Avtal

Nar kommunstyrelsen beslutar att ge en aktor mojlighet att teckna ett markanvisningsavtal
med kommunen ska detta gbras senast 3 manader fran den dag da beslutet fattades av
kommunstyrelsen. Om avtal inte traffas inom denna tid har kommunen ratt att tilldela om-
radet till annan aktor.

Markanvisningsavtal tecknas med huvudansvarigt bolag for projektet. Avtalet far endast
Overlatas till annat bolag med kommunens skriftiga medgivande. Bolaget ska ocksa betala
en arlig markanvisningsavgift pa 100 000 kr till kommunen mot utstalld faktura.

Markanvisningsavtalet reglerar villkoren fér markanvisningen, dessa ska vara uppfyllda for
att ett kdpeavtal ska upprattas. Markanvisningen tidsbegransas i detta fall till 31 december
2028 (bygglov ska ha sokts och erhallits). Ett utkast till markanvisningsavtal finns bifogat
inbjudan dar villkor fér markanvisningen fastslas i enlighet med denna inbjudan. Genom att
ldmna intresseanmalan accepterar aktéren innehallet i ett kommande markanvisningsav-
tal, se Bilaga 1.



Kdpeavtal upprattas efter beviljat bygglov. | avtalet behandlas képeskilling baserat pa be-
viljat bygglov, samt évriga villkor och férbehall for dverlatelsen.

Tidplan

Intresseanmalan ska lamnas in senast den 31 mars, 2026 kl. 23:59 via e-tjanst pa fol-
jande lank: https://minasidor.alingsas.se/stadsskogenfyra

Intresseanmalningar som inkommer i e-tjansten efter denna tidpunkt forkastas.

Alingsas kommun har som mal att tilldelning ska beslutas vid kommunstyrelsens samman-
trade i juni 2026.

Fragor och svar

Fragor stalls till frank.throlin@alingsas.se, mark "Stadsskogen markanvisningstavling” tyd-
ligt i mailrubriken. Fragor kommer att besvaras via mail, fraga och svar som ar av intresse
for dvriga kommer att publiceras I6pande pa tavlingens sida. Sista dag for att stélla fraga
ar 26 mars.

Under perioden 23 december — 12 januari kommer inga svar att lamnas pa fragor, eventu-
ella fragor under perioden besvaras efter 12 januari.


https://minasidor.alingsas.se/stadsskogenfyra
mailto:frank.throlin@alingsas.se

Programskiss och urval

Deltagande aktor ska i sin programskiss utga fran rubrikerna som presenteras nedan och
beskriva hur aktdren avser att sakerstalla 6nskvarda kvaliteter genom konkreta atgarder
och lésningar. Deltagande aktor ska ocksa presentera projektorganisationen samt de olika
rollerna i denna. Fokus ska i programskissen laggas pa grundlaggande tankar och idéer
som i det framtida arbetet ska foradlas.

Inlamnad programskiss bér innehalla skisser, visualiseringar, referensbilder for att forklara
programskissen.

Kvaliteter
e Bebyggelsens gestaltning

o Beskriv den arkitektoniska idén och inriktning for ert projekt med resonemang
kring hur idén knyter an till saval platsen som staden Alingsas.

o Beskriv de barande idéerna avseende byggnadens utformning (detaljrike-
dom, fasadutformning, takutformning, materialval m.m.)

e Boendemiljo

o Beskriv de grundldggande idéerna avseende den framtida boendemiljon i
projektet, sasom exempelvis storlek pa bostader samt férdelning av antal rum
for de framtida bostaderna.

o Vi ser idag ett behov av storre bostader dver 85 kvadratmeter, och i andra
hand till mindre bostader under 45 kvadratmeter for att komplettera befintligt
bostadsutbud i Stadsskogen.

¢ Utemiljons utformning

o Beskriv utemiljons disposition med avseende pa byggnaders placering och
ytornas anvandning (privat/offentlig).

o Beskriv hur kvartersmarken méter den allmanna platsen och hanterar de
granssnitt som uppstar daremellan.

o Beskriv utemiljéns utformning och innehall.
e Klimatpaverkan

o Beskriv de atgarder ni avser genomféra for att minska klimatpaverkan i
byggskedet.

o Beskriv de atgarder ni avser genomfora for att minska klimatpaverkan i bruk-
ningsskedet.



Projektorganisation och projektplanering
¢ Referensprojekt

o Bifoga referensprojekt som beskriver er férmaga att genomféra bostadspro-
jekt fran tidig skiss till genomférd byggnation. Fardigstallda referensprojekt ar
att foredra vid val av referensobjekt, bilagg garna slutbesked.

e Foretagspresentation och projektorganisation
o Beskriv er projektorganisation och de olika rollerna i projektorganisationen

o Bifoga en kortfattad féretagspresentation for samtliga inblandade foretag i
projektorganisationen.

o Beskriv tidplanen for ert projekt pa en dvergripande niva.

Som vagledning i vilka kvaliteter Alingsas kommun ser som sarskilt viktiga att beakta i den
bebyggda miljén i Stadsskogen finns dokumenten Stadsplan fér Alingséas stad och Princi-
per for Stadsskogens gestaltning. | dokumenten finns exempel och referensbilder som bi-
drar med ytterligare vagledning.

Bedomning av forslag

Inkomna programskisser kommer att bedémas utifran tre stycken huvudpunkter:
e Forslagets kvalitetsniva

Forslagen ska med avseende pa efterfragade kvaliteter att bedémas utifran ett helhetsper-
spektiv, dar samtliga kategorier ges lika stor tyngd.

Kvalitetsnivan ar den grundlaggande faktorn som bestammer forslagets varde.
e Tydlighet

Forslagen ska med avseende pa tydlighet bedémas utifran hur val aktéren forklarar och
motiverar sina stallningstaganden i forslaget, samt hur val forslaget visualiseras.

En tydlig och val visualiserad programskiss hojer forslagets varde.
e Genomfoérbarhet

Forslagen ska med avseende pa genomférbarhet att bedémas utifran hur genomférbar-
heten i projektet motiveras utifran teknisk genomforbarhet, ekonomisk genomférbarhet
med tillhérande prioriteringar i projektet, samt projektorganisationens formaga att genom-
fora projektet.

Logiska, transparenta och realistiska resonemang avseende teknisk, ekonomisk
och organisatorisk genomforbarhet hojer forslagets varde.



