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PLANBESTAMMELSER

GRANSLINJER

I I Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap Kvartersmark
GATA | Gata NATUR | Naturomrade B Bostader P Parkering
TORG | Torg PARK | Park E Tekniska anlaggningar - Centrum
P-PLATS | Parkering - Skola R Bollplan med tillhérande

byggnader och anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

gang Gangvag

bullerskydd Skydd mot buller ska uppféras mot jarnvag.
parkering Parkering far anordnas

plantering Plantering

lek och aktivitet  Lekplats och aktivitetsytor

odling Odlingslotter, koloniomrade

Dagvatten ska avledas till férdrojningsanlaggning med en minsta total férdréjningsvolym pa 1290 m3.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut.

6, Marken far endast forses med forrad, miljohus, skarmtak, plank, radgarage och parkeringshus.

o, Marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger, loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut.
Markreservat for allmannyttiga @ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Hoéjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.

h, Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.

Takvinkel

Mansardtak ska ha en vinkel pa det dvre takfallet pa 6-25 grader och pa det undre 40-60 grader. Galler inte takkupor och frontespiser.
Minsta takvinkel pa det huvudsakliga takfallet for traditionellt sadeltak &r 30 grader. Galler inte komplementbyggnader.

Placering

P, Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran allman plats GATA
P, Byggnadverk ska placeras hogst 2,5 meter fran allman plats GATA
[ Byggnadverk ska placeras hogst 4,5 meter fran allman plats GATA

Utformning

Entréer/portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till
genomgaende trapphus galler ej radhus och skola/forskola.

portik. Krav pa

f, Utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats.
fy Bottenvaning ska utformas med f6rhéjd sockel om minst 60 cm.
f Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta takfoten.

Langsta sammanhallna fasadlangd mot allmén plats &ar 25 meter. Over denna langd ska fasadlivet brytas upp med fasadmaterial och/eller fasadkulér samt
takmaterial och/eller takkulér. Galler ej skola/férskola.

Fasadmaterial ska vara av tra, tegel och/eller puts. Betongfasad tillats mot innergard.

Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp och/eller plat i roéd, gron, svart och/eller gra kulor.

Tak pa komplementbyggnad ska vara av plat eller takpannor i réd, svart eller gra kuldr. Aven sedumtak tillats.

Tak ska utféras som sadeltak sasom traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat tak. Galler &ven frontespiser, men ej takkupor och komplementbyggnader.
Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 40% av takets langd.

Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som vetter mot GATA ar 3,5 meter.

Maximal bredd per frontespis ar 8 meter. Frontespis far hogst sticka ut 0,5 meter fran huvudfasad. Utanpa utstickande frontespis tillats enbart franska balkonger.
Maximal bredd per bursprak ar 8 meter. Bursprak far hogst sticka ut 1,5 meter fran huvudfasad. Utanpa bursprak tillats enbart franska balkonger.

Loftgangar tillats ej mot allman plats GATA.

Mot allman plats GATA far balkonger vara maximalt 2,5 meter breda och 1,6 meter djupa och hégst 30% av fasadlangden far utgéras av balkonger.

Utkragande balkonger mot allméan plats GATA far inte glasas in eller forses med tak.

Utkragande byggnadsdel ska ha fri h6jd minst 3,5 meter 6ver allman plats.

Skydd mot stérningar

m, Fasad mot jarnvagen utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till
inomhusmiljon.

Utrymningsvagar ska riktas mot innergarden eller gata i riktning bort fran jarnvagen.

Friskluftsintag far enbart placeras péa tak som vetter fran jarnvagen.

Vibrationsnivan i bostadsrum far ej éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS.

Markens anordnande och vegetation

n, Trad med stamomkrets om minst 100 cm i brosthéjd far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

n, Minst 60% av marken ska vara genomslapplig

n, Antalet sammanhéngande bilparkeringsplatser far maximalt vara 10. Over denna langd ska hardgjorda ytor brytas upp med trdd/annan vegetation.
Galler ej vid uppfoérande av parkeringsgarage och radgarage.

n, Markparkering far ej anordnas, galler ej handikapp-parkering (bestdmmelsen géller inom hela anvandningsomradet).

n Uppfoérande av belysningsmaster tillats ej.

Markbelaggning inom kvarteren ska vara marksten/plattor av betong eller natursten och/eller naturgrus/singel.
Kvarterens forgardsmark ska vid méte med allman plats GATA ha samma markniva.

Lédgenhetsférdelning och storlek pa ldgenheter

vy Lagenheter ska ha halften av bostadsrummen orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m2.
Utférande
b Minsta rumshojd i entréplan mot allman plats TORG ska vara 3,3 meter. Ett demonterbart bjalklag som inte ar en forutsattning for byggnadens barande

1
konstruktion far uppféras.

o Byggnad ska uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hénsyn till buller.

s Kallare far inte finnas.

. Marken far byggas under med planteringsbart bjalklag.

O T T T

5 Parkeringsgarage far endast uppforas i kallarplan. Galler inom hela anvandningsomradet.

Lagsta bjalklagshojd ar +61,0 meter dver nollplan for bottenplan. Underjordiskt garage omfattas ej.

Byggnadens konstruktion som ligger under +61,0 meter dver angivet nollplan ska utféras vattentat eller med éversvamningsskydd.

Grundlaggning for byggnader som, tillsammans med ev tillskottslast till féljd av markhéjning, dverstiger 30 kPa ska utforas med palning eller likvardig teknisk
I6sning ner till fast mark.

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen har uppforts.

1

Upphévande av strandskydd

a, Upphéavande av strandskydd (galler inom hela anvandningsomradet)

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.




