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BAKGRUND OCH SYFTE

Alingsas ar en av manga kommuner i Goteborgsregionen som har ett
underskott pa bostader. | kommunens tillvaxtprogram anges malet att skapa
minst 1000 nya bostdder fram till 2030 i Alingsas tatort och tre
utvecklingsomraden pekas ut. Ett av de utpekade omradena for utbyggnad
ar omradet vid Mjérnstranden, vilket resulterade i uppdraget om att ta ett nytt
helhetsgrepp kring utvecklingen av Mjornstranden. Kommunfullmaktige
beslutade den 15 juni 2022, § 67 att godkdnna planprogram for
Mjornstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och
ambitioner for hur omradet ska utvecklas. Planprogrammets syfte var att
utreda mojligheterna for utveckling av rekreationsomradet samt
nybyggnation av bostader och kompletterande service. Kommunstyrelsen i
Alingsas beslutade under hésten 2023 om utbyggnadsstrategi och start-PM
for Mjornstranden och tva detaljplaner, for Vastra Sérhaga och Skaveryd har
sedan pabdrjats. | detaljplanerna ska markens lamplighet prévas utifran det
antagna planprogrammet. Planprogrammet anger évergripande utveckling
och visioner for hur omradet ska utvecklas, men genom detaljplaneringen
provar kommunen markens lamplighet for ny féreslagen bebyggelse.

Med anledning av att marken inom planomradet fér detaljplan fér Skaveryd,
delvis utgdrs av brukningsvard jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet
4 § Miljobalken, alaggs kommunen att pavisa att planerad markanvandning
ar av sarskilt allmant intresse, och motivera varfér den fdéreslagna
lokaliseringen ar den mest lampliga. Kommunen har darfér upprattat
foreliggande lokaliseringsutredning dar alternativa lokaliseringar redovisas
och vilka stallningstaganden som ligger till grund for val av lokalisering.

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda den mest lampliga platsen
for att mojliggdra byggnation av bostader, kompletterande service och

infrastruktur inom ett omrade i staden som har god tillgang till kollektivtrafik
och befintlig infrastruktur samt ar storleksmassigt och ekonomiskt rimligt att
exploatera. Enligt dversiktsplanen ska ny bebyggelse lokaliseras inom tre
kilometer fran Alingsas tagstation samt utgéra en del av den sammanhallina
staden vilket ar utgangspunkten for urval och beddmning av de olika
lokaliseringsalternativen.

FORUTSATTNINGAR

Kommunala beslut och stallningstaganden

Alingsas kommuns oversiktsplan 2018

Alingséas dversiktsplan (OP) anger att ny bebyggelse ska forlaggas i forsta
hand till staden Alingsas, som ar kommunens naturliga centrum och dar
storst tillvaxt sker. Har finns &ven goda forutsattningar for ett hallbart
resande. Alingsas utbyggnadsprincip bygger pa idén om en sammanhallen
bebyggelse, dar fortatning sker inifran och ut med forutsattningar for
gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system.

En sammanhallen och tat bebyggelse skapar aven battre forutsattningar for
kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket genererar férdelar bade ur
ekologiska och sociala perspektiv. Tatheten ska aven ge férutsattningar till
kommersiell och kommunal service och méten manniskor emellan. Alla
stadsdelar i Alingsds ska innehalla arbetsplatser, service, kultur- och
fritidsaktiviteter och olika bostadstyper. Tatorten Alingsas ska tydligt praglas
av de tre karaktarerna; Cykelstaden, Den sammanhédngande staden och
Blandstaden.



Alingsas kommuns malbilder i 6versiktsplanen

Malbild 1

Ny bebyggelse ska i huvudsak tillkomma
inom befintliga orter och i goda
kollektivtrafikldgen och ska frémja
orternas sérart.

Oversiktsplanen om jordbruksmark

Vid avvagning mellan utbyggnad av tatorter och vid
byggande pa landsbygden ska i fdrsta hand
jordbruksmark bevaras. Undantag kan férekomma dar
ianspraktagandet av jordbruksmark ska vagas mot att
skapa en god bebyggelsestruktur med sammanhalina
tatorter. En sammanhallen bebyggelse dar redan
existerande infrastruktur tillvaratas och néarhet till
arbetsplatser och service utnyttjas, ar positivt utifran ett
hallbarhetsperspektiv. Det bidrar till att minska
samhallets bilberoende genom korta avstand och ger
goda forutsattningar for 6kad gang- och cykeltrafik.

Oversiktsplanen om Mjérnstranden

Oversiktsplanen pekar ut delar av planomradets tva
utbyggnadsomraden Skaveryd och Vastra Sérhaga for
framtida utbyggnad. Utbyggnadsomradet i OP &r nagot
mer begransad till ytan an det nu féreliggande
planforslaget foreslar. Andra stora delar av
Mjornstrandsomradet  ar  utpekat bade  som
jordbruksmark samt naturvard och friluftsliv kopplat till
bad, batliv, m.m. vid Mjorn sjon. Tre omraden ar

Malbild 3 Malbild 4

Alingsas kommun ska vara del i ett Vérdefulla naturomraden och
effektivt kommunikationsnét, dér naturresurser ska sékerstéllas och
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik utvecklas.

prioriteras.

Mark- och vattenanvandning

S

Mark och vattenavédndningen i Alingsas kommuns 6versiksplan, 2018.
Ré6d marklering &r utbyggnadsomréden. Bla markering utredningsomraden.



Stadsplan for Alingsas stad

Stadsplanen som antogs av Alingsas kommunfullmaktige 2023 &r uppdelad
i tva delar, en byggnadsordning samt en planeringsordning.
Planeringsordningen utgar fran kommunens Vision 2040 och Oversiktsplan
2018. Den utgdér en grund fér de prioriteringar som goérs i
stadsbyggnadsprocessen, for var staden planeras att vaxa.

For att tillgodose stadens behov av ny bebyggelse, ar det nédvandigt for
staden att succesivt vaxa utat, genom att ta i ansprédk omraden utanfor
befintlig stadsstruktur som dversiktsplanen pekar ut som majliga for framtida
bebyggelse. Omradet for den aktuella detaljplanen ligger inom den zon som
stadsplanen pekar ut som stadens framtida utbyggnadsomraden. Den yttre
gransen for stadens utbyggnad ar tre kilometer fran tagstationen och dessa
utbyggnadsomraden ska planeras pa ett sammanhangande vis, med redan
befintlig stadsstruktur och infrastruktur. Den OQvergripande planen
detaljplaneras och bebyggs sedan i mindre etapper, med utgangspunkt i
befintlig stadsstruktur, i form av nya "arsringar” och prioriteras utifran behov.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och
syftar bland annat till att bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange
principer och vagledningar for arkitektonisk kvalitet, gestaltning, Alingsas
stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktarer som sedan
kan tillampas i stadsbyggnadsprocessen.

Budget 2024-2026

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller
resultat-, balans och kassaflédesbudget for de kommande tre aren och
investeringsbudget for de kommande fem. | budgeten presenteras
prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar dvergripande och
omfattar hela kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som
ar styrande for att nd de politiska ambitionerna. De mal som beror
planarbetet ar:

B Alingsas vaxer genom att stéarka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv
och foreningsliv

B | Alingsas finns goda livsmiljber genom en langsiktig ekologisk,
social och ekonomisk hallbar utveckling

B Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdtande
fran kommunen

Teckenférklaring
Zoner

Zon A
Zon B
ZonC

-l Byggnadsyta

B Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med
bevarad natur och kulturmiljé

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet ar Alingsas kommuns styrdokument som
beskriver kommunens mal och strategier for bostadsforsorjningen.
Bostadsforsorjningsprogrammet antogs av kommunfullmaktige den 11 juni
2024, § 111 och ska uppdateras varje mandatperiod. Programmet har tagits
fram i enlighet med lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar,
vilket innebar att varje kommun ska identifiera viktiga behov och utmaningar
samt formulera riktlinjer och atgarder for att sakerstalla tillgangen till
bostader.

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet ar ett varierat bostadsbestand
grundlaggande for att det ska finnas mojlighet att méta olika behov och
efterfragan pa bostader. For att klara det bostadsbehov och den efterfragan
som finns idag och det som foérvantas uppstd under kommande tio ar,
behover ett 6kat utbud av en variation av bostadstyper, upplatelseformer
och storlekar sékerstallas.



B Riktvardet for kommunen ar att skapa forutsattning for en jamn
tillvaxttakt, pa omkring en procent per ar. Fér en sadan tillvaxttakt,
kravs det en bostadsplanering som skapar cirka 2500 nya bostader
under kommande tio ar.

B | antagna detaljplaner bor det finnas en planberedskap pa
kommunaladgd mark for cirka 250 bostader, i syfte att komplettera
det som den privata marknaden bygger.

m Cirka 75 procent av planlaggningen och nybyggnationen bor
koncentreras till Alingsas stad under en tioarsperiod, vilket innebar
cirka 1800 bostader pa tio ar.

m  Cirka 35 procent av nybyggnationen bér vara smahus, ungefar 800
smahus pa 10 ar. Omkring 400-500 smahus boér planeras i
detaljplaner i tatorter, med fokus pa Alingsas stad.

m Cirka 65 procent av nybyggnationen boér vara bostader i
flerbostadshus, vilket ar ungefar 1600 bostader pa 10 ar. Runt 200
av dessa bostader bor planeras for utanfér Alingsas stad,
resterande i Alingsas stad.

Dagens planering ger en beredskap for cirka 1 800 — 1 900 bostader i
flerbostadshus, i bade antagna och pagaende detaljplaner. Av dessa utgoérs
ca 600 av bostdderna av flerbostadshus inom Mjérnstranden. Om
Mjornstranden inte genomférs sjunker beredskapen till cirka 1200-1300
bostader. Det ar en lag niva for att mojliggéra de mal som anges i
bostadsforsorjningsprogrammet.  Utan  enbart  Skaveryd  sjunker
beredskapen till omkring 1500-1600 bostader, vilket fortfarande innebar en
otillracklig planberedskap, eftersom en del projekt kan forsenas eller helt
utebli.

Genom att utveckla Mjérnstranden skapas en realistisk méjlighet att na det
bostadstillskott som kravs for att understdédja en befolkningsdkning pa
omkring 1 procent per ar. Utan Mjornstranden blir det svart att méta detta
mal, vilket gér omradet till en viktig del av kommunens langsiktiga
bostadsforsérjning.

Planprogram for Mjornstranden

I Alingsas kommuns Tillvaxtprogram 2019-2021 pekades Mjornstranden ut
som ett utvecklingsomrade, vilket resulterade i uppdraget om att ta ett nytt
helhetsgrepp kring utvecklingen av Mjornstranden. Kommunfullmaktige

beslutade den 15 juni 2022, § 67 att godkanna ett planprogram for
Mjérnstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och
ambitioner for hur omradet ska utvecklas och syftet var ar att utreda
mojligheterna for utveckling av rekreationsomradet samt nybyggnation av
bostader och kompletterande service. Malet ar att omradet ska kopplas
narmare staden och utgéra en del av den sammanhalina staden dar
Oversiktsplanen pekar ut att ny bebyggelse ska lokaliseras inom tre
kilometer fran Alingsas tagstation.

Programférslaget bygger pa gallande éversiktsplan, med vissa undantag for
att kunna bygga fler bostader i omradet. Ambitionen ar att hitta en balans
mellan att bevara naturmiljopn och samtidigt skapa forutsattning for
verksamheterna att vara livskraftiga och skapa nya malpunkter for att fa ett
tryggt och befolkat omrade.

Det aktuella planomradet pekas i programmet ut som ett omrade for ny
bebyggelse i form av smaskalig bostadsbebyggelse i en Oppen
kvarterstruktur. Bebyggelsen foreslas integreras i ytterkanten av de
tradkladda kullarna vid Strandgarden och Skaverydsvagen.




Om den aktuella detaljplanen

Utifran den prévning som gors enligt plan- och bygglagen vid upprattande
av detaljplan ar projektets uppdrag att prova markens Iamplighet for ny
bebyggelse och infrastruktur. Planprogrammet anger inriktning och visioner
for omradet medan detaljplaneprocessen konkret utreder lamplighet samt
omfattning for férslaget.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv stadsdel med fem nya
bostadskvarter, offentlig service, platsbildningar med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation, som tar tillvara pa och
utvecklar delar av platsens rika kulturmiljo och omgivande bebyggelse och
gronstruktur. Syftet ar ocksa att tillféra omradet nya forbindelser for kortrafik
samt strak for cykel- och gangtrafikanter med tydliga och sékra kopplingar
till centrum och kollektivtrafik.
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Genom anpassning av bebyggelses hojd och utformning samt genom
bevarande av gronomraden med bevarandevarda trdd kan platsens rika
kulturmiljé samt vardefulla natur varnas och tas tillvara. Gronstrukturen ska
lyftas fram och hansyn ska tas till den befintliga naturen dar attraktiva
naturmiljoer med skogskaraktar skapas. Den nya stadsdelen ska uppforas
med blandad bebyggelse och ska utgéra en naturlig férlangning av staden
genom att den nya stadsdelen kopplas samman med staden. Omradets
kopplingar mot Lévekulle angar och sjon Mjorn ska ocksa framjas for att
mojliggora att fler kan anvanda omradets rekreativa varden.

Planomradet avgransas i landskapet tydligt av jarnvdgen och av en
skogsbekladd kulle norr om Lévekullevagen. Omradet bestar idag av 6ppna
angsytor och en Idvskogsdunge som framst bestar av tradslagen asp, ek,
hassel, bok och bjérk. Angsytorna dar ny bebyggelse féreslas utgdrs av
jordbruksmark som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken.

Bilden visar planomrédet sett fran Stadsskogen med Mjérn i bakgrunden.
Planomradet avgrénsas av jdrnvdgen och I6vskogsdungen intill
Loévekullevéagen.



JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark ar en viktig resurs for att sdkra dagens och framtidens
matproduktion samt fér att langsiktigt bibehalla den biologiska mangfalden.
Exploateringen av jordbruksmark ar darfér lagstyrd enligt 3 kapitlet 4 §
Miljdbalken (MB 1998:808). Vid exploatering av jordbruksmark maste
kommunen kunna pavisa att bebyggelsen eller anlaggningen behdvs for att
tillgodose ett vasentligt samhéallsintresse och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
For att gora en sadan bedémning ska olika alternativa lokaliseringar pekas
ut, beskrivas och slutligen vagas mot varandra for att kunna pavisa den mest
[dmpliga. Den alternativa lokaliseringen ska vara fullt godtagbar fran
samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionellt [&dmplig samt
ekonomiskt rimlig for den planerade markanvandningen.
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Karta som visar planomradesgrédnsen markerad med bla streckad linje och
Jordbruksmarken inom planomrédet inringad med svart linje.

> Brukningsvard jordbruksmark definieras av Mark-
och miljddomstolen, 2015-P 4087 domskal i sak
som foljande: Med begreppet "brukningsvard
jordbruksmark” avses mark som med hansyn till
lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar
lampad for jordbruksproduktion.

Bedomning av jordbruksmarkens varde
Jordbruksmarkens brukningsvarde kan delas in i tvd huvudsakliga
kategorier: Produktiva vérden och Ovriga vérden. Jordbruksmarkens
produktiva varde handlar om hur mycket livsmedel som marken kan
producera och Ovriga varden ar varden sasom biologisk mangfald,
kulturmiljovarden, upplevelsevarden och klimatanpassningsaspekter vilket
ger en mer heltackande bild av det samlade brukningsvardet. En stor del av
dessa varden ar aven ekosystemtjanster. Enligt gallande rattspraxis ar
huvuddelen av all jordbruksmark brukningsvard.

Enligt Lantbruksstyrelsens akerklassificering (1971) graderas
jordbruksmarken vid Alingsas som klass 4 i en 10-gradig skala, dar klass 10
utgdr bast forutsattningar for god avkastning. Denna skala redovisar
forhallanden mellan produktionsgrader inom Sverige, men ger ingen
nyanserad bild av den enskilda jordbruksmarkens produktionsvarde da dess
beskaffenheter kan skilja sig stort inom ett och samma klassningsomrade.
Denna skala tar inte heller hansyn till de férandrade férutsattningarna inom
jordbruket som minskade akerarealer, forandrade klimatférhallanden eller
den egna kommunens majlighet till férsérjning. Jordarten inom planomradet
bestar framst av glacial lera och berg.



Overgripande jordbruksmarksutredning fér Alingsas

En jordbruksmarksutredning har genomférts pa en dvergripande niva inom
Alingsas och rapporten beskriver jordbruksmarken i kommunen utifran dess
olika varden. Rapportens syfte ar att vara vagledande vid planering kopplad
till skydd, utveckling och anvandning av jordbruksmarken.

Jordbruksmarken i Alingsas omfattar cirka 7500 hektar vilket innebar att
cirka 13,6% av kommunen utgérs av jordbruksmark. Jordbruksmarken
utgdrs av bade aker- och betesmark och den aterfinns framst i dalgangar
utmed vattendrag och i anslutning till de stora sjdéarna.

| utredningen har jordbruksmarkens produktionsvarden analyserats genom
analys av markbundna véarden och aktuell markanvandning. Markbundna
faktorer ar kopplade till platsens forutsattningar sasom jordart, méjlighet till
markavvattning, faltets storlek och form samt storleken omradesvis.

Om jordbruksmarken inom planomradet

Jordbruksmarken inom planomradet ar lokaliserat inom det smabrutna
sprickdalslandskapet. Jordarten har en hog lerhalt vilket ger en lag
genomslapplighet och behov av god dranering. Planomradet utgor en del av
akermarksomradet vid Mjérnstranden. Akermarksomradet avgrénsas av
sjon Mjorn, Vastra stambanan samt omringas av tatortsbebyggelse. Det
ligger darmed isolerat och ingar inte i nagot sammanhangande omrade med
annan jordbruksmark. Det &r ocksa mycket langt till ett brukningscentrum.

Under tiden kommunen arbetat med att ta fram ett programférslag for
kommande planlaggning tillat kommunen en privatperson att klippa graset
pa del av fastigheterna Lovekulle 1:1, Lévekulle 1:21, Lovekulle 1:26-27
samt Lovekulle 1:103. Fér andamalet upprattades ett nyttjanderattsavtal
med avtalstid om ett ar, vilken forlangs arligen efter éverenskommelse
mellan parterna. Avtalet avser inte ett jordbruksarrende utan ett
nyttjanderattsavtal som ger nyttjanderattshavaren ratt att klippa graset utan
att erlagga ersattning. Nyttjanderattshavaren ar medveten om att
upplatelsen endast galler fram till utbyggnad av Mjérnstranden. Ar 2023 och
2024 har nyttjanderattsinnehavaren sokt och fatt utbetalat gardsstdéd och
kompensationsstdd av Jordbruksverket.

» Gardsstodet ar ett arealbaserat inkomststod
som ska bidra till skaliga inkomster for
lantbrukarna.

» Kompensationsstddet ges till jordbrukare
som brukar mark i ett omrade dar det ar
samre forutsattningar for att odla.

Planomradet ar ca 6 ha varav 2,5 ha ingar i det omrade som nyttjas for
slatter enligt nyttjanderéattsavtalet. Ovriga delar av planomradet utgérs av ca
1 hektar angsmark och resten av traddungar och gator.

Sammanlagt ar det 3,5 hektar aker/angsmark som planeras att tas i ansprak
av ny bebyggelse och infrastruktur.
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Karta som visar planomrddesgrdns markerad med bla streckad linje,

jJordbruksmarken inom planomradet inringad i svart samt de ytor markerade
med rétt dér privatperson tar slétter enligt nyttjanderéttsavtal.



Ytan som avses for nyttjanderatten omfattar ca 13 ha. Totalt omrade for
jordbruksmark inom hela Mjoérnstrandsomradet &r ca 14 ha, dar alltsa 3,5
hektar tas i ansprak i den aktuella detaljplanen.

Alingsas kommun anser att ianspraktagandet av jordbruksmark som
detaljplanen avser ar av mindre omfattning och att exploateringen ar varsam
och tar hansyn till bevarandet av jordbruksmark. Nyttjanderattens andamal
var ett satt att anvanda omradet fram till dess att Mjornstranden bebyggs.
Avtalet upprattades ar 2019 och ar saledes nagot som tillkommit i nartid for
att det vid tillfallet inte fanns nagon anledning att neka personen att klippa
graset/ta slatter pa ytan. Nagot annat bruk av marken (sa som odling eller
liknande) ar inte tillatet. Innan nyttjanderattsavtalet upprattades ar 2019 har
omradet inte omfattats av nagon form av jordbruk under lang tid.

Bilden visar &ngsmarken inom planomradet med Lévekullrevégenr i
férgrunden och Stadsskogen i bakgrunden.

Flygfoto éver planomradet.



Jordbruksmarkens brukningsvarde
Som namnts ovan delas jordbruksmarkens brukningsvéarde in i tva huvudsakliga kategorier: Produktiva vérden och Ovriga vérden (Biologisk mangfald,
klimatanpassning, kulturmilibvdrden och upplevelsevérden).

Produktiva varden
Jordbruksmarken i omradet vid Mjérnstranden ar fragmenterad och uppdelad i flera mindre delomraden (se karta ovan) som inbordes ar skilda at av vagar,

diken och bebyggelse. Utat sett ar jordbruksmarken avgransad genom bostadsbebyggelse, Vastra stambanan, skog och berg och ingar inte i nagot
sammanhangande omrade med annan jordbruksmark. Jordarten har en hog lerhalt vilket ger en lag genomslapplighet och behov av god dranering.

Eftersom jordbruksmarken vid Mjornstranden bade har en liten yta, ar fragmenterad inom omradet, ligger avskild fran annan jordbruksmark samt ar
svartillganglig med konventionella jordbruksmaskiner, ar den svar att bruka. Det visas av de senaste arens anvandning av marken.

= 1993 - 2003
Jordbruksmarken nyttjas for slatter.
= 2001 -2005
Lovekulle 1:103, omradet narmast Lovekulle, nyttjas for betesmark.
= 2006 - 2017
Marken nyttjas inte alls. Kommunen putsar angarna for att hindra igenvaxt.
= 2018 —idag

Privat jordbrukare nyttjar omrade markerat med réd farg i kartan ovan genom att sla graset for ensilage en gang/ar. Kommunen putsar vissa delar
vid behov for att halla efter kanter och sly for att motverka igenvaxt.

Den sammanlagda bedémningen av detta ar att jordbruksmarken i planomradet har ett lagt produktionsvarde.



Biologisk mangfald

| naturvardesinventeringen som gjorts for planomradet
anges inga sarskilda naturvarden inom ytorna som
utgors av jordbruksmark och som bestar av 6ppen ang
eller ang med mindre vaxtlighet. Omradet har dock en
funktion som del av en storre "gronkil” fran vast som
leder vidare in mot Nolhaga park. De omraden som
pekas ut med hoga varden och som ar av betydelse for
framforallt olika fagelarter ar de skogsdungar som
foreslas bevaras.

Klimatanpassning
Samtliga omraden anvands for att leda bort dagvatten

fran stadsskogen, framférallt i slutna system. Det finns
potential att andra detta till en dppen
dagvattenhantering. Planomradet beddms inte vara av
sarskild betydelse som buffert vid hdga vattenfléden
pga. det faktum att det mesta av jordbruksmarken vid
Mjornstranden bevaras.

Kulturmiljovarden

Lovekulle ar ett omrade med hoéga varden i
kulturlandskapet och det ar bland annat de
sammanhangande partierna med 6ppen
jordbruksmark, langa siktlinjer som kontrasterar mot
skogbekladda hojder och akerholmar dominerat av
ekskog som utgoér grund for de héga vardena.

Upplevelsevarden

Delar av omradet vid Mjornstranden anvands for
rekreation och-beddms ha ett visst socialt varde.
Dessa delar ar foreslagna som rekreation i
planprogrammet och ar framst férlagda intill
strandomradena; campingen, bryggomradet och
Playan. Planomradet som ligger intill jarnvagen, och
pa ett langre avstand fran sjon, har mycket lagt
nyttjande for sociala aktiviteter.



Slutsats gallande jordbruksmark

Den sammanlagda bedémningen av jordbruksmarkens varden ar att den
kan klassas som brukningsvard, bland annat for att den till viss del har
anvants for bete och slatter. Daremot &r produktionsvardet lagt och det
omrade som foreslas tas i ansprak for nybyggnation har aven mycket laga
sociala varden.

Utifran definitionen av begreppet “brukningsvard jordbruksmark”, dar det
anges att marken med hansyn till laget ska vara lampad for
jordbruksproduktion, kan det inte anses att jordbruksmarken inom
planomradet har ett hégt brukningsvarde. Dels eftersom den utgor en liten
del av ett redan fragmenterat jordbruksmarksomrade som ar uppdelat i flera
mindre delomraden och darmed svarare att bruka pa ett effektivt satt, dels
eftersom att den ar avskild och inte sammanlankad med andra akerarealer.

Planférslaget innebar att Mjornstranden minskar arealen av jordbruksmark
med ca 3,5 ha nar mark tas i ansprék for den nya bostadsbebyggelsen.
Ovrig &kermark berérs inte av den aktuella detaljplanen utan omfattas av
kommande etapp enligt utbyggnadsstrategin for Mjérnstrandenomradet.
Enligt planprogrammet ska 6vrig akermark planlaggas som park eller
naturmark och bevaras for rekreation.

En exploatering skulle innebéra att brukningsvard jordbruksmark foérsvinner
men eftersom dessa omraden redan ar avskilda, eller ligger i ytterkanten av
jordbruksomradet, kan exploateringen inte anses bidra till en ©kad
fragmentering av akermarken.

De omradena med hdga sociala varden berors inte av detaljplanen och de
foreslds i planprogrammet i huvudsak anvandas for rekreation och
féreningsliv &ven i fortsattningen.

Sammantaget sa bedéms huvuddelen av den jordbruksmark som tas i
ansprak for byggnation och parkeringar ha ett mycket 1agt varde.




VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Enligt 3 kap 4 § Miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pa ett,
fran allman synpunkt, tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Det ar 2 kap 2 § Plan- och bygglagen som anger att bestammelserna om
hushallning med mark och vattenomraden i Miljobalken ska tillampas vid
planlaggning. | detaljplaner och tillhérande planprogram ska kommunerna
darmed féra ett resonemang kring den brukningsvarda jordbruksmarkens
kvalitet samt om det exploaterande intresset verkligen ar ett vasentligt
samhallsintresse, samt redogora for varfor forutsattningarna att ta annan
mark i ansprak inte ar tillfredsstallande.

Behovet av bostader

Ett exempel pa vasentligt samhallsintresse ar bostadsforsérjningsbehovet,
eller intresset av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser nara
varandra. Bra bostader och goda boendemiljéer ar grundlaggande faktorer
i ett hallbart samhalle och grundpelare i plan- och bygglagens
bestammelser. Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet utgor
sedan 2014 ett allmant intresse enligt plan- och bygglagen.

De senaste aren har de allra flesta kommuner i Vastra Gétalands 1an bedémt
att de har ett underskott pa bostader. Situationen ar, enligt lansstyrelsens
bostadsmarknadsenkat, oroande och svarigheten att hitta en lamplig bostad
paverkar manniskors livskvalitet samt ungdomar och barns uppvaxtvillkor.
Alingsas ar en av flera kommuner i regionen som har ett underskott pa
bostader och ar aven en av de kommuner i Géteborgsregionen som har
l&gst procentuell 6kning av antalet bostader.

Alingsas 6nskar dessutom bidra till bostadsférsorjningen inte bara utifran ett
lokalt behov utan ocksa sett till det regionala perspektivet med radande
bostadsbrist. For att Alingsas ska kunna bidra till den regionala

bostadsférsérjningen och utveckla sin centralort samt kommunal och
kommersiell service behdver markresurser tas i ansprak.

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet ar riktvardet for kommunen att skapa
forutsattning for en jamn tillvaxttakt, pa& omkring en procent per ar. For en
sadan tillvaxttakt, kravs det en bostadsplanering som skapar cirka 1800
bostader i staden Alingsas under de kommande tio aren. Dagens planering
ger en beredskap for cirka 1 800 — 1 900 bostader i flerbostadshus, i bade
antagna och pagaende detaljplaner. Den aktuella detaljplanen beddéms
bidra med ca 300 bostader och genomférandet av detaljplanen ar darmed
av betydelse for att uppna tillvaxttakten enligt bostadsforsorjnings-
programmet och det gor omradet till en viktig del av kommunens langsiktiga
bostadsforsorjning.

Bedomning av vasentligt samhallsintresse
Mjoérnstranden ar utpekat som utvecklingsomrade fér bostader i kommunens
Oversiktsplan. | planprogrammet fran 2022 féreslas en nagot storre yta for
bostadsbebyggelse an vad som utpekas i Oversiktsplanen. Detta beddéms
dock vara en forutsattning for att bebyggelsen ska uppna éversiktsplanens
intentioner om en sammanhangande bebyggelse med utrymme for saval
bostader som arbetsplatser, att staden ska vaxa inifran och ut samt for att
uppna en rimlig genomférandeekonomi. Narheten till centrala Alingsas och
befintlig bebyggelse innebar aven foérutsattningar till att skapa en tatare
bebyggelse som ger underlag for saval service som kollektivtrafik. Narheten
till rekreativa omraden innebar aven en god narmiljo fér nya och befintliga
boende i Alingsas tatort. Darmed minskar behovet av att privatisera mark for
dessa andamal, pa det satt som gors vid smahusbebyggelse med stor del
privat tomtmark.

Omradet ar redan ett etablerat strak for boende i Lévekulle och delar av
Stadsskogen, som tar sig till Alingsas centrala delar for att arbeta eller resa
vidare fran stationen. For nya boende i planomradet kommer gang och cykel
dessutom vara att ett mycket tidseffektivt satt att arbetspendla till regionens



stora arbetsgivare, exempelvis pa Alingsas lasarett (ca 700 m) eller Alingsas
centrum (1,6 km) dar pendeltag till Géteborg central finns eller buss till
Boras. En bostadsbebyggelse har darfor stor potential att bidra till att
utveckla den typ av cykelstad som o&versiktsplanen forordar. Utdver
bostadsforsorjning syftar planprogrammet aven till att stdrka omradets
kvalitéer som rekreationsomradde med bland annat anrattningar for batliv,
bad och annan rekreation vid och pa vattnet. Detta bedéms bidra till en god
boendemiljo for de narboende men ar ocksa genom sina park- och
naturomraden, frilufts- och idrottsanlaggningar och stora foreningsliv, en
samlingsplats for boende i hela Alingsas tatort.

Slutsats om relationen mellan jordbruksmark och

vasentligt samhallsintresse

Utifran ovanstaende resonemang beddms planlaggningen tillgodose ett
vasentligt samhallsintresse; att mojliggéra for uppférandet av nya
bostadshus med tillhérande infrastruktur i ett ldge som stddjer
utbyggnadsprinciperna i dversiktsplanen och andra strategiska dokument.

Miljdbalkens utgangspunkt ar att brukningsvard jordbruksmark ska bevaras
och inte anvandas for bebyggelse. Denna utgangspunkt kan dock prévas i
forhallande till samhéllsintresset. | fallet med visionen for Mjornstranden
anses jordbruksmarken framfor allt ha sociala varden men laga
produktionsvarden. Sarskilt ladga varden har det omrade dar
bostadsbebyggelse nu foreslas.

Kommunens slutsats ar darfor att ett vasentligt samhallsintresse avseende
bostadsbebyggelse O&verstiger intresset for att bevara den aktuella
jordbruksmarken.



ALTERNATIVA OMRADEN

For att beddma om planomradet &r den mest lampliga platsen for ny
bostadsbebyggelse har kommunen aven undersokt om det finns andra platser
med lagre skyddsvard mark dar motsvarande etablering av bostader kan
genomforas pa ett acceptabelt satt.

Urvalskriterier

Syftet med denna lokaliseringsutredningen ar att utreda den mest lampliga
platsen for att mojliggéra byggnation av bostadder. Omradet ska vara
storleksmassigt och ekonomiskt rimligt att exploatera samt far inte innebara
olagenheter for bostader och skyddade omraden. Urvalet av alternativa omraden
har utgatt fran tva kriterier:

1. Inom 3 km fran stationen
Oversiktsplanen anger att Alingsas stad ska byggas tatt och smaskaligt
och att ny bebyggelse huvudsakligen lokaliseras inom 3 km fran
stationslaget. Det ger narhet till kommunikationer och samtidigt narhet till
offentlig och kommersiell service.

2. Stort nog att inrymma minst 250 bostidder och minsta area 40 000 m?
Oversiktsplanen samt byggnadsordningen i Stadsplan for Alingsas syftar
till att identifiera och utveckla nya omraden i Alingsas tatort. Darfor ar
enskilda husprojekt inte en relevant jamférelse. | planprogrammet angavs
att 250 bostader ska mojliggoras inom planomradet, darfér anges det som
minsta rimliga omfattning av ett alternativt utvecklingsomrade. Det ger en
planomradesarea pa 40 000 m?, vilket motsvarar den tathet som
efterfragas; en tat bebyggelse pa mellan tva till fyra vaningar som ger
mojlighet till i huvudsak flerfamiljshus, men aven ett antal radhus.



Lokaliseringsalternativ

Utifran kriterierna har kommunen identifierat 10 omraden, dar de flesta ar utpekade for byggnation i politiskt beslutade styrdokument
medan ett omrade inte tidigare varit aktuellt for byggnation. Omraden som &r med i kommunens planprioritering, d.v.s. dar planering
redan pagar samt omraden dar kommunen tidigare beslutat om negativt planbesked, ingar inte bland lokaliseringsalternativen.

OP och Stadsplan for Alingsas titort Ovriga omraden inom 3 km fran stationen
Omréaden som é&r utpekade i politiskt beslutade Ovriga omréden som uppfyller kriterierna:
styrdokument:

9. Sydvast om Vardsjon

Norra Bolltorp 10. Séder om Hjortmarka
Tomteredsfaltet

Kristineholm och Nygard
Ostra Angabo

Lyckan

Rosendal

Sodra Stadsskogen
Bolltorp och Kungalvsvagen

® N Ok wh=



Planomrédet
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Oversiktsbild fér de 10 lokaliseringsalternativen i lokaliseringsutredningen. Cirkeln illustrerar 3 km radie fran Alingsas station.



Bedomning av alternativa omraden
Dessa omraden har darefter utvarderats utifran nedan angivna bedémningskriterier. Vid jamforelsen mellan de olika lokaliseringsalternativen har en tabell
fyllts i. | 6versta raden finns rubriker som syftar till att fa fram de férutsattningar som ar relevanta inom de olika bedémningskriterierna.

Bedomningskriterier

1.

» N O oA W N

9.

Utpekat i kommunala styrdokument men ej pagaende detaljplanering enligt planprioritering

Tillganglighet — Finns tillgang till befintliga vdgar och kollektivtrafik?

Narhet till samhallsservice — Finns befintlig samhéllsservice som kan nyttjas?

Narhet till rekreation — Finns nérhet till grénomraden, lekplatser och rekreationsomraden?

Halsa och sakerhet — Finns méjligheter att skapa en god boendemiljé?

Natur och kulturvarden — Mdjlighet att bevara eventuella héga natur- och kulturvédrden.

Riksintresse och omraden av nationell betydelse — Finns utpekade riksintressen, jordbruksmark eller skogsbruk?

Sammanhallen stad — Hur vél knyter ny bebyggelsen an till den befintliga stadsvéven?

Mojlighet att bygga bade flerbostadshus och smahus — Finns méjligheter till en varierad bostadsbebyggelse som medger flerbostadshus och smahus?

10. Ekonomisk genomférbarhet — Behdvs omfattande markarbeten och nya ledningssystem eller kan man anvénda befintlig struktur?

11. Genomférbarhet, kommunal mark, befintlig markanvandning — Finns méjligheter att bebygga omradet inom den nédrmsta tiden?




Skaveryd (aktuellt planomrade)

S x . . . x . Riksintressen, N Blandade Ekonomisk Genomférbarhet
Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sakerhet Natur och kulturvarden . Sammanhallen stad .
skyddade omraden boendeformer genomforbarhet kommunal mark
Oversiktsplanen Gang- och Forskola, skola for ak Anvéands for rekreation Jarnvagen medfor Omrade med visst Omradet bestar Planomradet omges av Planomradets narhet Omradet har en val Marken ags av

pekar ut delar av
planomradet for
framtida utbyggnad.
Utbyggnadsomradet
ar dock nagot mer
begrénsad till ytan
an detnu
foreliggande
planférslaget
foreslar.

cykelvagar samt
bilvagar finns och
kan anvéndas.
Omradet ar forsorjt
med kollektivtrafik
till Alingsas station
redan idag och
mojlighet finns att
skapa fler
busslinjer i
omradet. Avstand
till Alingsas station

F-6 samt vardboende
finns i Stadsskogen
(avstand ca 700 m).
Ytterligare skola till
och med ak 9
planeras i
Stadsskogens femte
etapputbyggnad. LSS-
boende finns i
naromradet.

av allmanheten. Delar av
Mjérnstranden nyttjas av
foreningslivet med
anlaggningar i form av
bollplaner, hamn,
beachvolleybollplaner
och
beachhandbollsplaner.
Det finns ytor och
anlaggningar for friluftsliv
och 6vrig idrott.

stérningar som buller,
vibration och risk vid
ursparning. Utredningar
i samband med
planarbetet har dock
visat att dessa
utmaningar kan
hanteras och inte
behdver innebéra en
stor negativ paverkan
om relevanta atgarder
genomfors.

naturvarde paverkas
(naturvardesklass 3), men
planforslaget visar att en
kommande byggnation till
storsta del kan anpassas
efter dessa.

Det finns bl. a.
skyddsvarda ekar i
omradet. Omraden med
héga naturvarden i
angransning till
planomradet paverkas

delvis av
jordbruksmark.

bebyggelse pa alla hall
utom mot vattnet. En
utveckling av omradet
bidrar till att narliggande
omraden i Lovekulle och
Stadsskogen blir mer
sammanhangande med
den 6vriga staden, aven
om jarnvagen utgor en

barridr mot Stadsskogen.

till Stadsskogen och
Lovekulle ger
forutsattningar for att
bygga en blandstad
med varierad
bostadsbebyggelse i
form av
flerbostadshus och
smahus. Befintliga
stadsdelen
Stadsskogen utgors
av en blandad

utbyggd infrastruktur.
Vatten- och avlopp samt
el och fiber finns utbyggt
till planomradet, men
investeringar kommer
krévas i samband med
detaljplanens
genomforande. Omradet
ar platt och tillgangligt.
Det finns goda
forutsattningar for ett
effektivt

kommunen, vilket
underlattar
exploateringen och
omradet kan planlaggas
och darefter exploateras
omgaende.

arca2,5-3km. inte. Jordbruksmark bebyggelse, samtidigt resursutnyttjande samt
behdver tas i ansprak. som Lovekulle utgors att bygga vidare pa
av framst smahus. nuvarande infrastruktur.
Variationen i En tat bebyggelse
omgivningen innebar underlattar mojligheten
att en variation av att hantera
flerbostadshus och kostnadsdrivande
smahus aven kan utmaningar som
lampa sig inom férdyrad grundléggning,
planomradet dar bullerddampande
bebyggelsestrukturen atgarder och en hog
blir en naturlig gestaltningsniva niva
forlangning av staden inom allméan platsmark.
Alingsas samt
forstarker
blandstadens
variation.
Summering

Mijornstranden uppfyller dversiktsplanens intentioner om en tat och sammanhallen stad. Planomradets narhet
till Stadsskogen och Lévekulle ger férutsattningar for att bygga en blandstad med varierad bostadsbebyggelse
i form av bade flerbostadshus och smahus. Det finns mycket goda férutsattningar att nyttja befintlig infrastruktur
i vagar och ledningsnat, samt att f& en hallbarhet i genomférandeekonomin. Ett genomférande ar majligt i nartid

da kommunen &ger all mark.

Omradets utmaningar kopplat till risker under "Halsa och sakerhet” kan hanteras.

Omréadet har god tillganglighet fér gang- och cykeltrafik och med kollektivirafik och samhallsservice sasom

skola finns relativt nara.




Omrade 1: Norra Bolltorp

Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sékerhet Natur"o ch lesmtressenn, Sammanhallen stad Blandade Ekon?mlsk Genomfdrbarhet
kulturvarden skyddade omraden boendeformer genomfoérbarhet kommunal mark
Omradet ar Ca 500 meter till Avstand till forskola ar Goda forutsattningar. Inga halsorisker Omradet bestar till stor Omradet bestar av Ansluter naturligt till Planomradet ar Inga kanda hinder. Kravs | Till halften
utpekat som busshallplats. ca 300 meter, Anvéands av allménheten identifierade. Goda del av god jordbruksmark. befintlig stad men lokaliserat i anslutning inga storre kommunalégd mark. |
utbyggnadsomrade | Avstand till grundskola till vandring i idag. Narhet forutsattningar fér god jordbruksmark som innebar en utvidgning av till smahusbe- infrastrukturutbyggnader, | kommunens
for bostader samt Alingsas station ar (Nolbyskolan) finns finns till Kvarnsjéns boendemiljo. nyttjas idag for odling tatorten. Inte omgiven av byggelse och goda forutsattningar for smahusplan pekas
jordbruksmark i ca 3 km. Gang- inom ca 2 km. naturreservat. och bete. Enligt bebyggelse. kommunens utbyggnad av vagar och omradet ut for

Oversiktsplanen.

och cykelvagar
finns.

Vardcentral ligger pa
ett avstand om ca 1,5
km.

kommunens
oversiktsplan
identifieras omradet
som kulturlandskap och
vardefull kulturmiljo.
Skyddsvarda ekar finns
inom omradet.
Fornlamningar kan
finnas.

smahusplan pekar ut
omradet som lampligt
att fortata med
smahus. Utifran plat-
sens forutsattningar,
landskapsbild samt
anslutande bebyg-
gelse som endast
utgdrs av smahus,
anses nybyggnad av
smahus som mest
lampligt pa platsen.

infrastruktur. Platt mark
som troligen kan
exploateras till lag
kostnad.

exploatering pa langre
sikt.

Summering
Omradet uppfyller 6versiktsplanens kriterier och har goda férutsattningar for genomférbarhet.
Omradet kan skapa en god boendemiljé och ansluter naturligt till befintlig stad men exploatering
innebar en utvidgning av tatorten. Utifran platsens forutsattningar, landskapsbild samt anslutande
bebyggelse som endast utgérs av smahus, anses nybyggnad av smahus som mest lampligt pa
platsen och malet om blandstad uppfylls inte.

Jordbruksmarken, som omradet till storsta del bestar av, brukas aktivt och bedéms vara vardefull till
skillnad fran annan jordbruksmark.

Omradet har god tillganglighet for gang- och cykeltrafik och med kollektivtrafik och samhallsservice
sasom skola finns relativt nara.
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Omrade 2: Tomteredsfaltet
S « . . . x . Riksintressen, Blandade Ekonomisk Genomférbarhet
Styrdokument Tillganglighet Sambhaéllsservice Rekreation Halsa och sakerhet Natur och kulturvarden . Sammanhallen stad ..
skyddade omraden boendeformer genomforbarhet kommunal mark
Utpekat i Busshallplats finns Forskola, skola och Nara till ett Eventuella storningar Marken bestar av flack Hela omradet utgors av Bostadsbyggnation inom Utifran platsens Ledningsnat for vatten Marken ags av
kommunens inom ca 220 m fran vardcentral finns inom sammanhéangande fran befintlig akermark. Inga kdnda brukningsvard omradet skulle innebara forutsattningar, och avlopp finns inom kommunen.

oversiktsplan som
utredningsomrade.

omradet. Det ar 2,5
km Alingsas station
och 2 km till E20.

ett avstand om 2—4
km.

grénomrade med
vardefull natur. Det
finns stigar inom

industriverksamhet.
Visst buller fran
Vanersborgsvagen. Inga

naturvarden. Omradet
ingar delvis i ett utpekat
kulturmiljbomrade

jordbruksmark. Marken

har brukats aktivt under
en lang tid, dar befintligt

en fragmentering av
staden och direkt
motverka

landskapsbild samt
anslutande bebyg-
gelse som endast

omradet men investe-
ringar kommer kravas i
samband med

Gang- och omradet. risker identifierade. tillhérande Bolltorps arrendeavtal ar fran Oversiktsplanens utgdrs av smahus, detaljplanens
cykelvag finns i gard och naturmarken intill 1994. intentioner. Omradet anses nybyggnad av genomforande. Marken
direkt ingar i ett ligger i direkt anslutning smahus som mest bestar av flack
anslutning till sammanhangande till tatortsgransen och lampligt pa platsen. akermark.
omradet. gronomrade med vardefull innebar en utvidgning av
natur. staden och bidrar inte till
en mer sammanhallen
bebyggelse.
Summering

Jordbruksmark som brukas aktivt sedan langre tid tillbaka behover tas i

ansprak.

Omradet angransar till industriverksamhet och bedéms vara mer lampligt som
verksamhetsomrade an for bostadsbebyggelse. Bostadsbyggnation inom
omradet skulle innebéra en fragmentering av staden och direkt motverka

oversiktsplanens intentioner.

Avstand till samhallsservice ar relativt langt men tillgangligheten ar god.

Marken ags av kommunen.




Omrade 3:

Kristineholm och Nygard

Styrdokument Tillganglighet Sambhaéllsservice Rekreation Halsa och sakerhet Natur och kulturvarden Riksintressen, . Sammanhallen stad Blandade Ekonon‘llsk Genomforbarhet
skyddade omraden boendeformer genomférbarhet kommunal mark
De bebyggda Busslinje inom 500 Forskola finns inom Nérhet till naturreservat. Nérheten till E20 innebar Mark- och Inga riksintressen Delvis narhet till den De bostader som Ledningsnat for vatten Verksamhetsomradet
delarna av m. Ny gang och ca 3 km, grundskola Delar av omradet ar i risk och utsatthet for buller | vattenanvandning ar eller skyddade centrala staden men utan finns i anslutning till och avlopp finns inom utgdrs av privat mark
omréadet ar cykelbana finns inom ca 4,5 km. ansprakstaget for industri. och vibration. | anslutning utpekat for naturvard och omréaden. tydliga kopplingar till &vrig omréadet utgors idag omradet men investe- och skogsomradet ar till
utpekat som utbyggt intill E20. Narmsta vardcentral Ovriga delar &r till skogen finns inga friluftsliv. Del av Angransar till stadsvav. Skulle delvis av smahus. ringar kommer kravas i storsta del kommunal
utredningsomrade Avstand till finns pa ett avstand skogsomrade som delvis kénda risker. sammanhéngande Hjortmarka bidra till en mer samband med mark. Ett
och de Alingsas station ar om ca 4 km. anvands for skogsbruk. grénomrade som naturreservat. sammanhallen stad, men i detaljplanens ianspraktagande av
oexplaterade ca3,5-4km. paverkas. Fornldmningar huvudsak utvidgning. genomforande. verksamhetsomradet for
delarna ar inom omradet. Utvecklingen/omvandlingen Omradet har delvis bostadsutbyggnad
utpekade for av verksamhetsomradet kuperad terrang, kraver omlokalisering av
naturvard och Kristineholm samt E20 anpassning behover de befintliga
friluftsliv i paverkar utfallet. goras. verksamheter som finns
Oversiktsplanen. i omradet idag.
Utbyggnaden kraver
déarmed en stegvis
omvandling 6ver lang
tid.
Summering

Delar av omradet ar redan ianspraktaget for industri och viss
sdllankdpshandel, vilket anses vara en lamplig fortsatt utveckling.
Naturomradet kan komma att studeras vid arbete med ny
oversiktsplan och nar Kristineholms utveckling tydliggjorts. Det finns
flera utmaningar vad galler naturvard, friluftsliv, fornlamningar och
sammanhangande gronomrade.

Utbyggnad av vagnat for gang- och cykel kravs och investeringar
kommer krdvas i samband med detaljplanens genomférande.
Omradet har delvis kuperad terrang.

Verksamhetsomradet utgors av privat mark och skogsomradet ar till
storsta del kommunal mark. Ett ianspraktagande av
verksamhetsomradet for bostadsutbyggnad kraver omlokalisering av
de befintliga verksamheter som finns i omradet idag. Utbyggnaden
kréaver ddrmed en stegvis omvandling éver lang tid och en omlokalisering skulle innebara att ny verksamhetsmark behdver tas i ansprak, vilket framst finns pa
jordbruksmark och darmed ses som ett sdmre alternativ an att Iata vara kvar som verksamhetsmark.




Omrade 4: Ostra Angabo

Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sakerhet | Natur och kulturvarden Riksintressen, . Sammanhallen stad Blandade Ekonon‘llsk Genomforbarhet
skyddade omraden boendeformer genomférbarhet kommunal mark
Utpekat i Gang- och Forskola, skola och Néra till naturreservat. Visst buller fran Barr-och I6vskog, delvis Ingen jordbruksmark Ligger i utkanten av Planomradet ar Ekonomisk ovisshet Delvis privatagd mark,
kommunens cykelvag planeras. vardcentral finns inom Inga varden i omradet ar Marydsvagen. for produktion, behéver tas | eller i dvrigt staden, men inom tre lokaliserat i anslutning med grund i ett tidigare delvis kommunalt &gd.
oversiktsplan som Busshallplats in till ett avstand om ca utpekade i tidigare i ansprak. skyddade omraden. km. Bidrar inte till en mer till smahusbe- planarbete for omradet Pekas ut for utbyggnad
utbyggnadsomrade | centrala Alingsas 700-1000 m. inventeringar. Lag kunskap om omradets sammanhallen byggelse och som avslutats med av smahus pa langre
for bostader samt i finns i anslutning till Potatisleden passerar naturvarden. bebyggelse av staden kommunens anledning att sikt i smahusplan for

antagen sma-
husplan foér
Alingsas.
Planarbete pagar
inom del av
omradet.

omradet. Avstand
till Alingsas station
arca3-3,5km.

omradet.

Orord mark tas i ansprak,
naturupplevelser tas bort.

utan anses bli en
utvidgning.

smahusplan pekar ut
omradet som lampligt
att fortata med
smahus. Utifran plat-
sens forutsattningar,
landskapsbild samt
anslutande bebyg-
gelse som endast
utgdrs av smahus,
anses nybyggnad av
smahus som mest
lampligt pa platsen.

genomforandet bedomts
innebéara betydande
ekonomiska ataganden
f6r kommunen. Kuperad
terrdng och
berglandskap. Svart och
kostsamt for utbyggnad
av ny teknisk
infrastruktur, men inte
omgjligt.

Alingsas.

Summering

Detaljplanering for ca 150 bostader paboérjades 2019 men pausades med anledning av ekonomiska utmaningar (problem
att f& ekonomi i genomférandet). En detaljplan har pabérjats fér en del av Ostra Angabo och lokaliseringsalternativet avser

ett stérre omrade intill pagaende detaljplan.

Gang- och cykelvag planeras. Busshallplats in till centrala Alingsas finns i anslutning till omradet. Férskola och skola finns

nara.

Omradet bestar av skogsmark och ligger i utkanten av staden.

Utifran platsens forutsattningar, landskapsbild samt anslutande bebyggelse som endast utgérs av smahus, anses
nybyggnad av smahus som mest lampligt pa platsen. Den kuperade terrangen kan vara kostnadsdrivande och utbyggnad
av ny teknisk infrastruktur krévs. Marken ar delvis privatdgd mark och delvis kommunalt &gd varfér omradet [ampar sig bast

for utbyggnad pa langre sikt.




Omrade 5

Lyckan

Styrdokument

Tillganglighet

Sambhallsservice

Rekreation

Halsa och sakerhet

Natur och kulturvarden

Riksintressen

Sammanhallen stad

Blandade
boendeformer

Ekonomisk
genomforbarhet

Genomférbarhet
kommunal mark

Utpekat i tidigare
beslutat planpro-
gram.

Befintlig infra-
struktur finns i
anslutning till
omréadet och utgdrs
av Jarn-vagsgatan.
Alingsas station
med tillgang till
buss och pen-
deltag finns inom
max 200 meters

HOG - Avstand till
skola och férskola
samt vardcentral ar ca
200-500 m.

Nolhaga park samt
Harsberget ligger cirka
1,5 kilometer fran platsen.
Lekplats Prinsparken
finns vid Vastra
Langgatan-Ekvagen, cirka
600 meter fran
planomradet. Aven
lekplats Sveden-
borgsplan ligger cirka 800

Omradet ligger i direkt
anslutning till Vastra stam-
banans sparomrade samt
E20 med
omgivningspaverkan for
buller, vibration samt farligt
gods. Den
industriverksamhet som
bedrivs kan medftra
markfoéroreningar inom

Omradet &r i dagslaget
bebyggt med
verksamheter och lattare
industri och att bebygga
omradet med bostader
beddms inte innebara en
negativ paverkan for natur
och kulturmiljén.

Omradet omfattas
inte av nagra
riksintressen eller
jordbruksmark.

Omradets narhet till
stationsomradet ger
forutsattningar for att
bygga en sammanhallen
stad med direkta
kopplingar in till Alingsas
stad. E20 utgdr dock en
barriar och kopplingar
over vagen behover
|6sas for att omradet ska

Utifran omradets
stadsbild och lage i
staden ar flerbo-
stadshus den
bebyggelsetyp som ar
mest lamplig och det
beddms inte vara
aktuellt med smahus
inom omradet.
Omradets

Vatten- och avlopp samt
el, fiber och fjarrvarme
finns utbyggt till planom-
radet, men investe-
ringar kommer kravas i
samband med
detaljplanens
genomforande.

Kommunen &ger viss
mark, men det ar framst
privata fastighetsagare
inom planomradet. En
exploatering av omradet
kraver nya
trafikkopplingar samt
omlokalisering av de
befintliga verksamheter
som finns i omradet

avstand. meter fran planomradet. planomradet. kunna stadsutvecklas. bullerutsatthet innebar idag. Utbyggnaden
Oversvamningsutredning aven att en struktur kraver en stegvis
har genomforts vilket visar med flerbostadshus omvandling 6ver lang
betydande risker for som sluts och skapar tid.
Oversvamningar till foljd av bullerfria innergardar
skyfall. ar det som bedéms
som mest lampligt.
Summering

Lyckan ar utpekat i planprogram for Lyckan och stationsomradet, antaget av
kommunfullmaktige den 14 juni 2017. Under 2024 genomférdes en forstudie for
omradet i syfte att studera hur omradet kan utvecklas givet svarigheterna med
E20. Omradet ar belaget direkt vaster om Alingsas station, med maximalt 500
meters avstand till kollektivtrafik.

Omradet ar l[ampligt fér ombyggnation och har potential att skapa goda varden
som 6versiktsplanen efterfragar. Planering for Lyckan pagar, men praglas av hog
komplexitet med manga osakerhetsfaktorer som kring fragor som bland annat

oversvamning, trafik och ekonomisk genomférbarhet.

En exploatering av omradet kraver nya trafikkopplingar samt omlokalisering av de
befintliga verksamheter som finns i omradet idag. Utbyggnaden kraver ddrmed en
stegvis omvandling éver lang tid.




Omrade 6: Rosendal

Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sékerhet Natur och kulturvarden Riksintressen, . Sammanhallen stad Blandade Ekonorrllsk Genomforbarhet
skyddade omraden boendeformer genomforbarhet kommunal mark

Utpekat i Inga stérre vagar Avstand till forskola ar Flera stigar finns inom Inget definierat buller. Inga| Rosendal utgérs i dags- Delar av Rosendal Ar inom tre km fran Planomradet ar Behov av utbyggnad av Delvis privatagd mark,

kommunens ansluter till ca 2 km, grundskola omréadet. Intilliggande sjon | kanda risker. Delar av laget av oexploaterad omfattas av Alingsas station och lokaliserat i anslutning storre infrastrukturer for delvis kommunalt &gd.

oversiktsplan som omradet. finns inom ca 1,5 km. Gerdsken &r ett populart omradet, framforallt natur och att bebygga brukningsvard ansluter till befintlig till smahusbe- en bostadsutbyggnad,

utbyggnadsomrade | Busshallplats finns Vardcentral ligger pa rekreationsomrade. akermarkerna ar risken fér [ omradet med bostader jordbruksmark samt villabebyggelse i den byggelse och vilket kan vara

for bostader samt i i direkt anslutning ett avstand om ca 1 oversvamning vid 100- skulle innebéra ett patag- strandskydd. norra delen. Inte kommunens kostnadsdrivande.

antagen sma-
husplan foér
Alingsas.

till omradets norra
del. Delvis utbyggd
gang- och cykelvag
finns vid

km. Plats for att bygga
ny samhallsservice
finns.

arsregn stor.

ligt ingrepp i naturmiljon.
Omradet angransar till
delar av en regional
gronstruktur/grénkil som

omgiven av bebyggelse
utan blir en utvidgning
s6der om staden.

smahusplan pekar ut
omradet som lampligt
att fortata med

smahus. Utifran plat-

Vatten- och avlopp samt
el, fiber och fjarrvarme
kommer behdva byggas
ut till omradet. Omra-

Prasterydsvagen kan paverka utvecklingen sens forutsattningar, dets topografiska
Avstand till av omradet. landskapsbild samt forutsattningar med
Alingsas station ar Fornldmningar finns inom anslutande bebyg- stora variationer i
ca2,5-3km. omradet. gelse som endast topografin kan medféra
utgdrs av smahus, kostnader vid
anses nybyggnad av genomférandet. Saknas
smahus som mest utredningar for
lampligt pa platsen. geoteknik. Hog
exploateringsgrad kravs
for att tillgodose den
ekonomiska
genomforbarheten.
Summering

Rosendal ar utpekat i kommunens Oversiktsplan som utbyggnadsomrade for blandstaden (R1)
samt i Smahusplan for Alingsas, beslutad av kommunstyrelsen den 17 juni 2024. Omradet har
dock brist pa storre infrastruktur och avstandet till samhallsservice ar langt och tillgangligheten

ar dalig.

Omradet bestar av obebyggd naturmark samt jordbruksmark, vilket behdver invagas som

forsvarande planeringsforutsattningar.

Omradet har pa langre sikt en potential att bidra med de kvalitéer som o6versiktsplanen
efterfragar. Utifran platsens forutsattningar, landskapsbild samt anslutande bebyggelse som
endast utgdrs av smahus, anses nybyggnad av smahus som mest Iampligt pa platsen.

Behov av utbyggnad av storre infrastrukturer fér en bostadsutbyggnad, vilket kan vara

kostnadsdrivande. Kommunen &ger endast en del av marken.




Omrade 7: Sédra Stadsskogen

Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sékerhet Natur och kulturvarden Riksintressen, . Sammanhallen stad Blandade Ekonom"|sk Genomforbarhet
skyddade omraden boendeformer genomforbarhet kommunal mark
Utpekat i Omradet skulle Avstand till forskola ar Flera stigar finns inom Paverkas av buller fran V4 So6dra stadsskogen utgors Omfattas inte av Ar inom tre km fran Planomradet ar Vatten- och avlopp samt Privata
kommunens ansluta primart till ca 1 km, grundskola omradet. stambanan samt fran E20. | idag till stor del av skog. riksintressen eller Alingsas station och lokaliserat i anslutning el, fiber och fjarrvarme markagoforhallanden
oversiktsplan som Mellersta finns inom ca 1 km. Det finns delar av omradet skyddade omraden. ansluter till bade befintlig till storsta delen kommer behdva byggas vilket forsvarar
utbyggnadsomrade | stadskoggsgatan i Vardcentral ligger pa som har formodat héga och kommande etapper smahusbyggelse. Ny ut till omradet. Omra- genomfdrbarheten
for bostader-samt norr, utbyggnad av ett avstand om ca 1 naturvarden liksom vissa av Norra stadsskogen bebyggelse i omradet dets topografiska patagligt. Kommunen
gator sdderut km. Plats for att bygga kulturvarden. vid Mellersta bedoms framforallt forutsattningar med ager endast en del av
skulle ocksa ny samhaéllsservice stadskogsgatan i norr. vara lamplig for stora variationer i marken.
behéva vara finns. Blir en utvidgning séder smahusbebyggelse. topografin bedéms
noédvandigt. om staden. medfdra relativt hdga
Busshallplats finns kostnader vid
idag i Norra genomforandet. Saknas
stadsskogen och utredningar for
soder om omradet geoteknik.
utmed lokalvagen
langs E20.
Avstand till
Alingsas station ar
ca2,5-3km.
Summering

Sodra Stadsskogen ar utpekat i kommunens Oversiktsplan. Omradet bestar av
obebyggd naturmark, mestadels skog med bitvis hdga naturvarden. Omradet har pa
langre sikt en potential att bidra med de kvalitéer som dversiktsplanen efterfragar. Utifran
platsens forutsattningar, landskapsbild samt anslutande bebyggelse som utgérs av
smahus, beddms nybyggnad av smahus som mest lampligt pa platsen. Omradet ar

férenat med troligen relativt hdga kostnader for genomférande.




Omrade 8: Bolltorp och Kungalvsvagen

o e N . . . « Natur och Riksintressen, Blandade Ekonomisk Genomforbarhet
Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sakerhet . . Sammanhallen stad ..
kulturvarden skyddade omraden boendeformer genomforbarhet kommunal mark
Omradet ar utpekat Bussar trafikerar Inom omradet finns Nolhaga Park och Nérheten till Omradet ar i dagslaget Inga riksintressen Omradet ligger inom den De bostader som Vatten- och aviopp Marken inom omradet
som Kungélvsvagen, idag en mindre Bolltorps angar finns ca 1 Kungalvsvagen innebar bebyggt med eller skyddade befintliga staden och i finns i anslutning till samt el, fiber och ags dels av privata

omvandlingsomrade
i Stadsplanen och i
Oversiktsplanen
anges att
centrumomraden
ska genom
omvandling och
komplettering ges
béttre underlag med
tatare utformad
bebyggelse med
blandade funktioner
av bostader, service
och arbetsplatser.

Smalandsgatan
och Noltorpsgatan
och flera
busshallplatser
finns darmed inom
omradet. Gang-
och cykelbanor
finns utbyggt intill
befintliga gator.
Avstand till
Alingsas station &ar
ca 2 km.

kommunal férskola.
Behov av ytterligare
forskoleplatser har
identifierats och en
storre forskola har
darfor mojliggjorts i ny
detaljplan i Bolltorp.
Narmaste skolor ar
Noltorpsskolan F-6
(ca 1,2 km) samt
Nolbyskolan F-6 (ca
1,2 km).

km fran omradet.
Kvalitativa gronytor i
naromradet saknas.

risk och utsatthet for
framforallt buller. Den
industriverksamhet som
bedrivs kan medféra
markféroreningar inom
planomradet.

verksamheter och lattare
industri och att bebygga
omradet med bostader
beddms inte innebéra en
negativ paverkan for natur
och kulturmiljon. Séder
om Kungalvsvagen bestar
omréadet av gras- och
parkeringsytor som inte
innehar héga naturvarden

omraden.

anslutning till bostader och
handel och en omvandling
och fortatning av omradet
bidrar till en sammanhallen
stad. Tydliga kopplingar
finns till 6vrig stadsvav.

omradet Bolltorp
utgors idag av
smahus. En ny
detaljplan i Bolltorp
mojliggér
flerbostadshus och en
forskola. S6der om
Kungélvsvagen finns
frémst flerbostadshus.
Ny bebyggelse skulle
framst utgéras av
flerbostadshus men
det ar eventuellt dven
mojligt med smahus.

fjarrvarme finns utbyggt,

men investeringar
kommer krévas i
samband med
detaljplanens
genomforande.

fastighetsagare och dels
av det kommunala
bostadsbolaget.

Ett ianspraktagande av
verksamhetsomradet for
bostadsutbyggnad
kraver omlokalisering av
de befintliga
verksamheter som finns
i omradet idag.
Utbyggnaden kraver
darmed en stegvis
omvandling 6ver lang
tid.

Summering
Norr om Kungalvsvagen utgdrs omradet av forskola, industri och viss séallanképshandel
och séder om Kungalvsvagen utgdrs omradet av stora grasytor och parkeringsplatser i
anslutning till
verksamhetsomrade kommer att férandras och istallet ar tanken att en blandstadsmiljo

med ett for omradet nytt fokus pa bostader ska vaxa fram. Samtidigt ar malbilden att ett

befintliga flerbostadshus.

visst inslag av verksamheter ska finnas kvar.

Omradets nuvarande

inriktning som

Omradet ar lampligt fér omvandling och fértatning och har potential att skapa goda

varden som dversiktsplanen efterfragar. En exploatering av verksamhetsomradet kraver

dock omlokalisering av de befintliga verksamheter som finns i omradet idag.
Omlokaliseringen skulle d& behdva goras till omrdde som idag &r jordbruksmark.
Utbyggnaden kraver darmed en stegvis omvandling éver lang tid.




Omrade 9: Sydvast om Vardsjon

Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sakerhet Natur och kulturvarden Riksintressen, . Sammanhallen stad Blandade Ekonorrysk Genomforbarhet
skyddade omraden boendeformer genomférbarhet kommunal mark

Ej utpekat for ny 1,4 km till Ingen befintlig Nyttjas inte av Visst buller férekommer Mark- och Utgdrs delvis av Omradet r inte Det perifera laget och Delvis kuperad mark Ingen kommunal mark.

bostadsbebyggelse | busslinje. Ingen utbyggnad av forskola allménheten idag. Narhet enligt kommunens vattenanvandning ar jordbruksmark och lokaliserat intill nagon avstandet till 6vrig vilket kan vara

i styrdokument. gang- och cykelvag | eller skola pa rimligt till naturomraden finns. kartlaggning. Inga kanda utpekat fér naturvard och strandskydd. befintlig sammanhallen sammanhallen kostnadsdrivande. De

Mark och finns utbyggd. avstand. Narmsta Goda forutsattningar att risker. friluftsliv. Delar av omradet bebyggelse. Exploatering bebyggelse gor att geotekniska

vattenanvandning Vagar for vardcentral finns pa skapa omraden for ar utpekad med hoga av bostader skulle omradet framst skulle forutsattningarna ar inte

ar utpekat for
naturvard och
friluftsliv.

Delar av omradet
ar utpekad med
hdga naturvarden
samt mindre
delar av
jordbruksmark.
Ostra delen
angransar till
utpekat omrade
for ny vag.

anslutning behovs.

ett avstand om ca 3
km.

vistelse.

naturvarden.

innebéra en
fragmentering av staden
och direkt motverka
oversiktsplanens
intentioner. Innebar i
huvudsak en utvidgning
utan direkt anslutning till
resterande stad.

lampa sig for smahus.

kénda.

Ingen teknisk
infrastruktur finns idag
utan kraver omfattande
ledningsdragningar.
Vatten- och
avloppsledningar kan
vara svart och kostsamt
att bygga ut med
anledning av
héjdskillnader.

Summering

En exploatering av omradet bidrar inte till en sammanhallen stad och ligger avsides
centrala Alingsas. Omradet anses mer lampligt som verksamhetsomrade.
Kommunen ager ingen mark i omradet. Kostsamt genomférande utifran flera
aspekter, bland annat kuperad terrang som forsvararar for utbyggnad av

exempelvis VA.




Omrade 10: Séder om Hjortmarka

S . . . . x . Riksintressen, . Blandade Ekonomisk .
Styrdokument Tillganglighet Sambhallsservice Rekreation Halsa och sakerhet Natur och kulturvarden . Sammanhallen stad . Genomfdrbarhet
skyddade omraden boendeformer genomforbarhet
Markanvandning Infrastruktur Forskola, skola och Skogsomrade med stigar. Inga storre risker. Inget Markanvandning i Inga riksintressen Skulle innebara en Det perifera laget och Ingen teknisk Till stérsta del privata

eller utbyggnad ar
ej utpekad i
Oversiktsplanen.

avseende vagar
saknas. Ingen
kollektivtrafik i

vardcentral finns inom
ett avstand om ca 1-
1,5 km.

Nyttjas inte av
allménheten idag i nagon
storre utstrackning.

identifierat buller.

Oversiktsplan avser storre
skogsomrade dels for
avverkning.

eller skyddade
omraden. Angrénsar
till Hjortmarka

fragmentering av staden
och direkt motverka
dversiktsplanens
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Star i direkt motsats till dversiktsplanens intentioner att utveckla detta
omrade innan "Ostra Angabo” ar bebyggt. Utmaningar att f4 ekonomin att
ga ihop for att genomfora projektet, framst avseende utbyggnad av VA och

annan infrastruktur med anledning av terréngen.




SAMLAD BEDOMNING

Det aktuella planomradet bedéms ha forutsattningar for en tekniskt och
ekonomiskt rimlig exploatering. Omradet ligger inom rimligt avstand fran
Alingsas centrala del, vilket ar positivt for de boende och ger mgjlighet att
enkelt ta sig in till staden med cykel eller till fots. En bostadsbebyggelse i
omradet har stoéd i Oversikisplanen och blir en naturlig fortatning av
bostadsomradena i Lovekulle, Stadsskogen och Sérhaga. Salunda uppfylls
de intentioner som éversiktsplanen har géllande bebyggelse som framjar en
sammanhallen stad. Befintlig teknisk infrastruktur kan anvandas fér nya
andamal samt byggas ut for att mojliggéra féreslagen bebyggelse enligt
planprogrammet. Det finns narhet till befintlig samhallsservice i form av
forskola, grundskola och vardcentral. Rekreation i omradet ar hog, vilket
planprogrammet foreslar ska bevaras i stora delar och som pagaende
planlaggning bygger vidare pa.

Det finns utmaningar i form av buller fran jarnvagen, som behdver tas
hansyn till med fokus pa byggnadsutformning. En annan utmaning omradet
stalls infor ar farligt gods, vilket ocksa ar kopplat till jarnvagen. | detaljplanen
har hansyn tagits till dessa tva utmaningar bland annat genom att
byggnaderna placerats pa ett avstand om maximalt 45 meter fran sparens
mitt, genom att anordna bullerddmpande atgarder samt genom reglering av
placering och utformning av byggnader. Ett omrade med vissa naturvarden
paverkas, men planforslaget visar att en kommande byggnation till stérsta
del kan anpassas efter dessa. Inga naturvarden paverkas negativt, utan
hansyn tas till vdrdena genom att anpassa den nya bebyggelsen samt att
stora omraden bevaras och férvaltas. De enda nackdelar med etablering pa
platsen ar att delar av jordbruksmark tas i ansprak samt paverkan pa
upplevelsen av omradet och dess kulturhistoriska varden. Nar det galler
jordbruksmark som behdver tas i ansprak, for utbyggnad av bostader och
allmanna ytor, har dessa i planprogrammet anpassats till att gora sa litet
intrang som mojligt. Utgangspunkten for jordbruksmarken i Mjornstranden
som helhet ar att dess brukningsvarde paverkas negativt av att akrarna
avgransas med bilvdg och darfér inte &r sammanhangande. Det

ianspraktagande som den aktuella detaljplanen medfor behéver darmed ses
i ett stérre sammanhang dar de ianspraktagna ytorna endast utgor en del
(25%) av den totala arealen jordbruksmark. Kommunen ser ett varde i att
bevara den stdrsta ytan jordbruksmark norr om Ldvekullevagen, som idag
delvis nyttjas av allmanheten for rekreation.

Omrade 1 (Norra Bolltorp) har pekats som utbyggnadsomraden fér bostader
i kommunens oOversiktsplan och bedéms ha goda férutsattningar for
bostader men bestar fill storsta del av jordbruksmark som brukas aktivt
sedan 1993 for odling och bete. Det ar aven en del av ett stérre omrade
sammanhangande jordbruksmark, vilket medfér ett hdgre brukningsvarde.
Enligt kommunens &versiktsplan identifieras omradet som kulturlandskap.
Gallande markagoférhallanden ar férdelade mellan kommunen och privat
markagare, vilket kan forsvara en eventuell exploatering.

Eftersom det finns omraden i staden som ar aktuella fér fortatning boér darfor
dessa prioriteras i forsta hand for utbyggnad. | den man det ar aktuellt att
bygga ut och ta jungfrulig mark i ansprak sa beddéms det for omrade 4 (Ostra
Angabo), omrade 6 (Rosendal) och omrade 7 (Sddra Stadsskogen) vara
smahus som ar lampligt sett till IAge i staden. Detta som en del i
bostadsforsorjningen av olika typologier enligt det behov och den efterfragan
som Alingsas kommun genom bostadsforsorjningsprogrammet (2023) avser
att moéta. Vidare bestar omrade 6 till stor del av skog, samt delar av aktivt
brukad jordbruksmark, som kommer behdva tas i ansprak vid en eventuell
exploatering. Det finns ingen befintlig teknisk infrastruktur att anvanda eller
bygga vidare pa, utan det kommer att behdvas en gedigen utbyggnad i
samband med eventuell exploatering. Inga storre vagar ansluter till omradet
men det finns delvis utbyggd gang- och cykelvag vid Prasterydsvagen.
Kommunen ager endast delar av marken i omradet.

Vad galler omrade 4 bestar det omradet av produktiv barr- och 16vskog.
Omradet bedéms kunna vara lampligt for en utveckling av ca 150 bostader,



dar det sedan tidigare funnits en paborjad detaljplan. Detta arbete har dock
pausats pa grund av svarigheter att fa ihop ekonomin for genomférandet.
Eftersom platsen ar kuperad med stora skillnader i topografin ar utbyggnad
av teknisk infrastruktur ytterst kostsamt i det omradet. Med ovanstaende
som grund beddms ingen av dessa tre omraden kunna ses som ett alternativ
till planomradet.

Omrade 7 bestar av obebyggd naturmark, mestadels skog med bitvis hoga
naturvarden. Omradet har pa langre sikt en potential att bidra med de
kvalitéer som 6versiktsplanen efterfragar. Utifran platsens foérutsattningar,
landskapsbild samt anslutande bebyggelse som utgdrs av smahus, beddéms
nybyggnad av smahus som mest lampligt pa platsen. Omradet ar ocksa
forenat med troligen relativt hdga kostnader fér genomférande.

| kommunens Oversiktsplan pekas de tre omradena 2 (Tomteredsfaltet), 3
(Kristineholm) och 5 (Lyckan) ut som utbredningsomraden for
bostadsbebyggelse. Omrade 2 angransar till Savelunds industri- och
handelsomrade men utgdrs helt och hallet av jordbruksmark som brukas
idag och som ingar i ett storre sammanhangande jordbruksmarksomrade.
Omrade 3 och 5 anses vara etablerade som omraden for industri och till viss
del sédllankdpshandel. De fungerar aven som viktiga nav for naringslivet i
kommunen. Utifran jamforelsetabellen bor en fortsatt utveckling av dessa
omraden innebara en utveckling av befintliga och angransande
verksamheter, inte bostader. Forstudie for Lyckan, vilken berér omrade 5,

anger att omradet ar lampligt fér ombyggnation och har potential att skapa
goda varden som Oversiktsplanen efterfragar. Lyckan praglas dock av hog
komplexitet med manga osakerhetsfaktorer sdsom dversvamning, trafik och
ekonomisk genomforbarhet. En exploatering av omradet kraver nya
trafikkopplingar samt omlokalisering av de befintliga verksamheter som finns
i omradet idag. Utbyggnaden kraver darmed en stegvis omvandling ver
lang tid.

Aven omrade 8 (Bolltorp och Kungalvsvagen) &r i privat 4go och bestar
delvis av verksamheter dar omlokalisering kravs vilket innebar att ett
genomférande inte ar majligt i nartid.

Omrade 9 (Sydvast om Vardsjon) och 10 (Séder om Hjortmarka) anses ha
alltfor daliga forutsattningar for exploatering framst med anledning av
topografin, héga naturvarden och avstandet till Alingsas tatort. For omrade
9 ar markagoférhallandena helt privata och marken ar delvis kuperad. For
omrade 10 ags marken till storsta del av privata fastighetsagare och
kommunen ager mindre delar i norra delen av omradet. Det finns ingen
utbyggd teknisk infrastruktur i nagot av omradena, vilket innebar att det
kravs omfattande ledningsdragningar. Det ar kostsamt och utmanande att
bygga ut ledningar for vatten och avlopp nar topografin ar fér varierad. Att
exploatera nagon av dessa tva omraden bidrar inte till dversiktsplanens
intention om en sammanhallen stad, utan skulle istallet innebara en
fragmentering av staden.



SLUTSATS

Slutsatsen ar att av de lokaliseringsalternativ som studerats sa ar det den
aktuella detaljplanen fér Skaveryd, med dess forutsattningar som moter
behoven av flerbostadshus inom de tio kommande &ren. Ovriga alternativ
som exempelvis Lyckan samt Bolltorp och Kungéalvsvagen kommer dver tid
att vara viktiga for bostadsforsorjningen pa sikt, men de fyller inte behovet
av bostader i flerbostadshus i nartid. Omraden som Rosendal, Ostra
Angabo, Sédra Stadsskogen med flera ar primart viktiga fér framtida
forsorjning av smahus.

En exploatering som kan ske i nartid av 300 bostader i framforallt
flerbostadshus samt platser for sociala motesplatser och tatortsnara
rekreation kraver en tillrackligt stor yta, mark i kommunal ago samt befintlig
infrastruktur att ansluta till. Den tankta exploateringen i planforslaget kan
darfor inte tillgodoses pa nagon alternativ plats som pa motsvarande satt
erbjuder den narhet till staden och befintlig samhallsservice och som inte
ocksa skulle ta jordbruksmark i ansprak. Det finns aven redan teknisk
infrastruktur inom omradet som skapar goda foérutsattningar for en fortsatt
utbyggnad. Det aktuella planomradet har darmed fler férdelar an samtliga
lokaliseringsalternativ.

Motiven till att exploatera pa jordbruksmark inom planomradet vid
Mijoérnstranden ar framst hur omradet anpassar sig till befintlig bebyggelse
och bidrar till en naturlig fortétning av staden samt att omradet har goda
mojligheter for att ansluta sig till och bygga ut befintlig infrastruktur.

Sammanfattningsvis ar det efter noga Overvaganden bedomt att
planomradet ar det omrade som bast Iampar sig fér exploatering av bostader
och att det inte finns nagra alternativa lokaliseringsomraden som &r battre
[dBmpade. Behovet att tillskapa ny bostadsmark kan inte tillgodoses pa ett,
fran allman synpunkt, tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Alingsds kommun har som ambition att méta efterfragan pa
bostader inom kommunen och regionalt. Eftersom bostader anses vara ett
vasentligt samhallsintresse ar kommunens slutsats att mdjliggérandet av
nya bostader inom planomradet vid Mjérnstranden Overstiger intresset for
att bevara den aktuella jordbruksmarken.
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