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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Alingsas kommun har ett strategiskt gott lage i Vastra Goétalandsregionen. Kommunen har
sedan ar 2008 arbetat utifran vision 2019 med ett konkret mal om att uppna 42 000
invanare ar 2019. For att uppfylla malet om 6kad befolkning kravs en planering som
mojliggor for fler bostader samt att staden fortatas och byggs ut pa ett hallbart satt.

Tillvaxttakten i Alingsas har de senaste aren legat mellan 0,5 och 1 procent och det finns en
stor efterfragan pa bostader, i synnerhet i och kring staden Alingsas. Efterfragan pa
bostader skapar ett behov av stadsutveckling inom befintligt stadslandskap, saval som pa
tidigare icke bebyggd mark.

Kommunstyrelsen beslutade den 16 oktober 2023, § 182 om utbyggnadsstrategi och
start-PM fér Mjornstranden dar tva detaljplaner, detaljplan for vastra Sérhaga och detaljplan
for Skaveryd kan paboérjas. Utdver beslut om start-PM har Kommunstyrelsen beslutat om
planprioritering 2025-03-03 § 26, dar uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar.

1.2 Syfte

Syftet med detaljplanen &ar att bidra till stadsutveckling genom att méjliggéra en férlangning
av stadens vastra delar i S6rhaga. Detta genom att mojliggora for fortatning av bostader,
offentlig service, platsbildningar med omsorgsfullt gestaltade offentliga rum och tatortsnara
rekreation, som tar tillvara pa och utvecklar platsens rika kulturmiljo och omgivande bebyg-
gelse och gronstruktur. Planomradets lage med narhet till Sérhaga tradgardsstad och dess
befintliga kulturmiljo samt dppna vyer mot Mjérn gor att stor vikt 1dggs vid bebyggelsens
gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Malbilden for projektet ar att omradet ska kopplas narmare staden och utgéra en del av den
sammanhallna staden. Utifran den provning som gors enligt plan- och bygglagen vid upp-
rattande av detaljplan ar projektets uppdrag att préva markens lamplighet. Delar av plan-
omradet som fOreslads tas i ansprak omfattas av aterintratt strandskydd enligt 7 kap.
13 § miljébalken. Kommunen har darfor upprattat féreliggande lokaliseringsutredning dar
alternativa lokaliseringar redovisas tillsammans med de stallningstaganden som ligger till
grund for val av lokalisering. Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda den mest
ldmpliga platsen fér att mojliggéra byggnation av bostader, férskola, kompletterande
service och infrastruktur. Omradet ska ha god tillgang till kollektivtrafik och befintlig
infrastruktur samt vara storleksmassigt och ekonomiskt rimligt att exploatera.

1.3 Om strandskydd

Strandskydd géller vid alla kuster, sjéar och vattendrag i Sverige och regleras i miljdbalken
(SFS 1998:808). Syftet med skyddet ar att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden samt att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxter. Skyddet galler normalt land-
och vattenomradet 100 meter fran strandlinjen, men kan i sarskilda fall utdkas upp till 300
meter fran strandlinjen.
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Inom strandskyddsomrade far inga nya byggnader, anlaggningar och anordningar
uppféras. Det ar inte heller tilldtet att &ndra anvandning for befintliga byggnader eller vidta
atgarder som vasentligt andrar livsvillkoren for djur- och vaxtarter. | en detaljplan far
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det och om
intresset att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset. Vid prévning av
upphavande eller dispens fran strandskyddet kan sex olika skal aberopas, och det ar
huruvida marken:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskild
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om det finns anledning att upphava strandskyddet pa grund av sarskilda skal ska detta
motiveras och prévas av kommunen i samband med detaljplaneldggning. | prévningen ska
en avvagning mellan olika motstdende intressen goras. Ett beslut om att upphava eller ge
dispens fran strandskyddet ska inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlin-
jen och byggnaderna eller anlaggningarna sakerstalla fri passage for allmanheten och be-
vara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet (7 kap. 18 § MB).

2. Kommunala beslut och
stallningstaganden

2.1 Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan, antagen av Kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 § 182,
anger pa ett dvergripande satt hur kommunen ska utvecklas samt hur mark- och vattenom-
raden ska anvandas, utvecklas eller bevaras i kommunen.

Oversiktsplanen bygger pa fem malbilder for den fysiska planeringen:

1. Ny bebyggelse i huvudsak ska tillkomma inom befintliga orter och i goda kollektivtrafikla-
gen samt att ny bebyggelse ska framja ortens sarart.

2. Alla orter och stadsdelar ska innehélla arbetsplatser, service, kultur- och fritidsaktiviteter
och olika bostadstyper.

3. Alingsas kommun ska vara del i ett effektivt kommunikationsnat, dar kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik prioriteras.
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4. Vardefulla naturomraden och naturresurser ska sakerstallas och utvecklas.
5. Alingsas kommun ska ha levande smaorter och landsbygd.

Utgangspunkten ar att vaxa pa ett hallbart satt s& att bebyggelsestrukturen framjar gang-,
cykel- och kollektivtrafik. Bebyggelseutvecklingen ska i forsta hand ske utefter kollektiv-
trafikstraket Vastra Stambanan och ny bebyggelse, dar sa ar magjligt, ska koncentreras till
centralt belagna och stationsnara omraden.

Staden Alingsas ar tyngdpunkt for all utveckling i kommunen. S& gott som all planerad
nybyggnation av bostader i Alingsas ligger inom tre kilometer fran stationslaget. Detta med-
for att gang- och cykelférutsattningarna i staden ar goda vilket kan minska energi-
anvandningen och bidra till minskad klimatpaverkan.

Bild 1: Bild fran éversiktsplan
2018 som redovisar att ny
bebyggelse bér lokaliseras inom
: W fre km fran Alingsas tagstation.
Teckenforkiaring Respektive cirkel visar pa

[ lsemmeatnssenn gy stand med 500 metersintervall.

2.2 Stadsplan for Alingsas — byggnads- och planeringsordning

Stadsplan for Alingsas — byggnads- och planeringsordning bestar av tva delar:

- En byggnadsordning, som syftar till att konkretisera géllande &versiktsplan med
inriktning och vagledning fér stadens gestaltade livsmiljé och dess utveckling.

- En planeringsordning, som syftar till att ange en tydlig inriktning for var och nar
stadens utvecklingsomraden bér planeras och genomféras.

Planeringsordningens vagledningar konkretiserar Oversiktsplan 2018 och tar avstamp i
oversiktsplanens tre strategier for Alingsas stad. Dessa tre konkretiseras och vidare-
utvecklas samt kompletteras med en strategi avseende jamn geografisk utveckling mellan
stadens delar. Fortatning och omvandling inom den befintliga staden ar en viktig
prioritering for att genomféra planeringen av stadens tillvaxt, sa att staden ar nara och sam-
manhangande. Darfér ska ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras i den befintliga
stadens utbredning, inom zon A och B, men for att tillgodose behov av ny bebyggelse ar det
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nddvandigt att ta i ansprak framtida utbyggnadsomraden inom zon C. Zon C utgér den yttre
gransen for stadens utbyggnad och avstandet forhaller sig enligt dversiktsplanens riktlinjer
att ny bebyggelse ska tillkomma inom tre kilometer fran Alingsas tagstation.

Bild 2: Zonindelning enligt
stadsplan fér Alingsas -
Teckenférklaring /3 neringsordning.

Fone Zon C som redovisas

Zon A

ZonB som en skrafferad yta
= utg6r stadens framtida
Byganadsyta utbyggnadsomraden.

2.3 Planprioritering for Alingsas stad, 2025-2026

Planprioritering 2025-2026 antagen av kommunstyrelsen den 3 mars 2025 § 26 anger
prioriteringsordning éver vilka detaljplaner som kommunen ska arbeta med under ar 2025-
2026. Planprioriteringen inrymmer en mangd pagaende detaljplaner som foreslar fortatning
i anslutning till stadskarnan samt utbyggnad av nya stadsdelar. De detaljplaner som finns
beslutade enligt kommunens planprioritering inkluderas inte i lokaliseringsutredningen, da
detaljplanerna ar pagaende.

Kommunen har, utdver detta projekt som lokaliseringsutredningen berér, fem andra
pagaende detaljplaner som innefattar majliggérandet av flerbostadshus och smahus.
Afzeeliskolan 2 och 3 samt Vardsjévagen norra ar antagna detaljplaner.
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BOSTADER

Flerbostadshus och smahus Flerbostadshus

ARKITEKTVAGEMN FORMANNEN 2 OSTRA ANGABO, NORRA DELEN

MJORNSTRANDEN ETAPP 1 AFZELIISKOLAN 2 & 3

MJORNSTRANDEN ETAPP 2 HJALMARED 1:10

. VARDSJOVAGEN NORRA BLOMMAN 7
Pagaende

detaljplaner

BRUNNSGARDEM 1

PARLAN 5

Bild 3: Redovisning av pagaende detaljplaner enligt beslutad planprioritering

Utéver de pagaende detaljplanerna ovan beslutade kommunstyrelsen om att inleda plan-
start for fler detaljplaner under ar 2025-2026, vilka redovisas i tabellen nedan.
Detaljplan fér Stadsskogen etapp 5 samt detaljplan for Polcirkeln 1 och Kalken 41 méjliggor
en blandning av flerbostadshus och smahus.

STADSSKOGEN ETAPP 5 BOMULLEN 1 OSTRA MARIEDAL, TUVEBO 1-:38

POLCIRKELN 1 & KALKEN 41 HJORTEN 18 KRATTAN 2, ALAFORSVAGEN

BRYNGENAS 1:16

Detaljplaner start
kommande ar: HEL GESHOLMEN 11
2025, 2026

BERGSJODAL 1:10, V. BODARNA

Bild 4: Redovisning av uppstartade detaljplaner enligt beslutad planprioritering

2.4 Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsérjningsprogrammet ar Alingsas kommunens styrdokument som beskriver kom-
munens mal och strategier for bostadsférsorjningen. Bostadsforsorjningsprogrammet an-
togs av kommunfullmaktige den 11 juni 2024, § 111 och ska uppdateras varje mandatperiod.
Programmet har tagits fram i enlighet med lagen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar, vilket innebar att varje kommun ska identifiera viktiga behov och
utmaningar samt formulera riktlinjer och atgarder for att sakerstalla tillgangen till bostader.

Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut Alingsas stad dar det storsta behovet och efterfra-
gan pa bostader finns. Folkékningen i Alingsas kommun férvantas fortsatta vaxa med ett
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medelvarde om 0,8 % per ar. Folkdkningen beror i férsta hand pa ett positivt
inflyttningsnetto dar aldersgrupperna barn 1-7 ar och vuxna 30-45 ar utgér den storsta
andelen. En riktlinje ar att 35 % av nyproduktion av bostader ska utgéras av smahus och 65
% av lagenheter i flerbostadshus.

| Bostadsforsorjningsprogrammet finns tvd malomraden och fem delmal formulerade for
kommunens arbete med bostadsforsorjning.

Malomrade 1 — 6kat utbud av en blandning av bostader

e Mota behovet och efterfragan av bostader i livets alla skeden.

o Sakerstélla en fortsatt beredskap for nybyggnation av smahus (radhus, parhus,
kedjehus och villor).

Malomrade 2 — Bostader for alla

o Mota efterfragan av anpassade och sarskilda boenden 6ver tid till aldre.
o Mobta behovet av anpassade bostader for personer med funktionsnedsattning.

e Underlatta for personer med férsvarande omstandigheter pa bostadsmarknaden.

2.5 Planprogram for Mjornstranden

| Alingsés kommuns Tillvaxtprogram 2019-2021 pekades Mjoérnstranden ut som ett utveckl-
ingsomrade, vilket resulterade i uppdraget om att ta ett nytt helhetsgrepp kring utvecklingen
av Mjornstranden. Kommunfullmaktige beslutade den 15 juni 2022, § 67 att godkanna ett
planprogram for Mjornstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och ambit-
ioner for hur omradet ska utvecklas och syftet var ar att utreda mdjligheterna for utveckling
av rekreationsomradet samt nybyggnation av bostader och kompletterande service. Malet
ar att omradet ska kopplas narmare staden och utgéra en del av den sammanhalina staden
dar oversiktsplanen pekar ut att ny bebyggelse ska lokaliseras inom tre kilometer fran
Alingsas tagstation.

2.6 Budget for Alingsas kommun

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, ba-
lans-, drift-, och kassaflédesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de
kommande fem aren. Budgeten redogor for viljeinriktningen for verksamheten de kom-
mande aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade malen
med dess tillhérande indikatorer. Kommunens mal ar att bli Sveriges mest effektiva kom-
mun. Den offentliga sektorn i Sverige gar mot en utmanade framtid med ett utékat behov av
kommunal service samtidigt som resurserna kommer vara mindre. Om Alingsas kommun
ska kunna garantera en hog valfard och samtidigt kunna na vision 2040 sa behdver ett om-
stallningsarbete genomféras.
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3. Platsspecifika forutsattningar

Planomradet ar lokaliserat 1,5 kilometer vaster om Alingsas stadskarna och avgransas i norr
av Lovekullevagen, i 6ster av Poppelgatan, i soder av Vastra stambanan samt i vaster av
gangtunnel mot Stadsskogen.

Marken inom planomradet ar till stor del obebyggd i dagslaget. Bebyggelse med
enbostadshus finns framst utanfor planomradets norra del langs med Lévekullevagen, och
i Ovrigt utgdrs marken av volleybollplan, fotbollsplaner samt friluftsomrade. Detaljplan 38,
antagen 19 maj 1992 galler for en stor del av det féreslagna planomradet och marken
regleras enligt gallande detaljplan till natur, friluftsomrade samt bostader langs med
Lovekullevagen. | samband med att detaljplan 38 antogs upphavdes strandskydd inom plan-
omradets mark- och vattenomraden.

ANDRING OCH UTVIDGNING AV
DETALJPLANEN FOR  ALINGSAS
MJORNVALLEN MM

s=gsd—— |

ANDRING OCH UTVIDGNING AV
DETALPLANEN FOR ALINGSAS
MJORNVALLEN MM

Bild 5: Detaljplan 38 med upphévt
strandskydd

3.1 Aterintratt strandskydd

Innan detaljplan 38 antogs omfattades planomradet av detaljplan A70 fran ar 1939. Enligt
10 § lag om inférande av miljobalken, ska strandomraden som vid utgangen av juni 1975
ingick i faststalld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan inte omfattas av strandskydd
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enligt miljébalken, om det inte bestdms nagot annat. Strandskydd intréder nar en faststalld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan ersatts av en ny detaljplan enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900). Detta galler aven nar en detaljplan for ett omrade som tidigare har omfat-
tats av en faststalld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphavs eller ersatts av en
ny detaljplan enligt lag (2011:337). Lansstyrelsen har sammanstallt rapport 2019:37 Strand-
skydd - rad till kommunerna | Véstra Gétalands l&dn avseende sérskilda skél for
upphévande av strandskydd och myndighetens tolkning i fall som omfattas av dvergangs-
bestdmmelser likt ovan ar att det lagstadgade generella strandskyddet om 100 meter
intrader i dessa fall.

Bild 6: Utsnitt fran stadsplan A70 med planomradesgrédns markerat i svart. Utifran évergangsbe-
stdmmelser intrdder strandskydd om 100 meter frén strandlinjen vilket i bilden markeras med réd
skraffering.

LOKALISERINGSUTREDNING STRANDSKYDD
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4. Planforslag och upphavt
strandskydd

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse med nio kvarter samt allman plats inom
planomradet.

- 1/
\ (\0 . P A Yo )
Bild 7: Bebyggelseférslag och éterintrétt strandskydd markerat med réd skraffering.

For den kvartersmark som omfattas av aterintratt strandskydd kommer strandskyddet som

aterintrader behdva upphavas. For ny skola samt tilkommande bostadskvarter uppgar ater-
intratt strandskydd till en area om cirka 7000 kvadratmeter.

LOKALISERINGSUTREDNING STRANDSKYDD
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Bild 8: Plankarta fran samradsférslaget med aterintrétt strandskydd markerat med réd skraffering

Plankartan sakerstéller allman plats natur samt allman plats park i stora delar av
planomradet dar strandskydd aterintrader. Darmed sakerstélls allmanhetens tilltrade till om-
radet. For den kvartersmark med anvandning skola och bostader dar strandskyddet aterin-
trader uppgar det aterintradda strandskyddet till cirka 7000 kvadratmeter. Endast strand-
skydd inom markanvandning fér bostader och forskola foreslas upphavas inom
detaljplanen.

5. Bedomning for upphavande av
strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda
skal for det och om intresset att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset.
Kommunens beddémning ar att det finns flera sarskilda skal till att upphava strandskyddet
inom planomradet.

LOKALISERINGSUTREDNING STRANDSKYDD
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De sarskilda skal fér upphavande av strandskydd som bedéms tillampliga ar:

e 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB (angelaget allmant intresse)
Det angelagna allmanna intresset bestar av tatortsutveckling for Alingsas stad, vilket
medfor langsiktigt positiva fordelar for samhallet. Bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet utgér sedan 2014 ett allmant intresse enligt plan- och bygglagen. Bra bo-
stader och goda boendemiljéer ar grundlaggande faktorer i ett hallbart samhéalle och en
grundpelare i plan- och bygglagens bestammelser. Detaljplanen mojliggoér férskola for 120
barn och cirka 300 bostader, vilket ar en viktig del av Alingsas bostadsbestand. Detalj-
planen sakerstéller en planberedskap for bostdder enligt antaget bostadsférsérjnings-
program. Detaljplanen 6verensstammer dven med Oversiktsplanens visioner om att vaxa pa
ett hallbart satt och framja en bebyggelsestruktur i anslutning till befintlig med
férutsattningar till hallbara transporter.

e 7kap. 18 c § 1 p. MB (redan ianspraktaget)
Marken mellan planomradet och Saveans strandlinje ar redan ianspraktagen av Lovekulle-
vagen, planlagd bebyggelse vid fastigheterna Spjutet 23-26 samt verksamheter sasom
Mjorns angbatsférening och Mjérns motorbatssallskap. Detta har mdjliggjorts genom
detaljplan 38, lagakraftvunnen 1993-04-19.

Befintlig bebyggelse, verksamheter och Lévekullevagen ianspraktar mellan 45 — 100 meter

—
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Bil 1: Fastigheten Spjutet 25 utanfér planomréesgrénsen. An;q ats orenir;gen‘ éamt éiveén till
hoéger i bild.
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A S P\ v - <
Bild 12 och 13: Fastigheten Spjutet 26 utanfér planomradesgrdnsen. Mjérns motorbéatsséllskap och

Séveén till héger i bild.

Utifran de verksamheter och bebyggelse som finns utanfér planomradesgransen ar den
sammanvagda beddmningen att marken ar privatiserad och ianspraktagen, vilket gor att
strandskyddet inte har nagon funktion pa platsen da allmanhetens tilltrade till omradet inte
ytterligare paverkas negativt. Befintlig struktur med Lovekullevagen sakerstaller allman-
hetens tilltrade till strandkanten. Den mark dar strandskydd aterintrader och som inte ar i
omedelbar anslutning till strandlinjen ar inte ianspraktagen och fér denna mark ar bevisbor-
dan att inte forsamra for befintligt vaxt- och djurliv.

LOKALISERINGSUTREDNING STRANDSKYDD
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Utifran den naturvardesinventering som utférts (Enviroplanning, 2024) har naturvarden
pekats ut inom planomradet genom naturvardesobjekt 17. Naturvardena utgdrs av busk-
mark och igenvaxningsmark av fore detta akermark samt I6vbryn och ett stort antal faglar
har observerats inom naturvardesobjektet, vilket medfort att biotopen klassificerats till natur-
vardesklass 2. Utifran den akvatiska utredning (Enviroplanning, 2024) som gjorts inom S&-
vean, objekt nr 9, utgoérs botten pa 1-2 meters djup av sprangsten med belaggning av finse-
diment. Pa plattare partier forekommer inslag av grus. Dar det ar 6éver 2 meters djup utgors
botten av mjukbotten med grusinslag. Enstaka filirerande mussla samt vattenpilort patraffa-
des inom inventeringsomradet. Kommunen har under ar 2024 muddrat i vatten-draget for
att uppratthalla tillrackligt farledsdjup, och erosionsskydd ar anlagda under ar 2022. Dessa
atgarder har vasentligt paverkat naturmiljon i Savean. Utifran den befintliga miljon invid Sa-
vean, utford naturvardesinventering och artinventering pavisas inga fynd kopplat till Sdveans
naturmilio och  kommunens beddmning ar att vaxt- och djurliv inte
ytterligare kommer paverkas om strandskyddat omrade tas i ansprak.

e 7 kap. 18 c § 2 p. MB (val avskilt fran strandlinjen)
Utifran motiveringen ovan dar kommunen redogjort for ianspraktagna omraden sa ar
kommunens beddmning att allmanhetens tilltrdde till strandlinjen sakerstélls genom
Lovekullevagen. Planomradet ar avskilt fran Saveans strandlinje och allméanhetens
tilltrade till strovomraden ar begransad av ianspraktagen bebyggelse.

6. Lokaliseringsprovning

6.1 Syfte och metod

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att préva alternativa utbyggnadsomraden for
tatortsutveckling gentemot féreslagen utbyggnad av denna detaljplan. Med tatorts-
utveckling avses utbyggnad av minst 300 bostader dar variation méjliggérs med smahus,
radhus, parhus samt flerbostadshus liksom kompletterande samhallsservice sasom
férskola, rekreation och infrastruktur. Lokaliseringsprévningen har identifierat ett antal
urvalskriterier och utifran urvalskriterierna fas jamférbara utvecklingsprojekt inom Alingsas
stad dar lokalisering av likvardig bebyggelse kan vara majlig.

For att jamféra omraden som ar mdjliga for ny bebyggelse har ett antal beddmnings-
kriterier sedan utarbetats for att tydligare kunna motivera och bedéma bebyggelseférslagets
paverkan. Kriterierna har formulerats utifran resonemanget att en langsiktigt hallbar tatorts-
utveckling ska efterstravas vid valet av lokalisering samt syftet att komplettera tatorten med
bostader, samhallsservice och kompletterande rekreation.

Lokaliseringsutredningen utgar ifran politiska stallningstaganden géallande planering och ut-
byggnad av Alingsas och dessa har redogjorts for i kapitel 2.
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6.1.2 Urvalskriterier
e |[nom 1500 meter fran stationsomradet

Urvalskriteriet syftar till att framja byggnation enligt 6versiktsplanens riktlinjer dar for-
tatning sker inifran och ut med férutsattningar for gemensamt utnyttjande av infra-
struktur och tekniska system. Genom att avgransa alternativa lokaliseringar inom en
radie om 1500 meter fran stationsomradet ges forutsattningar for att utnyttja stads-
karnans utbud av service samt befintlig infrastruktur och utbyggda kollektivtrafik.

¢ Minst 40 000 kvadratmeter stort

Urvalskriteriet syftar till att framja byggnation som sakerstaller en tillracklig tathet.
Genom att avgransa alternativa lokaliseringar utifran en minsta area for byggnation
ges likvardiga forutsattningar for att skapa det bostadsbestand och den tathet av
bostader som kommunen avser majliggora.

6.1.3 Bedomningskriterier
Omradena utvarderas utifran nedan angivna bedémningskriterier.

Utpekat i kommunala styrdokument, men ej pagaende detaljplanering enligt planpri-
oritering

Tillganglighet — Finns tillgang till befintliga vagar och kollektivtrafik?

Narhet till rekreation — Finns narhet till gronomraden, lekplatser och rekreationsom-
raden?

Halsa och sakerhet — Finns majligheter att skapa en god boendemilj6?

Natur och kulturvarden — Finns mgjlighet att bevara héga natur- och kulturvarden?
Riksintresse och omraden av nationell betydelse — Finns utpekade riksintressen,
jordbruksmark eller skogsbruk?

Mojlighet att bygga bade flerbostadshus och smahus — Finns majligheter till en vari-
erad bostadsbebyggelse som medger flerbostadshus och smahus?

Sammanhallen stad — Hur val knyter ny bebyggelsen an till den befintliga stadsva-
ven?

Ekonomisk genomférbarhet — Behévs omfattande markarbeten och nya ledningssy-
stem eller kan man anvanda befintlig struktur?

Genomférbarhet, kommunal mark — finns forutsattningar fér oberoende planarbete
frdn kommunens sida?

6.2 Lokaliseringsalternativ

Utifran urvalskriterier enligt avsnitt 6.1.2 har kommunen identifierat tre omraden som ar
jamférbara lokaliseringsalternativ. Dessa illustreras i kartbilden nedan.
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Bild 14: Lokaliseringsalternativ 1, 2 och 3, réd cirkel redovisar 1500 m avstand frédn Alingsés station.

1. Ostra Mariedal
Ostra Mariedal &r utpekat i Smahusplan foér Alingsas, beslutad av kommunstyrelsen den 17
juni 2024, § 112. Omradet pekas ut som ett fortatningsomrade i anslutning till stationsomra-
det, med tillgang till befintlig infrastruktur. Omradets topografi ses som en knackfraga. Om-
radet pekas ut som lampligt for bebyggelse med smahus, dar berakningar visar att cirka 13
villor eller 45 radhus kan fa plats inom omradet.

2. Lyckan
Lyckan ar utpekat i Planprogram fér Lyckan och stationsomradet, antaget av
kommunfullmaktige den 14 juni 2017, § 143. Omradet ar belaget direkt vaster om Alingsas
station, med maximalt 500 meters avstand till kollektivtrafik. Planprogrammet redogér for tre
olika bebyggelseforslag inom omradet, beroende av hur E20 hanteras, men samtliga be-
byggelsefdrslag mojliggér tillskapande av bostader och kompletterande service.

3. Rosendal

Rosendal ar utpekat i kommunens Gversiktsplan som utbyggnadsomrade for blandstaden
(R1) samt i Smahusplan fér Alingsas. Omradet pekas ut som ett fortatningsomrade i
anslutning till stationsomradet, dock med brist pa storre infrastruktur. Omradet bestar av
obebyggd naturmark samt jordbruksmark, vilket behéver invagas som férsvarande
planeringsforutsattningar. Férdelen med omradet ar att staden far en spridd tillvaxt samt att
behovet av smahus kan tillgodoses under flertalet ar framover.
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6.3 Bedomning av lokaliseringsalternativ

Omrade

Vastra Soérhaga
(planomradet)

Styrdokument

Utpekat i kommu-
nens oOversiktsplan
samt planprogram

Tillganglighet

Befintlig infra-
struktur finns i
anslutning il
planomradet.

Kollektivtrafik

trafikerar i
dagslaget il
Alingsas lasa-
rett, men Vast-
trafik avser att
dra ut linjetrafik
till planomradet.

Rekreation

Planomradet &r i di-
rekt anslutning till
sjon  Mjérn samt
Oppna angsmarker
vid Loévekulle. Lek-
plats  finns  vid
Vastra Langgatan-
Ekvagen, lekplats
Prinsparken  cirka
800 meter samt lek-
plats Svedenborgs-
plan 600 meter fran
planomradet.

Halsa-
och sdkerhet

Omradet ligger i
direkt  anslut-
ning till Vastra
stambanans
sparomrade
samt E20 med
omgivningspa-
verkan for bul-
ler, vibration
samt farligt
gods

me AT INGSAS

Natur-
och kultur

Planomradet
ar inte utpe-
kat i kommu-
nala styrdo-
kument, men
den naturvar-
desinvente-

ring som ta-
gits fram visar
pa naturvar-
den inom
planomradet.
Dessa natur-
varden kom-
mer  saker-
stallas med
allman plats
natur.
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Riksintresse
och

omrade av be-
tydelse

Planomradet
omfattas inte av
nagra riksin-
tressen eller
jordbruksmark.

Blandstad

Planomradets
narhet till Sérhaga
ger forutsatt-
ningar fér att
bygga en bland-
stad med varierad
bostadsbebyg-
gelse i form av
flerbostadshus
och smahus. Be-
fintliga stadsdelen
Sorhaga  utgdrs
av en blandad be-
byggelse, dar
planomradets be-
byggelsestruktur
blir en naturlig for-
langning av sta-
den Alingsas
samt  forstarker
blandstadens va-
riation.

Sammanhal-
len stad

Planomra-
dets narhet till
Sérhaga ger

forutsatt-
ningar for att
bygga en
sammanhal-
len stad med
gena kopp-
lingar in till
Alingsas
stad.

Summering

Planomradet omfattas av komplicerade planeringsforutsattningar kopplat till halsa och sékerhet, men planomradets direkta narhet till
stadsdelen S6érhaga med sin blandning av flerbostadshus och smahus, gor att planomradet blir en naturlig férlangning av staden.
Utifran befintlig stads- och landskapsbild kan bade flerbostadshus och smahus méjliggéras inom platsen. Befintlig infrastruktur finns

till stor del utbyggt inom planomradet och den ekonomiska och planmassiga genomférbarheten bedoms som god.
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Ekonomisk
genomforbarhet

Vatten- och av-
lopp samt el, fiber
och fidrrvarme
finns utbyggt il
planomradet, men
investeringar

kommer kravas i
samband med de-
taljplanens  ge-
nomférande.

Genomforbarhet
kommunal mark

Kommunen ar
markagare till all
mark inom plan-
omradet.



Omrade

1. Ostra Marie-
dal

Styrdokument

Utpekat i antagen
smahusplan for
Alingsas

Tillganglighet

Befintlig infra-
struktur finns i
anslutning och
utgors av Marie-
dalsvagen och
Klintens  vag,
men utbyggd in-
frastruktur mel-
lan gatorna
kravs for att
mojliggéra be-
byggeslestruk-
turen.
Kollektivtrafik
trafikerar  inte
omradet.

Rekreation

Omréadet ligger i an-
slutning till skog och
sjon Gerdsken ligger
cirka 1,5 kilometer
ifran platsen.
Lekplats Klinten
finns vid Grabergs-
vagen, cirka 600
meter fran planom-
radet.

Hélsa-
och sdkerhet

| anslutning till
omradet ligger
den gamla Mari-
edalstippen,
med eventuella
markforore-
ningar.

| 6vrigt bedéms
inga kanda ris-
ker med hansyn
till halsa och sa-
kerhet finns
inom eller i an-
slutning till plan-
omradet.

me AT INGSAS

Natur-
och kultur

Ostra Marie-
dal utgors i
dagslaget av
oexploaterad
natur och att
bebygga om-
radet med bo-
stader skulle
innebéra ett
patagligt in-
grepp i natur-
miljon.
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Riksintresse
och

omrade av be-
tydelse

Planomradet
omfattas inte av
nagra riksintres-
sen eller jord-
bruksmark

Blandstad

Planomradet
ar lokaliserat i
anslutning till
smahusbe-
byggelse och
kommunens
smahusplan
pekar ut om-
radet som
lampligt  att
fortata med
smahus.

Sammanhallen
stad

Planomradet lig-
ger s6der om stat-
ionsomradet i an-
slutning till sma-
husbebyggelse
och ej anspraksta-
gen natur. Omra-
det upplevs som
mer perifert i de
yttre delarna av
smahusbebyg-
gelse

Summering

Ostra Mariedal utgérs i dagslaget av oexploaterad natur, som till viss del &r utpekat i kommunens naturvardsprogram (klass C).
Platsen upplevs som mer perifer i anslutning till smahusbebyggelse och utifran omradets stads- och landskapsbild ar smahus-
bebyggelse det som bedoms mest lampligt. Platsen uppfyller darmed inte bedomningskriteriet om blandstad och sammanhallen stad
samtidigt som den ekonomiska och planmassiga genomfdrbarheten kan bli svar.
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Ekonomisk
genomforbarhet

Vatten- och av-
lopp samt el, fiber
och fiarrvarme
kommer behdva
byggas ut till om-
radet. Omradets
topografiska forut-
sattningar  med
stora variationer i
topografin kan
medféra kostna-
der vid genomfo-
randet.

Genomforbar-
het
kommunal
mark

Kommunen
ager viss mark,
men framst pri-
vata fastighets-
agare inom
planomradet
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Omrade Styrdokument Tillganglighet Rekreation Hélsa- Natur- Riksintresse Blandstad Sammanhallen
och sékerhet och kultur och stad
omrade av be-
tydelse
2. Lyckan Utpekad i tidigare Befintlig  infra- Nolhaga park samt Omradet ligger i Planomradet Planomradet Utifran omra- Planomradets
beslutat planpro- struktur finns i Harsberget  ligger direkt  anslut- ar i dagslaget omfattas inte av dets stadsbild nérhet till stations-
gram. anslutning il cirka 1,5 kilometer ning till Vastra bebyggt med nagra riksintres- ar flerbo- omradet ger forut-
omradet och ut- fran platsen. stambanans verksamheter sen eller jord- stadshus den sattningar for att
gérs av Jarn- Lekplats  Prinspar- sparomrade och lattare in- bruksmark. bebyggelse- bygga en sam-
vagsgatan. ken finns vid Vastra samt E20 med dustri och att typ som ar manhallen  stad
Alingsas station Langgatan-Ekva- omgivningspa- bebygga om- mest 1amplig. med direkta kopp-
med tillgang till gen, cirka 600 meter verkan for bul- radet med bo- Aven planom- lingar in till
buss och pen- fran  planomradet. ler, vibration stader be- radets narhet Alingsas stad.
deltag finns Aven lekplats Sved- samt farligt déms inte in- till  stations-
inom max 200 enborgsplan ligger gods. Den indu- nebéra en ne- omradet samt
meters avstand. cirka 800 meter fran striverksamhet gativ  paver- E20 medfor
planomradet. som bedrivs kan for natur att omradet ar
kan medféra och kulturmil- bullerutsatt
markforore- jon. och en struk-
ningar inom tur med fler-
planomradet. bostadshus
som sluts och
skapar buller-
fria innergar-
dar ar det
som beddms
som mest
lampligt.
Summering

Lyckan ar det mest centrala lokaliseringsalternativet i staden och omradet utgors i dagslaget av verksamheter och lattare industri.
Utifran platsens centralitet och stadsbild ar flerbostadshus den bebyggelsetyp som bedéms mest Iamplig. Platsen uppfyller darmed inte
beddmningskriteriet om blandstad och den planmassiga genomférbarheten kan bli svar dd kommunen har sa litet markinnehav.
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Ekonomisk
genomforbarhet

Vatten- och av-
lopp samt el, fiber
och fiarrvarme
finns utbyggt till
planomradet, men
investeringar

kommer kravas i
samband med de-
taljplanens ge-
nomférande.

Genomforbarhet
kommunal mark

Kommunen &ger
viss mark, men
framst privata fas-
tighetsagare inom
planomradet.
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Omrade Styrdokument Tillganglighet Rekreation Hélsa- Natur- Riksintresse Blandade Sammanhallen
och sdkerhet och kultur och boende- stad
omrade av be- former
tydelse
3. Rosendal Utpekat i kommu- Befintlig infra- Omradet ligger i an- Inga kanda ris- Rothoffskarr Delar av Planomradet &r Planomradet lig-
nens dversiktsplan struktur finns till slutning till skog och ker med hansyn utgors i dags- Rothoffskarr lsoltfrl]'iizrat tan- ger s6der om stat-
samt antagen sma- viss del i form sjon Gerdsken ligger till halsa och sa- laget av oex- omfattas av till smahusbe- ionsomradet i an-
husplan for Alingsas av cirka 1 kilometer kerhet finns ploaterad na- brukningsvérd gzggelse slutning till sma-
Rothoffskarrs- ifran platsen. inom eller i an- tur och att be- jordbruksmark Rommunens husbebyggelse
vagen. slutning till plan- bygga omra- samt  strand- smahusplan pe- och ej anspraksta-
. . kar ut
Kollektivtrafik omradet. det med bo- skydd omradet som gen natur. Omra-
trafikerar  inte stader skulle 1ampligt det upplevs som
omradet. innebara et att fortata med mer perifert i de
a A q smahus. Utifran
patagligt in- platsens yttre delarna av
grepp i natur- forutsattningar, smahusbebyg-
e landskapsbild
miljén. samt gelse.
anslutande be-
byggelse
som endast
utgors av sma-
hus,
anses nybygg-
nad av
smahus som
mest
lampligt pa plat-
sen.
Summering

Rosendal utgors i dagslaget av oexploaterad natur, som till viss del ar utpekat i kommunens naturvardsprogram (klass B).

Planomradet omfattas aven av jordbruksmark och strandskydd i anslutning till sjon Gerdsken. Platsen upplevs som mer perifer i
anslutning till smahusbebyggelse och utifran omradets stads- och landskapsbild ar smahusbebyggelse det som beddms mest
lampligt. Platsen uppfyller darmed inte bedémningskriteriet om riksintresse och omrade av betydelse, blandstad och sammanhallen

stad samtidigt som den ekonomiska och planmassiga genomférbarheten kan bli svar.
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Ekonomisk
genomforbarhet

Vatten- och av-
lopp samt el, fiber
och fiarrvarme
kommer behéva
byggas ut till om-
radet. Omradets
topografiska forut-
sattningar  med
stora variationer i
topografin kan
medféra kostna-
der vid genomfo-
randet.

Genomforbarhet
kommunal mark

Kommunen &ger
viss mark, men
framst privata fas-
tighetsagare inom
planomradet.
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6.4 Samlad beddomning

Planomradet féreslar en utveckling av smahus och flerbostadshus med en bruttoarea om
cirka 32 000 kvadratmeter, vilket motsvarar runt 300 bostader samt en férskola for 120 barn.
Planomradet har sina specifika planeringsférutsattningar att ta hansyn till, vilket sker under
planprocessens lamplighetsprévning. De fordelar som ses med planomradet ar dess natur-
liga forlangning av staden, att ny bebyggelse anknyter till befintlig stads- och landskapsbild,
utnyttjandet av befintlig infrastruktur, att det beddms finnas en
ekonomisk genomforbarhet samt att kommunen ar markagare.

Av de lokaliseringsalternativ som studerats ar bedémningen att inget av de jamférda
lokaliseringsalternativen uppnar beddmningskriteriet om att skapa en blandning av
bebyggelse mellan flerbostadshus och smahus. Lokaliseringsalternativ Ostra Mariedal och
Rosendal ses utifran anslutande smahusbebyggelse och dess befintliga stads- och land-
skapsbild som mest lampliga fér smahus, medan lokaliseringsalternativ for Lyckan framst
beddéms lamplig for flerbostadshus.

Ostra Mariedal och Rosendal &r dven utpekade i kommunens naturvardsprogram och inom
de utpekade omradena finns inget underlag om naturvarden eller arter som riskerar att pa-
verkas negativt.

For samtliga lokaliseringsalternativ ses svarigheter med ekonomisk genomférbarhet da det
kravs utbyggnad av infrastruktur. Aven den planmassiga genomférbarheten beddms som
svar da kommunen har ett sa pass litet markinnehav.

6.5 Slutsats

Aterintratt strandskydd géller 100 meter fran Sdveans samt Mjérns strandlinje. For att kunna
upphava skyddet behdver sarskilda skal uppfyllas, och nyttan samt behovet av att ta omra-
det i ansprak ska vagas mot hur mycket strandskyddets syften paverkas. Intresset av att ta
omradet i ansprak ska vaga tyngre an strandskyddsintresset. | vissa situationer kan det vara
rimligt att ge foretrade at ett angelaget allmant intresse dven om strandskyddsintresset kan
skadas mer an obetydligt (prop. 2008/09:119 s. 54).

Foreliggande lokaliseringsutredning har redogjort varfér detaljplanen med dess bostads-ut-
veckling utgor ett angelaget allméant intresse. Lokaliseringsutredningen visar ocksa varfor
det ar omajligt att tillgodose det har intresset pa en annan plats an vid det féreslagna plan-
omradet inom Vastra Sérhaga.

Kommunens sammanvagda beddmning ar att strandskyddets syften fortsatt kan uppratthal-
las vad galler allemansrattslig tillgang till Saveans strandkant da Lévekullevagen sakerstal-
ler tilltrade. Vaxt- och djurlivets forutsattningar beddms inte paverkas negativt da
omradet narmast strandkant redan ar ianspraktaget, samt da utredningar visar pa att inga
specifika varden kopplat till Sadveans naturmiljoé rader inom planomradet. Eftersom strand-
skyddets syften inte beddms paverkas da strandkanten langs Savean redan ar iansprak-
tagen samt val avskild, foreligger ingen intressekonflikt med att utveckla omradet med
bostader da miljon inom aterintratt strandskydd inte bedoms paverkas negativt for vaxt- och
djurlivet.
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