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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att bidra till fortsatt stadsutveckling inom Stadsskogen genom att
mojliggora byggnation av bostader. Enligt antagen stadsplan ska forandring av stadens rum,
parker, gator och bebyggelse beskrivas som en arkitektonisk idé. Det byggda ska utformas med stod i
kunskap om Alingsds sarart och den specifika platsen. Den arkitektoniska idé som tillampas i aktuellt
projekt ar tradgardsstadens principer dar ny bebyggelse anpassas till terrdng och placeras i anslutning till
gatuliv eller med forgardsmark. Tradgardsstadens karaktaristiska volymer, proportioner och takformer
ska tas tillvara vid nybyggnad och tillkommande bebyggelse ska uppféras med hog arkitektonisk
kvalitet.

Planfoérslaget mojliggor for cirka 100 bostader i form av radhus, kedjehus, parhus och flerfamiljshus.
Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad under perioden 8 oktober till 31 oktober 2021. Under
samradstiden inkom totalt 36 synpunkter vilket ledde till férandringar i planférslaget med
minskad nockhdjd, exploateringsgrad samt andrade gatubredder.

Detaljplanen fanns tillganglig for granskning under perioden 14 december 2023 - 25 januari 2024. Under
granskningstiden inkom totalt 16 synpunkter. Synpunkterna finns sammanstéllda i ett
granskningsutlatande dar planavdelninegn bemdoter inkomna yttranden samt hur de omhandertas infor
antagande.

Planomradet ligger soder om Stadsskogsgatan i Stadsskogen cirka 3 kilometer fran Alingsas stadskarna.
Planomradet ar ca 11 ha stort och omfattar ett omrade som idag utgors av kuperad aldre skogsmark
med berg i dagen och uppvuxen vegetation.
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Planomradet markerat med rod prick.
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan
handlaggs med ett utokat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kdnda sakdgare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts
kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget
till forutsattningarna pa platsen. Synpunkterna fran samradet redovisas i en samradsredogoérelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska
det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor. Infér granskningen ska
kommunen underratta dem som berérs av forslaget, till exempel sakdgare, boende och Gvriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den som inte framfor skriftliga synpunkter
senast under granskningstiden kan forlora ratten att dverklaga beslut da detaljplanen antas.

Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgodosedda sakdgare under tre
veckors tid méjlighet att 6verklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att bidra till fortsatt stadsutveckling inom Stadsskogen genom att méjliggora

byggnation av bostader. Tilkommande bebyggelse ska uppféras med hdg arkitektonisk kvalitet och anpassas
till befintlig terrdng. Detaljplanen syftar aven till att méjliggora infrastruktur samt sakerstallande av natur.

Planhandlingar

- plankarta upprattad pa grundkarta med planbestammelser
- illustrationsplan

- planbeskrivning

- granskningsutlatande

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning

- undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen medan planbeskrivning och illustationsplan ska
underlatta forstaelse och inneborden av detaljplanens syfte.

Till detaljplanen har nedanstaende utredningar tagits fram for att sakerstalla markens lamplighet for
foreslagen atgard. Utredningarna redovisas nedan:

- Arkeologisk utredning (Regionmuseum Vastra Gotaland/Léd6se museum, 2005-06-23)
- Arkeologisk utredning steg 1 infor planprogram Sodra Stadsskogen (Vastra Gotalandsregionen, 2020)
- Stenbrott i Alingsas (Vastra Gotalandsregionen, 2019)

- Bullerutredning (Sweco 2021-04-29)

- Dagvattenutredning (Sweco 2021-04-22), reviderad 2022-11-28

- Pm Skyfallskartering (Sweco 2021-04-22)

- Markteknisk undersékning (MUR) (Cowi, 2020-02-28)

- PM Bergteknik (Cowi, 2020-02-28), reviderad 2022-12-15

- PM Geoteknik (Cowi, 2021-03-17)

- Artskyddsutredning (Melica, 2020-12-14)

- Groddjursinventering (Melica, 2020-06-10)

- Naturvardesinventering (Melica, 2019-09-30)

- PM Trafikforslag (Sweco, 2021-04-19)

- PM Trafikfléden (Sweco, 2021-03-03)

- PM Kapacitetsanalys av korsningen med E20 (Sweco, 2021-01-29)

- Trafikforslag gc-strak (Sweco, 2021-04-19)

- Fladdermusinventering (Naturcentrum AB, 2023-09-25)

- Artskyddsutredning for fladdermdss (Naturcentrum AB, 2023-09-28)

- Fagelinventering (Naturcentrum AB, 2023-09-18)

- Artskyddsutredning for fagel (Naturcentrum AB, 2023-10-05)

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutar arligen om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar i
prioriteringslistan beslutad av Kommunstyrelsen 2024-02-05, § 19.

Gallande detaljplaner
For planomradet galler nedanstaende detaljplaner. Den nya detaljplanen ersatter de dldre planerna i

berérda delar nar detaljplanen vinner laga kraft.

DETALJPLAN



DP 8 Andring och av utvidgning av detaljplan fér Alingsas, Hedvigsberg (1989-05-02). Genomférandetiden
slutade 2003-06-01. Den gallande planen fér omradet anger UPPSAMLINGSGATA-ingar i lokalnatet,
forbindelse till huvudnatet.

DP 20 Andring av utvidgning av detaljplan fér Alingsas, Eriksberg (1991-03-05). Genomférandetiden slutar
2003-06-01.Den géllande planenféromradetanger UPPSAMLINGSGATA-lokaltrafik forbindelse till huvudnatet.

Dp 121 Detaljplan for Alingsas Norra Stadsskogen (2006-07-25) samt andring av denna detaljplan,
DP121A (2016-07-19). Genomfdrandetiden slutar 2016-07-25 respektive 2021-07-19. Den géllande planen
for omradet anger LOKALGATA- gata i lokalndtet, GCM-vdg-Gang- cykel-mopedvdg, lokaltrafik med
egenskapsbestammelsernatradrad, plantering, parkering, tillfart, NATUR-Naturomrade befintlig vegetation
bevaras.

DP 154 Detaljplan for Alingsas, bostader mm séder om Stadsskogsgatan (2010-06-29). Genomforandetid slutar
2020-06-29. Den gallande planen for omradet anger NATUR- naturomrade och egenskapsbestammelsen
dagvatten.

DP 155 Detaljplan for Alingsas, Norra Stadsskogen, bostader mm vid Vastersluttningen (2010-06-29) samt
andring av denna detaljplan, DP155A (2016-07-18). Genomférandetiden slutar 2020-06-29 respektive
2021-07-18. Den gallande planen for omradet anger NATUR- naturomrade med bevarad skogsmiljo med
egenskapsbestammelsen dagvatten.

Planomradet

Planomradet ligger s6der om Stadsskogsgatan i Stadsskogen cirka 3 kilometer fran Alingsas stadskarna.
Planomradet omfattardelaravfastigheten Stadsskogen 1:1 vilkenags av Alingsas kommun. Planomradet ar cirka
11 hektar stort och utgors av dldre uppvuxen skog i kuperad terrdng. Planomradet avgransas av bebyggelse
vid Skogskullegatan i vaster, naturomrade i sdder och 6ster samt bebyggelse vid Stadsskogsgatan i norr. |
den sédra delen av planomradet planeras det for en ny genomfartsgata som sammanlankar Skogskullegatan
och Rubingatan. Mellersta Stadsskogsgatan kopplas ocksa samman med Trollskosgatan, vilken forlangs
sOder ut. Inom fastigheten Stadsskogen 1:1 finns ledningsratter 1489-1368.1, 1489-1368.2 och 1489-1582.1

Ortofoto med planomradesgrans illustrerat i rétt
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen antogs av  Kommunfullmiktige
den 31 oktober 2018 och anger markanvandning
utvecklingsomrade for bostdader. Planforslaget
Overensstammer med 6versiktsplanen.

2. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Stadsskogen har tillkommit
sedan 2000-talets bérjan da Stadsskogen bérjade byggas
ut. Bebyggelsen varierar och bestar av flerfamiljshus,
radhus, kedjehus, parhus och friliggande hus i en
till sju vaningar. | direkt anslutning till planomradets
norra del ligger Stadsskogsgatan som praglas av
moderna flerfamiljshus i fyra till fem vaningar. En stor
andel av flerfamiljshusen ar uppforda i prefabricerade
betongelement som malats i ljusa kulérer medan tre
av huskropparna i narmast anslutning till planomradet
har en detaljerad fasad med skiffersten i bottenplan
och trafasad i morkbrun kulor. Vaster om planomradet
over Trollskogsgatan ligger fastigheten Sagoskogen 1
dar lagre bebyggelse i form av parhus finns uppférd.

Befintlig bebyggelse Stadsskogsgatan

Befintlig bebyggelse vid korsning Trollskogsgatan-
Stadsskogsgatan, fastigheten Sagoskogen 1

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten “Bebyggelsehistorisk inventering av
Alingsas stad, utom stadskarnan” dar féljande star om Stadsskogen: Stadsskogen ar ett obebyggt
omrade beldget vaster om Alingsas stadskarna. Stadsskogen har en historik som plats dar
stadens borgare hamtade ved och virke till husbehov. Ingen av fastigheterna inom planomradet
finns med pa listan for ovriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte inventerats.

Befintlig service

Mataffar och vardcentral finns i den 6stra delen av Stadsskogen vid korsningen Rubingatan
och Stadsskogsgatan. Serviceboende finns vid Ekhagegatan och pizzeria och gym finns vid
Stadsskogsgatan. Skola och forskolor finns inom ganganvstand till planomradet.
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Planférslag
Planforslaget mojliggor en fortsatt utveckling inom Stadsskogen dar nybyggnation av bostéder, skola samt

infrastruktur bidrar med stadsmassiga kvaliteter.

Kommunfullmdktige antog den 14 juni 2023, § 109 Stadsplan for Alingsas stad, -byggnads- och
planeringsordning med syfte att konkretisera vision 2040 och 6versiktsplan 2018. Enligt antagen stadsplan
ska férandring av stadens rum, parker, gator och bebyggelse beskrivas som en arkitektonisk idé. Det byggda
ska utformas med stod i kunskap om Alingsas sarart och den specifika platsen. Detaljplanen sakerstéller
de grundldaggande kvaliteter som sedan aterspeglas i den byggda miljon da detaljplanen genomfors.

Den arkitektoniska idé som tillampas i aktuellt projekt och som anvénds for att knyta an till Alingsas
sarart, ar tradgardsstadens principer. | samband med utveckling och komplettering av ny bebyggelse ska
tradgardsstadens grundlaggande kvaliteter och karaktarsdrag beaktas vad géller bebyggelsens gestaltning
och placering. Tradgardsstaden bér majliggora for flera olika boendeformer och hustyper: enfamiljshus,
parhus, radhus och flerfamiljshus och ny bebyggelse anpassas till terrdng och placeras antingeni anslutning
till gatuliv eller med foérgardsmark. Tradgardsstadens karaktaristiska volymer, proportioner och takformer
ska tas tillvara vid nybyggnad. Komplementbyggnader sdsom garage och férrad ska underordna sig
huvudbyggnaderna, avseende placering i kvarteret och pa tomten. Garage ska vara indragna fran
huvudbyggnadens fasad. Attefallshus och friggebodar ska placeras i trddgarden, i utkanten av tomten.
Parkering ska placeras utifran ett helhetsperspektiv och med beaktande av tradgardsstadens kvaliteter.
Forgardsmark far inte tas i ansprak enbart for parkering.

Bl Planforslagets struktur samt gestaltning utgar fran
principer enligt antagen stadsplan. En genomgaende
princip ar att varna om forgardsmark och méjliggora
gronska i anslutning till gaturummet, vilket sakerstalls
genom reglering med prickmark samt att marken inte
far hardgoras. Antagen stadsplan beskriver vikten
av forgardsmark och privata tradgardar som viktiga
stadsbyggnadskvaliteter som inte far forvanskas och
darforreglerar plankartan ytor for detta foratt mojliggora
kvaliteterna.

Detaljplanen styr dven ytor for korsmark, dar endast
komplementbyggnader far uppforas, vilket syftar till
! att sikerstélla gemensamma innergérdar. Planforslaget
: "z mojliggor att ny bebyggelse i huvudsak placeras pa
- i omradets hojdryggar och planférslagets nockhojder ar
: anpassade for att battre ta hansyn till befintlig stads- och
landskapsbild.

For att utveckla och knyta an till stadens sérart har
plankartan reglerat utformning. Fasader far uppforasi tra,

T o : puts eller tegel och stor omsorg ska laggas pa fasadernas
R’j"fe"’fns over beb.yggelse uppford enligt gestaltning, frimst ut mot gatan i sockelvaning.
tradgardsstadens ideal Taklandskapet kan varieras da detaljplanen reglerar en

minstatakvinkel samt att pulpettakinte far uppféras och
med dessa planbestammelser kan ett klassiskt formsprak
uppnas dar olika taktyper mojliggors.
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Detaljplanen reglerar markanvandningen:
NATUR

GATA

PARK

Bostader (B)

Skola (S)

Teknisk anlaggning (E)

Plankarta

Plankartan ar uppdelad i tre olika delomraden:

1. Ettanvandningsomrade langst upp i norr som ansluter mot Stadsskogsgatan (siffra 1 iillustrationen ovan)
Inom anvandningsomradet mojliggors en flexibel anvandning med bostader (B) eller skola (S).
Anvandningsomradet uppgar till cirka 7000 kvadratmeter.

2. Tva anvandningsomraden som stracker sig langsmed den 6stra och vastra sidan av den forlangda
Trollskogsgatan (siffra 2 i illustrationen ovan). Inom anvandningsomradena majliggors kvartersmark dar
bostader (B) kan uppforas.

3. Tva anvandningsomrdden langst ned i soder som ansluter mot byggvagen (siffra 3 i illustrationen
ovan). Inom anvandningsomradena mojliggors kvartersmark dar bostader (B) kan uppféras.

Under foljande sidor forklaras planforslaget och den bebyggelse som plankartan mojliggor.

DETALJPLAN



Allman plats

Natur

Detaljplanen reglerar en stor andel naturmark pa 6stra samt vastra sidan om Trollskogsgatan. Marken
som regleras med NATUR uppgar till cirka 8,1 hektar. Marken bestar i dagsldaget av varierande skog, med
bestand av aldre tallskog, sumpskog samt blandskog. Inom naturmarken finns anlagd dagvattendamm i
anslutning mot Stadsskogsgatan samt vatmark norr om den anlagda dagvattendammen.

Naturmarken ar i dagsldget inte planlagd, sa en reglering med NATUR innebar att skogen kommer ut-
vecklas och omhandertas enligt en skotselplan. Naturmarken kommer med regleringen natur fortsatt
kunna utnyttjas som ett rekreativt gronomrade. Kommunen ar huvudman fér den allménna platsen och
upprattar skotselplan for att bevara och utveckla de grona vardena inom naturen.

Planforslaget mojliggor 6st-vastliga kopplingar av naturmark séder i planomradet vilket 6kar de rekrea-
tiva vardena och tillgangligheten till planomradet. Inom projekteringen har det utretts hur naturmarken
inom planomradet kan utféras och gestaltas. Tanken ar att binda ihop planomradets naturmark med
olika kopplingar, dar vissa kopplingar utgors av naturstigar medan andra kopplingar utgérs av 1,5-2,5
meter breda belysta stigar. Nya spangar mellan bléta partier anldaggs och @ven ny bro, vilket underlattar
tillgangligheten inom naturmark
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Gata

Detaljplanen reglerar tva gator (GATA) inom planomradet, en som I6per s6derut genom planomradet
och en lokalgata som I6per i vast-Ostlig strackning mot Rubingatan.

Genomfartsgata

Den genomfartsgata som planeras i 6st-vastlig riktning har en vagbredd om 13,5 meter i detaljplanen.
Korbanan ar 6,0 meter bred och GC-vdagen ar 4,0 meter bred. GC-vagen ar placerad pa norra sidan om
korbanan och skiljs fran kérbanan med en 3,0 meter skiljeremsa for dagvatten.

SRUEE
6C 4.00

SRO.IS

SKILJEREMSA 2.50

SRO.5

KORBANA 6.00

SRO.IS

——

Trollskogsgatan

. N y
Typsektion for den 6st-vastliga gatustrackan, bendmnd som genomfartsgataovan

Trollskogsgatan som planeras férlangas soder genom planomradet har en totalbredd om 11,5 meter
reglerad som gata. Kérbanan ar 5,5 meter med en 3,0 meter GC-vag pa vastra sidan och en 1,5 meter
bred gangbana pa 6stra. Pa vastra sidan om GC-vdgen finns ett 1,0 meter utrymme for dagvatten..
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Typsektion for Trollskogsgatans forlangning
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Anvandningsomrdade kvartersmark Trollskogsgatan-Stadsskogsgatan
Anvandningsomradet ar lokaliserat i planomradets norra del och ansluter till befintlig bebyggelse mot
bostadsrattsforeningen Lodge (fastigheten Trollskogen 1) samt bostadsrattsforeningen Sagoskogen
(fastigheten Sagoskogen 1). Inom anvandningsomradet regleras en flexibel markanvandning dar
bostader (B) eller skola (S) mdjliggors. Anvandningsomradet ar uppdelat i tva egenskapsomraden.

Befintlig bebyggelse i ndrmast anslutning mot planomradet, vy  Plankartans norra anvdandningsomrade med
fran Stadsskogsgatan tva egenskapsomraden

Norra egenskapsomradet

Anvandningsomradet for bostader ar uppdelat i tva olika egenskapsomraden. lillustrationen ovan
redovisas egenskapsomradet med siffra 1. Arean uppgar till cirka 2300 kvadratmeter och med en
reglering om minsta fastighetsstorlek till 300 kvadratmeter (d1 300) innebar detta att hogst sju
fastigheter maojliggors inom egenskapsomradet. Regleringen av fastighetsstorlek sker for att sakerstalla

en minsta yta av fastighet och med héansyn till vad som far bebyggas inom fastigheten genom
exploateringsgrad uppgar den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter i fastighetens bakkant,
vilket tillfor ett varde enligt tradgardsstaden karaktar.

Ny bebyggelse som ansluter mot kvarteret Trollskogen, fastigheten Trollskogen 1 faruppféras med en hogsta
nockh6jd om 7 meter. Denna reglering sker da anslutande bebyggelse inomTrollskogen 1 har en bebyggelse
som ar uppford med en nockh6jd om 104,5 meter 6ver angivet nollplan. Ny bebyggelse far en nockhdjd som
utifran befintlig topografiférhaller sig som hogst tre meter hdgre an bebyggelseninom kvarteret Trollskogen.
Ny bebyggelse kan med denna nockhojd béttre anpassas till befintlig terrdng och fa en storre variation.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom det norra egenskapsomradet, reglerar att:

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock
maximalt 200 kvm /enhet. Storsta tilldtna byggnadsarea for komplementbyggnader vid uppférande av
flerbostadshus ar 5 % av fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av friliggande enbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola ar 20% av fastighetsarean. Storsta tillatna byggnadsarea for
komplementbyggnader vid uppférande av skola ar 5 % av fastighetsarean.

Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med héansyn till minsta
fastighetsstorlek samt nockhojd kommer det inom detta egenskapsomrade troligen uppforas rad-,
par-, eller kedjehus. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek och beroende av fastighetens
storlek mojliggdrs en minsta byggnadsarea om cirka 60 kvadratmeter fér rad-, par-, eller kedjehus. Da
komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea maste byggrattens yta disponeras
mellan huvudbyggnad och garage. Vald exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare
karaktar enligt tradgardsstadens ideal.
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Utformning

Inom det norra egenskapsomrddet regleras minsta takvinkel till 37 grader. Takvinkeln mdjliggor att
bostadshuset kan uppféras i 1,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta och kvalitet fér de boende
samtidigt som takvinkeln tillfér en distinkt volym och dimension som bidrar till tradgardsstadens karaktar.
| 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:

- Fasad ska utgoras av trd, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppfoéras pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
mojliggor att komplementbyggnader kan uppféras med pulpettak och planbestammelsen i kombina-
tion med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den variation av
tak som finns inom stadskarnan.

- Vid uppforande av bostad ska uteplats placeras mot ljuddampad sida (f3). For att sakerstalla att
ljudniva vid uteplats inte 6verskrider rekommenderade varden enligt trafikbullerférordningen infors
bestammelsen.

Prickmark

Prickmark ar utlagd tva meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess
utbredning ar att sakerstalla att ny bebyggelse inte riskerar att kraga ut éver allman plats. Inom denna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoéringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och mojliggéra gronska.

Prickmark ar utlagd som en begransningsyta inom egenskapsomradet. Prickmarken uppgar dar till
fyra meter och syftet med denna prickmark ar att marken ska utgora forgarsmark for den bebyggelse
som planeras. Inom denna prickmark galler egenskapsbestammelse om att hogst 30% av marken
far hardgoras (b1). Denna hardgoring sakerstaller angoring till fastighet med enskilda uppfarter
och eventuell parkering, men majliggér aven for stensattning till entré. Gemensamt bidrar de tva
bestimmelserna att tradgardsstadens principer om férgardsmark kan uppfyllas samt att det inom
forgardsmarken finns forutsattningar for vaxtlighet da marken endast far hardgoéras till en viss grad.

Korsmark

Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pa korsmarken far endast
komplementbyggnad placeras. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse och
inom korsmarken majliggora en yta for social samvaro och rekreation enligt tradgardsstadens ideal.

Sodra egenskapsomradet
Arean inom omrade 2 i illustrationen uppgar till cirka 5000 kvm. In

omradet far bostader (B) eller skola (S) uppféras. Exploateringsgrac
det som far bebyggas inom fastigheten, reglerar att:

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av flerbostadshus
ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta
tillatna byggnadsarea fér komplementbyggnader vid uppférandeav  /#/ |
flerbostadshus &r 5 % av fastighetsarean. vl
Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av friliggande
enbostadshus ar 20% av fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av grupphus
(radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av fastighetsarean.
Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea for skola ar 20% av fastighetsarean.
Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader vid
uppférande av skola ar 5 % av fastighetsarean.
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Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning
samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppférs inom egenskapsomradet.
Planbestammelsen syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea
dar varje flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Referensbild 6ver vilket fotavtryck detaljplanen Referens é;er bebyggelse med liknande takvinkel och
reglerar for flerbostadshus nockhdjd 16 meter

Bebyggelse i det sédra egenskapsomradet far uppforas med en hdgsta nockhdjd om 14,5 meter.
Da planbestammelsen inte anger varifran hojden ska matas, ska den matas fran den medelniva
som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga marknivan, alltsa
den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs for att
anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till 14,5 meter for
att kunna mojliggora en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppféras i 3,5 plan.

Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
mojliggor att komplementbyggnader kan uppféras med pulpettak och planbestammelsen i kombina-
tion med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den variation av
tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata samt naturmark. Prickmarkens utbredning érfyra
meter ochtillsammans med en egenskapsbestammelse om att markenintefar hardgoras (b2) mojliggorsengrén
forgardsmark. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna att tradgdrdsstadens principer om forgardsmark kan
mojliggoras samt att detinom forgardsmarken finns forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras

Korsmark

Inom det sodra egenskapsomradet regleras en yta med korsmark. Inom korsmarken far endast
komplementbyggnader uppforas. Syftet med korsmark &r att styra placering av ny bebyggelse mot gaturum
samt att inom korsmarken mojliggoéra en kvalitativ innergard for flerbostadshus. Ytan for korsmark uppgar
till drygt 800 kvadratmeter och enligt studier bor yta for innergard till bostadshus ligga mellan 10-20
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kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som mojliggors. | detta
fall skulle ytan enligt studier uppgal
till 350-700 kvadratmeter baserat pa%
den bruttoarea projektet mojliggor och®
korsmarkens reglering med 800 kvadratmeteri]¥!
syftar till att sakerstalla en yta for rekreation” ¥
och social samvaro. Inom korsmarken farj |

marken hardgoras till hogst 30% (b1) vilketk

mojliggor for komlementbyggnader att
uppforas samt for till exempel asfaltering/
stensattning till ytor for utevistelse, men attfg
ytan framst avses som en grén innergard,

Referensbild 6ver innergard som kan mojliggdras inom
korsmark med bevarad uppvuxen vegetation

Skola

Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal. Skolan som kan uppféras kommer
samnyttja idrottshall samt matsal med befintliga Stadsskogenskolan. Byggnadsarean for skola regleras till
20% av fastighetsarean Byggnadsarean mojliggor ett elevantal runt 250 barn om skola uppférs i tre plan.
Friytan uppgar till 28 kvadratmeter per barn beroende av hur pass manga klasser som mojliggors. Boverkets
rekommendationer for friyta for barnigrundskola ar 30 kvadratmeter/barn viketinte uppfylls i denna detaljplan.
Friytan placeras dock i direkt anslutning till skolan och marken inom skolans anvandningsomrade bjuder
pa vegetation, varierande terrang samt tillgang till kompletterande friyta i direkt anslutning utanfor skolan.
Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal.

Ostra anviandningsomradet med kvartersmark

invid Trollskogsgatan
Inom det 6stra anvandningsomradet maojliggor

markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar

till cirka 4000 kvadratmeter och med en reglering

av minsta fastighetsstorlek till 300 kvadratmeter (d1
300) mojliggors hogst 13 fastigheter. Reglering av
fastighetsstorlek sker for att sakerstélla en minsta yta
av fastighet och med hansyn till vad som far bebyggas
inom fastigheten genom exploateringsgrad uppgar
den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter

i fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt
tradgardsstaden ideal.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av
grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas

i byggnadsarean. Storsta tilldtna byggnadsarea

vid uppfoérande av friliggande enbostadshus ar

20% av fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.
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Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn
till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att grupphus
uppfors inom anvandningsomradet. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek och
beroende av fastighetens storlek mojliggors en minsta byggnadsarea om cirka 75 kvadratmeter
for rad-, par-, eller kedjehus D& komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea
maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering av
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgdrdsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 9 meter och da planbestammelsen inte anger varifran héjden ska matas ska den

matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga
marknivan, alltsa den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs
foratt anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse ska anpassas till terrangen.
Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhojder och olika uttryck da detta anvandningsomrade
reglerar en meter hogre nockhojd jamfért med anvandningsomradet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppféras pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en
variation i taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna
tak. Planbestammelsen mojliggor att komplementbyggnader kan uppforas med pulpet-
tak och planbestammelsen i kombination med planbestammelse om minsta takvin-
kel knyter an till Alingsas sarart och den variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark &r utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter och
tillsammans med en egenskapsbestammelse om att hogst 30% av marken far hardgoras (b1) mojliggors infart
med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans
mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstélla att ny bebyggelse
inte riskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inom denna prickmark galler egenskapsbestammelsen att
marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa
ett battre satt till naturmarken och mojliggéra gronska. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna till
att tradgdrdsstadens principer om forgardsmark kan méjliggoras samt att det inom férgardsmarken finns
forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras.

Korsmark
Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pd korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark ar att mojliggora en yta for social samvaro och rekreation.
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Vastra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det vastra anvandningsomradet markerat

med rott till hoger mojliggor markanvandningen
for bostader (B). Arean uppgar till cirka 4800 kva-

dratmeter och med en reglering av minsta fastig-
hetstorlek till 350 kvadratmeter (d1 350) innebar
detta att hogst 13 fastigheter mojliggors inom
anvandningsomradet. Regleringen av fastighets- '\IATU R
storlek sker for att sakerstalla en minsta yta av
fastighet och med hansyn till vad som far bebyggas
inom fastigheten genom exploateringsgrad uppgar *dvattendike
den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter
i fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt
tradgardsstaden ideal.

vatmark

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom
fastigheten, reglerar att

Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande

av friliggande enbostadshus ar 20% av
fastighetsarean, dock maximalt 150 kvadratmeter.
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean. Storsta tillatna byggnadsarea

vid uppférande av grupphus (radhus, parhus _
och kedjehus) ar 25 % av fastighetsarean. s
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean.

Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn
till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att grupphus
uppfdérs inom anvandningsomradet. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek och
beroende av fastighetens storlek mojliggérs en minsta byggnadsarea om cirka 87 kvadratmeter
for rad-, par-, eller kedjehus. D& komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea
maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering av
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgdrdsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 8 meter och da planbestammelsen inte anger varifran hojden ska matas ska
den matas fran den medelnivd som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske ytifran

den fardiga marknivan, alltsd den nivéd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och
regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse ska
anpassas till terrangen. Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhojder och olika uttryck da
detta anvandningsomrade reglerar en meter lagre nockhéjd jamfort med anvandningsomradet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
-Fasad ska utgorasav tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppforasi
en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan
- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
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Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter
och tillsammans med en egenskapsbestimmelse om att hégst 30% av marken far hardgoras (b1)
mojliggors infart med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar dven utlagd tva meter fran
anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstalla
att ny bebyggelse inte riskerar att kraga ut éver allman plats. Inom denna prickmark galler
egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgodras (b2) och hardgoringsgraden regleras
for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggdra grénska.

Korsmark
Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pd korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark ar att mojliggora en yta for social samvaro och rekreation.

Ostra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det Ostra anvandningsomradet mojliggoér markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar till

cirka 3200 kvadratmeter.

Storsta tillitna byggnadsarea vid uppférande av #
friliggande enbostadshus &r 20% av fastighetsarean»

3]

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom 2 &F E e
fastigheten, reglerar att B rf’ Kt
Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande ERAAN i
av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, e

dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tillatna 5 A:

byggnadsarea fér komplementbyggnader P g

vid uppforande av flerbostadshus ar 5 % av {e,,a'f

fastighetsarean. ¥ i

. ! : R
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader .ﬁwﬁ:
inkluderas i byggnadsarean. Eéi;:?f}:'i‘ﬁf}';:}i;,;m;.ﬁ;:'

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av
grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas
i byggnadsarean.

i o Bl

el S

Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning
samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet.
Planbestammelsen syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea
dar varje flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppforas med en hégsta nockhojd om 14,5 meter . Da planbestammelsen inte anger varifran
hojden ska matas, ska den matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer
ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts
ochregleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen. Nockhojden avgransas till
14,5 meter for att kunna majliggora en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppforasi 3,5 plan
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Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln maojliggor
att bostadshuset kan uppforas i 3 vaningar med inredd vind, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestam-
melsen mojliggor att komplementbyggnader kan uppforas med pulpettak och planbestammelsen
i kombination med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den
variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna férhalla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoras (b2) avser mojliggora for gron férgardsmark.

Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dessutbredning ar att sakerstallaatt ny bebyggelseinteriskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inomdenna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoéringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggora gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomradet regleras en yta med korsmark.Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse samt mojliggora en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 600 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergard till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som majliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 200-400 kvadratmeter
baserat pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 600 kvadratmeter syftar
till att sakerstalla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgoras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggor for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en gron innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men tva slapp om sju meter bredd for in- och utfart maojliggérs vid
Trollskogsgatan samt Mellersta Stadsskogsgatan.
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Sydvastra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det sydvastra anvandningsomradet mojliggor markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar

till cirka 4800 kvadratmeter.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas
inom fastigheten, reglerar att

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande
av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tilldtna
byggnadsarea for komplementbyggnader
vid uppférande av flerbostadshus ar 7,5 % av
fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande
av friliggande enbostadshus ar 20% av
fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean.

Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande
av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar
25 % av fastighetsarean.

Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som
far uppforas men med hansyn till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhdjd ar
det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet. Planbestammelsen syftar till att
mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea dar varje flerbostadshus
som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppforas med en hogsta nockhéjd om 14,5 meter fran gata. Da planbestammelsen
inte anger varifran hojden ska matas, ska den matas fran den medelnivda som marken har invid
byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga marknivan, alltsd den nivd som marken
ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse
till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till 14,5 meter for att kunna mojliggora
en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppfdras i 3 vaningar med inredd vind.

Utformning

Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppforas i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
mojliggor att komplementbyggnader kan uppféras med pulpettak och planbestammelsen i kombina-
tion med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den variation av tak
som finns inom stadskarnan.

Inomkvarteretfinns en planbestammelse somreglerar att niva pa fardigt golv skavaraminst 40 centimeter
over nivan pa narmaste del av anslutande gata (b3). Planbestammelsen syftar till att sakerstalla skydd vid
eventuell 6versvamning,da detfinnslagpunkterinom delarav kvarteret enligt utford dagvattenutredning..
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Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna férhalla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoéras (b2) avser mojliggora for gron forgardsmark.
Prickmark ar aven utlagd tvd meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dessutbredning ar att sakerstalla att ny bebyggelseinteriskerar att kraga ut 6ver allméan plats. Inomdenna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggoéra gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomradet regleras en ytamed korsmark.Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark &r att styra placering av ny bebyggelse samt mdjliggéra en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 800 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergard till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som majliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 500-700 kvadratmeter
baserat pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 800 kvadratmeter syftar
till att sakerstalla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgéras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggor for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en gron innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men dar tva slapp om sju meter bredd for in- och utfart mojliggors
vid Trollskogsgatan samt ett slapp om sju meter vid syd-vastlig genomfartsgata.

Teknisk anlaggning

Plankartan sakerstaller tva omraden med kvartersmark for teknisk anlaggning (E-omrade). De tekniska
anlaggningarna ar placerade i planomradets norra del invid Trollskogsgatan samt i den mellersta delen
av planomradet invid Trollskogsgatan. Ytan for respektive E-omrade uppgar till 9 x 11 meter. Inom
respektive E-omrade avser Alingsas energi anlagga natstation, vilka forser ny bebyggelse med el.

*
i
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lllustration med plankartans E-omraden markerat i rott
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Avstand till namaste bebyggelse fran E-omradets egenskapsgrans uppgdr som minst till 10 meter i det
norra omradet.
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lllustration med avsténd norra E-omradet |nV|d TroIIskogsgatan

Dar E-omrade foreslas i mitten av Trollskogsgatan ar avstand till ndarmaste bebyggelse 8 meter norr
om E-omradet. Oster och vaster om E-omradet tillskapas ny kvartersmark och for att sakerstalla att ny
bebyggelse inte placeras for ndra natstationen infors prickmark om fem meter.

IIIustratlon med avstand meIIersta E-omradet invid TroIIskogsgatan
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Administrativa bestammelser

Markreservat for underjordisk ledning
Plankartan sakerstaller ett u-omrade i planomradets nordvastra del. U-omradet uppgar till en area om
cirka 150 kvadratmeter.

Syftet med u-omradet ar att sakerstalla yta for allmannyttig ledning. U-omradet ar placerat inom allman
plats NATUR dar kommunen har huvudmannaskap, men u-omrade infors pa plankarta for att tydliggora
den underjordiska ledningens ungefarliga placering.

Genomfdrandetid

Genomfdorandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under genomférandetiden har fastig-
hetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger

3. Trafik
Trafikfloden

For att utreda detaljplanens paverkan pa trafiksystemet har ett PM for Trafikfloden tagits fram av Sweco
2021-03-03. Utredningen visar hur biltrafiken fordelas pa omkringliggande gator i Stadsskogen vid olika
scenarion och trafiken bedoms inte 6ka till féljd av planforslagets utbyggnad.

En kapacitetsanalys (Sweco 2021-01-29) har genomforts for korsningen mellan Hedvigbergsvagen, E20
samt Varsjovagen for scenario 2- etapp 4 (planforslaget). Kapacitetsanalysen visar att samtliga tillfarter i
korsningen ar 2040 uppfyller Trafikverkets grans for onskvard serviceniva under den dimensionerande
timmen aven om planforslaget (etapp 4-scenario 2, 2040) byggs.

Kollektivtrafik
Alingsas jarnvagsstation ligger cirka tre kilometer fran planomradet. Fran planomradet till stationen tar
det cirka 30 minuter att ga och cirka 15 minuter att cykla.

Busslinje 1 trafikerar fran hallplats Rubingatan medan busslinje 4 gar fran hallplats Skogstorget. Turtatheten
ar 1-3 ganger per timme beroende av tid pa dygnet.
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Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsds kommuns parkeringsnorm antagen den 12 juni
2024, § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma om lampligt utrymme for parkering finns
vid genomfdrandet av detaljplanen och det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls
och det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas utifran aktuellt bebyggelseforslag.
Planomradet ar enligt parkeringsnormen inom zon 2, Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn och for bostader galler olika parkeringstal beroende av bostadstyp samt lagenhetsstorlek

Per lagenhet/

bostad
Ligenhet <35m2 Boende 0,2 Boende 0,6 Boende 0,8
9 - Besdkare 0,1 Besdkare 0,1 Besotkare 0,1
Lagenhet >35m? Boende 0,5 Boende 0,7 Boende 0,8
<=55m? Besokare 0,1 Besokare 0,1 Besokare 0,1
Ligenhet >55m2 Boende 0,6 Boende 0,8 Boende 1
9 e Bestkare 0,1 Besékare 0,1 Besétkare 0,1
Smahus Boende 1 Boende 1 Boende 1
Besokare 0 Besokare 1* Besokare 1*

Tabell med berdkning av parkeringstal fran antagen parkeringsnorm

Etapp 4 forvantas utifran detaljplanens regleringar och maximala boarea medfora ett parkeringsbehov
om cirka 100 parkeringsplatser och parkeringsplatser skall I6sas inom kvartersmark. Parkeringsplatser

ska anordnas i mindre enheter inom fastigheten vid uppférande av flerbostadshus enligt riktlinjer fran

antagen stadsplan.

Parkering for cyklar

Behovet av nya cykelplatser regleras av Alingsads kommuns parkeringsnorm antagen den 12 juni 2024,
§ 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomfdrandet av detaljplanen och det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det
avgors om tillrackligt med cykelplatser kan skapas utifran aktuellt bebyggelseforslag.

Planomradet ar enligt parkeringsnormen inom zon 2, Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn och for bostader galler olika parkeringstal beroende av bostadstyp samt lagenhetsstorlek

Per ldgenhet/

iy Zon 1 Zon 2 Zon 3

Boende 1,25 Boende 1,25 Boende 1
3 o E r

Liagenhet <35m Bestkare 0,25 Besakare 0,25 Bestkare®

Ligenhet >35m? Boende 2.5 Boende 2,5 Boende 2

=55m= Bestkare 0,25 Besdlkare 0,25 Bestihare®
Boende 3.5 Boende 3.5 Boende 3

2 L 2
Iganhet >5hm Besokare 0,25 Bestkare 0,25 Besokare®
Smahus**

Etapp 4 forvantas medfora ett parkeringsbehov om cirka 300 cykelplatser.
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Riksintresse kommunikationer
Planomradet ar beldget cirka 450 meter fran E20 och cirka 430 meter fran jarnvagen som bada ar av
riksintresse for kommunikationer. Planforslaget paverkar dock inte riksintresset.

Raddningsvagar

Byggnader ska utformas sa att raddningsinsatser ar mojliga att utfora med tillfredsstéllande sakerhet (BBR
5:71). Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter (BBR 5:72 och 5:721).1 samband med bygglov och startbesked hanteras dessa fragor samt
barighetskrav for raddningstjanstens fordon. Raddningstjansten har framfort synpunkt att myndigheten
inte kan vara behjalplig vid stegutrymning med utskjutsstege eller h6jdfordon pa grund av langa insatstider
till tankt bebyggelse och utrymning rekommenderas utféras med trapphus enligt Tr2 utférande.

Vagars lutning kommer inte Overstiga 6% enligt trafikutredning.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Stadsskogen ar en skogsbevuxen hégplata som i kommunens naturvardsprogram kategoriserats till natur-
vardesklass C, dar klass A har hogst identifierade naturvarden. Inom naturvardesklass C skall hansynsniva
3 tillampas inom projektet. Detta innebar att vid all exploatering ska extra stor forsiktighet iakttas med
hansyn till de speciella véarden som pekas ut inom det naturklassade omrddet. Hela Stadsskogen ingar
i Lansstyrelsernas vardetrakter for skog och i vardetrakter for skyddsvarda trad. Inom vardetrakter for
skyddsvarda trad galler samradsplikt for atgarder som avser trad som uppfyller nagot av kriterierna for
skyddsvarda trad.

En naturvardesinventering har gjorts av Melica 2019-09-30 for att kartlagga naturvardena inom planomradet.
Totalt har 13 naturvardesobjekt avgransats, varav fem har bedomts uppna klass 3 - patagligt naturvarde
och resterande atta objekt har klassats med klass 4 - visst naturvarde. Klassningen sker i fyra klasser av
forhojt naturvarde dar klass 1 ar hogsta naturvarde.

Den sammanhadngande aldre skogen har ett hogt naturvarde i sig och flera av de avgransade naturvar-
desobjekten har ett patagligt bevarandevarde och bor bevaras i mojligaste man. Detaljplanen reglerar
drygt 8 hektar allman plats NATUR. Kommunen ar huvudman fér den allménna platsen och en skotsel-
plan tas fram for att sakerstalla omradets natur pa lang sikt. | skdtselplanen avses faltskiktet bevaras i sa
manga partier som majligt. Vattendragen utvecklas med bibehallen naturlig karaktar och anvands fér om-
handertagande av dagvatten. Kulturdalens barrskogsvegetation i sodra delen, dar den vaxer pa det gamla
stenbrottet, kommer att sparas eller omvandlas till fukttalig 16vskog dar dagvattnet hojer de befintliga
vattennivaerna, medan den i norr bestar mest av yngre tall- och 16vskog som utvecklas for att framja arter
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adsskogen etapp 4 och

—inventeringsomréde

. naturvardesobjekt

A

&

Inventerade naturvarden, Melica 2019-09-30

Vardeelement
Flertalet strukturer och trad har pekats ut som vardeelement. Dessa strukturer har sarskilt stor betydelse

for naturvardena i omradet. Exempel pa utpekade vardeelement ar gamla och grova trad som har en
nyckelroll for madnga andra arter, grova lagor och stenbrott.

LN g g b

i o

- DP Stadsskogen etapp 4 och 5
9 gj [~ inventeringsomrade
vardeelement
150 200
Inventerade viardeelement, Melica 2019-09-30
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Ekosystemtjanster

Planomradet praglas av uppvuxen vegetation med sammanhangande aldre skog. Dalgangarna

med dess lagpunkter ar naturliga miljoer dit dagvatten ansamlas och dar sumpskog ar vanligare. |
planomradets nordvastra del finns anlagda dagvattendammar och fuktstraket fortsatter langre sdderut
dar plankartan foreslar en reglering av vatmark.

Den anlagda dagvattendammen bidrar utéver sina ekologiska funktioner med rekreativa och
upplevelsefulla varden dar groddjur, mindre vattensalamander, insekter samt smafisk kan
upptackas. Dagvattendammen anvands aven for lek av barn, dar barn kastar sten samt bygger
forddammningar i den grundare delen dar vatmark moter dagvattendamm. Detta varde i den
anlagda dagvattendammen samt vatmarken bevaras samt utvecklas genom planforslaget.
Naturen har en stor variation enligt den naturvardesinventering som ligger till grund for projektet
och bestar av blandskog, luckig gammal betesskog, sumpskog, l6vrik granskog, klipphed med
ljung med mera. Skogen mojliggor for olika arter och biologisk mangfald. For narboende bidrar
skogen med rekreativa varden samt mojligheter till upptackt och ett naturligt méte med naturen
dar aktiviteter som barplockning, upptackt av djur samt natur sker pa ett spontant satt i narmiljon.

Detaljplanen syftar till att utveckla omrddet med ny bebyggelse for bostader, men att tillvarata
och utveckla de befintliga varden som skogen medfor ar viktigt, varfor naturmarken infor
granskning utokats. Inom detaljplanen regleras allman plats natur motsvarande 8,1 hektar
Planforslaget mojliggor 6st-vastligakopplingarav naturmark séderiplanomradet vilket 6kar derekreativavardena
och tillgangligheten till planomradet. Inom projekteringen har det vidare utretts hur den naturmarken inom
planomradet kan utforas och gestaltas. Tanken ar att binda ihop planomradets naturmark med olika kopplingar,
darvissa kopplingar utgoérs av naturstigar medan andra kopplingar utgors av 1,5-2,5 meter breda belysta stigar.
Nya spangar mellan blGta partier anlaggs och aven ny bro, vilket underlattar tillgangligheten inom naturmark.

Groddjursinventering

En groddjursinventering har gjorts av Melica 2020-06-10 dar vanlig groda, akergroda och
vattensalamandrar inventerades. Alla fynd gjordes i dagvattendammsystemet i nordvastra delen
av inventeringsomradet. Vanlig groda noterades i stort antal, bade som vuxna lekande individer
och romsamlingar. Utover det hordes akergroda inom inventeringsomradet och strax norr om.
Tva vuxna individer av mindre vattensalamander noterades pa ostsidan i en av dammarna.
Tva S|gnalkraftor h|ttades ocksa i dagvattendammarna sannollkt som resultat av utplantering.

® Zkergroda
@ vanlig groda
mindre vattensalamander

AR |
9Om |
o Al 7 AR
Groddjursmventerlng, rod markerlng akergroda groén markermg vanlig groda, gul markering = mindre
vattensalamander
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Artskyddsutredning

En artskyddsutredning har gjorts av Melica 2020-12-14 for att utreda hur skyddade arter paverkas av
foreslagen exploatering. Akergroda, mindre vattensalamander och vanlig groda péatraffades inom
planomradet. Akergrodan &r skyddad enligt 4 och 6 §§ artskyddsférordningen. Det &r forbjudet att avsiktligt
fanga eller doda djur, avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, Gvervintrings-
och flyttningsperioder, avsiktligt forstora eller samla in dgg i naturen och skada eller forstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Férbudet i 4 § galler alla levnadsstadier och innebar forbud mot att
exploatera lek- och viloplatser oavsett om djuren for tillfallet ar dar eller inte. Detta galler savida man inte
genom sa kallade. skyddsatgarder kan sakerstélla en lika stor fortsatt reproduktion och vinteréverlevnad.

Vanliggroda och mindre vattensalamander ar skyddade enligt 6 § artskyddsforordningen, vilketinnebar att man
inte far doda, skada eller fangaindivider. Man farinte heller tabort eller skada dgg, rom, larver eller bon. Férbudet
i6 §innebaratt maninte far paverka eller skada groddjurens lekomraden under lek- och yngeluppvaxtperioden,
eftersom de da befinner sig dar. Bade avsiktligt och oavsiktligt skadande ar forbjudet enligt 6 8.

Akergrodans lekmiljer paverkas ej direkt av planerad exploatering och kommunen har i samradd med
Lansstyrelsen blivit dlagda att anlagga tio stycken nya overvintringsplatser inom naturmarken. Grodornas
vilo- och 6vervintringsplatser bedoms darmed ej paverkas negativt av planférslaget. Om de befintliga
dagvattendammarna och lekmiljéerna belastas med storre mangd dagvatten, innebar detta ett okat
flode och potentiellt hogre halter av fororeningar. En fordjupad analys har gjorts i dagvattenutredningen
och planférslaget medfor en forsumbar 6kning av féroreningshalter samt forhojt pH. De 6kade halterna
anses inte som skadliga for groddjuren. En stor andel av plankartan regleras till natur och sakerstaller
groddjurens omraden for fodosok, vila samt fortplantning da kommunen planerar kompensationsatgarder
sasom reglering av vatmark i plankarta samt overvintringsplatser enligt Lansstyrelsens foreldggande.

Artskyddsutredning for fladdermoss

Under var samt sommar 2023 utfordes inventeringar av fladdermdss. For fladdermoss besoktes
omradet vid tva tillfdllen i juli och innventering utfordes enligt Naturvardsverkets metod for
artkartering av fladdermdoss. Planomradet inventerades dels manuellt med fladdermusdetektor
samt genom fyra autoboxar. Totalt noterades 8-9 arter vid inventeringen, dar nordfladdermus
och dvargpipistrell var vanligast, men dar det ocksd forekom storre brunfladdermus, graskimlig
fladdermus, sydfladdermus, brunldngora, vattenfladdermus och mustasch-/tajgafladdermus.

Detaljplanens genomférande med byggnation av infrastruktur och bostader kommer medfora paverkan
pa fladdermoss i form av:

+ Forlust av en fodosoksmiljoer. De delar som planeras for bebyggelse ar dock en medioker
fodosoksmiljo och i inventeringen var det endast enstaka observationer i de delar som planeras fér ny
bebyggelse, medan aktiviteten var ganska stor i de delar som sparas som naturmark.

« Forlust av haltrad. Enstaka trad med hackspettshal forekommer i de delar som ska exploateras. Ingenting
tyder dock pa att det forekommer kolonier i planomradet, men maojligen kan haltraden anvandas ibland av
enstaka fladdermass for dagvila, aven om manga troligen ar upptagna av faglar under deras hackningstid.

« Belysning nattetid. Flertalet arter paverkas negativt av gatlampor och det galler i synnerhet brunlangéra
och arter av sldaktet Myotis. Dessa arter undviker ofta belysta omrdden, vilket dven gor att kvarvarande
omraden kan komma att nyttjas i mindre utstrackning om de maste passera upplysta omraden pa vag dit.
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Artskyddsutredning for fagel

Planomradet inventerades vid fem olika tillfallen frdn mars till juni ar 2023. Vid varje inventeringstillfalle
genomstrévades inventeringsomradet under tidig morgon. | denna inventering gjordes en férenklad
revirkartering och totalt observerades 31 arter. Fem av arterna ar rodlistade eller med i fageldirektivets
bilaga 1 och dessa arter beskrivs nedan:

«  Gronsangare ar rodlistad som nara hotad (NT). Den lever framst i hégstammig 16vskog men
kan fore-komma aven i granskog. Populationen i Sverige har minskat under senare ar (darav
rodlistningen) och uppskattades 2018 till 167 000 par. | planomradet férekommer den i granskog i
sodra delen av omradet (som flest 3 sjungande faglar).

«  Spillkrdka ar rodlistad som ndra hotad (NT) och dessutom listad i bilaga 1 till fageldirektivet. Den
trivs bast i naturskogsartad skog och har minskat i antal till féljd av skogsbruket. Den forekommer
dock, om an i lagre tatheter, aven i brukade skogar. Favoritfodan ar hastmyror. | landet finns cirka 24
000 par av arten. Den hordes ropa vasterifran, utanfor inventeringsomradet, vid besoket 4 april. Det
ar tveksamt om arten hackar i inventeringsomradet, men da arten har stora revir kan det handa att
den da och da besoker omradet fér fodosok.

«  Svartvit flugsnappare ar rodlistad som nara hotad (NT) till foljd av en minskning av populationen,
men ar fortfarande en mycket vanlig fagel med uppskattningsvis 1 122 000 par. Den trivs i
Iovskogar och lummiga tradgardar.

«  Bjorktrast ar rodlistad som ndra hotad (NT). Den trivs i skogar, bryn, parker och tradgardar. Artens
population har minskat kraftigt, men det berdknas fortfarande finnas 594 000 par i Sverige.

«  Grdkraka ar rodlistad som nara hotad (NT). Den hackar i trad, ofta i anslutning till jordbrukslandskap
eller tatorter. Den har minskat kraftigt under de senaste decennierna
och bedéms nu forekomma med 145 000 par i Sverige

Fornlamningar och kulturminnen

Arkeologisk utredning och arkeologisk utredning steg 1 har gjorts 2005 respektive 2020. Stenbrott
(6vrig kulturhistorisk lamning) finns i dalarna Oster och vaster om bebyggelsen. Delar av stenbrotten
kommer att behdva rensas upp. Informationsskylt om stenbrottet och platsens historia kan sattas upp
vid de delar som blir kvar. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen) och anmalan ska goras till Lansstyrelsen.

Geoteknik

Det aktuella omradet bestar, enligt SGU:s jordartskarta, av berg, dock férekommer sandig moran,
torv och lera i omradet. Omraden med lera, torv och storre maktigheter av moran sammanfaller
med lagpunkterna. Jorddjupet inom omradet varierar enligt SGU:s jorddjupskarta mellan 0 och 5 m.
Utféorda undersdkningar i omradet bekraftar jordarts-och jorddjupskartan. Vid platsbesok
konstaterades berg i dagen pa flera stallen. Tidigare och nu utférda undersékningar i omradet
har stoppat pa djup mellan ca 0,2 och 5 m. Jordlagerfoljden utgors av mulljord som underlagras
av friktionsjord. Hojdpartierna domineras av berg i dagen eller sma maktigheter av friktionsjord
som vilar pa berg. | lagpunkter har torv eller lera som underlagras av friktionsjord patraffats.

Stabilitet

Da jordmaktigheterna inom omradet ar sma bedoéms lokalstabiliteten for befintliga forhallande
och planerad bebyggelse vara tillfredstdllande, med forutsattning att torvmaktigheter schaktas
bort i samband med grundldaggning. Vid tyngre byggnader forutsatts att grundlaggning
sker pa packad fyllning efter det att bergytan schaktats fram alternativt pd plintar.

Sattningar

Den organiska jorden i form av mulljord och torv ar sattningskanslig och forutsatts
schaktas bort i samband med grundlaggning av byggnaderna. Sattningarnas storlek,
vid mattliga laster, for 6vriga omrdden forutsatts bli sma och ske relativt snabbt
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Grundlaggning

Grundlaggningsforutsattningarna inom omradet ar goda for bebyggelse. For byggnader upp till tva
vaningar bedéms grundlaggning kunna utforas med platta pa mark. For byggnader over tvd vaningar
(och upp till 5) bedoms grundlaggning kunna utféras pa packad fyllning efter det att bergytan
schaktats fram alternativt pa plintar. Innan grundlaggning sker ska det sakerstallas att all organisk
jord har schaktats bort samt att grundlaggning av byggnad och ledningar sker pa frostfritt djup.

Berggrund, rasbranter och stenbrott
Berggrunden i planomradet vaxlar i karaktar, men bestar huvudsakligen av granitisk gnejs. Den domineras

av mineral sa som faltspat och kvarts och i manga fall aven biotit, och varierar fran att vara finkornig till
medelkornig och stallvis dven grovkornig till pegmatitisk. Berget skiftar fran att vara kraftigt folierat till
i stort sett massformigt. Omradet ar till storsta del tackt av ett tunt jordtacke och hallar kommer fram i
dagen ur mosslandskapet pa enstaka stallen. Inom planomradet férekommer flertalet mindre stenbrott
av aldre karaktar. Hogar av spillmaterial ligger upplagda runt gruvschakten som finns kvar efter brotten.

Stenbrotten som forekommer inom planomradet kan utgora problem i form av risk for mindre ras och
Okad skaderisk (benbrott eller drunkning) bade i bygg- och permanentskede. Utanfor planomrade
finns ett flertal langstrackta, narmast vertikala hallar/slanter. De varierar i hojd fran ett par meter upp
till 5 meter. Bergssakkunnig ska i detalj underséka markerade riskomraden/rasbranter om bebyggelse
planeras inom 20 meter fran dessa (bade ovan och nedan slant), alternativt kan dessa schaktas
avskrotas for att mojliggora for bergsakkunnig att besikta nyblottat berg innan fortsatta arbeten.

Stenbrotten i omradet ska stadas upp sa att hal och férekommande hégar med 6verbliven sten synlig-
gors eller tas bort. | de fall hogar och schaktgropar ar skyddade av naturvardes- eller kulturmiljéskal
stangslas forekommande omraden in.

Fororenad mark

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att féroreningar
finns. Miljoteknisk markundersokning har inte utforts. Om fororeningar patraffas ska, enligt Miljobalken,
Miljoskyddsnamnden underrattas om den patraffade fororeningen. Innan avhjéalpandedtgarder vidtas
ska atgarderna anmalas till Miljoskyddsnamnden i god tid innan planerad atgard.

5. Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp.

Dagvatten och skyfall

Alingsads kommun har en dagvattenstrategi antagen av kommunfullmaktige 2020-09-02.
Dagvattenstrategintegin utgor ett gemensamt styrande dokument for dagvattenhantering i Alingsas
kommun. Strategin riktar sig till politiker, tjiansteman, fastighetsagare, exploatorer med flera och ska skapa
forutsattningar for en langsiktigt fungerande dagvattenhantering. Dagvattenstrategin innebar i korthet att
dagvatten hanteras i 6ppna, gréna system sasom dammar, diken, infiltration i gronstrak/planteringar. Oppna,
groéna anlaggningar bidrar till Iagre flodestoppar, mojlighet att uppratthalla grundvattennivan och till rening

De 6ppna systemen har generellt sett hogre kapacitet an nedgravda ledningar vilket skapar mer robusta
system vid skyfall. Etapp 4 bestdr av sex avrinnningsomraden 4A-4F. Avrinningsomrade 5B redovisar
eventuellt kommande etapp 5.

STADSSKOGEN ETAPP 4
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Foreslagna avrinningsomraden enligt utférd dagvattenutredning

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4A

Leds ytligt i naturmarken ner mot laglinje i naturdalen fér avledning och rening i befintligt
dagvattendike. Avser kvartersmark dar féroreningshalterna bedéms som laga. Rening sker i naturmark
innan dagvattnet tar sig till de befintliga dammarna vid stadsskogsgatan.

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4B
Dagvatten leds ytligt till Kulturdalen for avledning och rening i naturliga laglinjen ner mot dubbla
dagvattentrummor under befintliga Stadsskogsgatan.

Dagvattenhatering delavrinningsomrade 4C
Trollskogsgatans dagvatten leds via brunnar och ledningar till Naturdalens laglinje dar det renas och
fordrojs innan vidare avledning till nytt ddamme samt befintliga dammar.

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4D
Delar av mellersta Stadsskogsgatan dagvatten leds direkt till Naturdalen for fordrojning och rening i
befintligt Iagstrak.

Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4E

Om respektive sida av av mellersta Stadsskogsgatan invid anlagda trummor har tva separat vatmarker
med stdende vatten skapats. Dessa vatmarker utnyttjas for hantering av dagvatten fran den nya vagen.
Omradet ar relativt flackt sa dagvattenhantering anlaggs med fordel i mittremsan dar detta tillats med
avseende pa plats innan avledning till Kulturdalen.
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Dagvattenhantering delavrinningsomrade 4F

Om respektive sida av av mellersta Stadsskogsgatan invid anlagda trummor har tva separat vatmarker
med stdende vatten skapats. Dessa vatmarker utnyttjas for hantering av dagvatten fran den nya
vagen. Da gatan har en brantare lutning @n delavrinningsomrade 4E féreslas mittremsan med tre meter
dagvattenhantering fungera som avledning dar brunnar sektionsvis samlar upp vatten och avleder
detta till vatmark.

AVLEDNING (VISS RENING | | RENING | FORDROINING/
QCH FORDAOINING) VISS REMNING
AVLECNING YTLIGT | MATURMARK
AVLEDMING | GATUSEETION GRASOIKE
[— DAMME I
VIDARE AVLEDMING FRAN BEFIHTLIGA
AVLEDINING PEATLSEKT ION GRASDIKE LAGLINJE NATURDALEN DAMMAR
e RATHRDALEN *
DIKE/BACKS - BEFINTLIGA
MOSSIET OMARADE DAMMAR
DEL AV | AVIEDNING | GATUSERTION GRASIKE {rmin 160 m3 -
4E — max 250 md3|
UTLCPP NATURDALEN
AVLEDNING YTLIOT | NATURIMARK
AVLEDMING YTLIGT | MATURMARE LAGLINIE STRYPT UTLOPP VID
e, HU;E: mL.EN ﬁ TRUMMOR UNDER
el STADSSKOGSVAGEN
MOSSIGT OMRADE MIN 170 - MAX 270
DEL AY § i EOMING | GATUSEHTION | ORASOIKE { = }
4E
AVLEDNING [GATUSEKTION = STRYPT UTLOP® VID BEFINTLIG KLIPOLERLINN
AF (AT 1) e ety BEFINTLIGA VﬁTFI%ﬁI;E;;;‘LLAGPUNHT FOR
e

Flodesschema 6ver foreslagen dagvattenhantering i samband med projektering, Systra Sverige AB

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Brandpost finns vid korsningen Trollskogsgatan och Stadsskogsgatan cirka 60 meter fran planomradets
norra del. Det kommunala brandpostnatet foreslas byggas ut utifran de riktlinjer som anges i VAV:s
publikationer.

Vid eventuell brand kommer slackvatten fran kvartersmark, beroende pa hojdsattning av ny bebyggelse,
hamna i dagvattenledningarna i Trollskogsgatan alternativt rinna direkt mot laglinjen i Naturdalen,

for att slutligen avrinna till kommunens nyanlagda damme. For att minimera risken for att slackvatten
leds vidare ner mot befintliga dammar kan flodet stoppas vid ddmmet. Detta kan géras med olika
metoder sasom med hjalp av en brunn med avstangningsventil, alternativt att man lagger sandsackar i
inloppet till trumman vid brand. Kommunen behéver tillsammans med raddningstjansten hitta rutiner
for hur information kring detta I6ses rent praktiskt vid eventuell brand, men kommunens bedomning

ar att slackvatten inte riskerar att paverka skyddsvard natur- och arter da slackvattnet koncentreras till
nyanlagt damme.

Avfall

For avfallsfordon kravs rundkdrningsmojlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8

meter alternativt en vandradie om 9 meter. ransportvagen ska ha en bredd pa 3,5 m bred vid
enkelriktad trafik och minst 5,5 m vid motande trafik. Transportvagen ska ha en fri hojd pa minst 4,7
m. Hamtningsfordonet far ej framforas pa gang eller cykelvdg, ej heller pa skolgard, forskolegard eller
innergdrd. Hamtningsfordonets angoringsplats/lastzon ska inte vara skymd av t.ex. backkron, kurva,
vaxtlighet och bebyggelse (plank m.m.) Langsta tillatna dragvag for avfallskarl ar 25 meter.

STADSSKOGEN ETAPP 4
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El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga elledningsnatet. Tva nya transformatorstationer kommer
att behovas. En i den norra delen och en i den sydvastra delen av planomradet. Pa plankartan regleras
omradena for transformatorstationerna som Tekniska anlaggningar.

Varme
Den nya bebyggelsen kan for de delar dar fiarrvarme byggs ut, anslutas till det kommunala fijarrvarmenatet.

6. Halsa och sakerhet

Buller
Miljobalken och plan- och bygglagen innehdller krav pa hansyn till allmanna intressen som hélsa och
sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljon vagas in i bedémningen.

Bedomning av bullerpaverkan till planerade och befintlig bebyggelse i Stadsskogen har gjorts
utifran forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Bullerutredning omfattar
en berdkning av befintliga och framtida trafikbullernivder nar planforslaget ar utbyggt samt en
berdakning av bullerpa-verkan pa befintliga byggnader i nara anslutning till det nya planomradet.
Nuldge, prognosar 2040 utan ny bebyggelse samt prognosar 2040 med ny bebyggelse har beraknats.

Enligt forordningen ska buller fran spartrafik och vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad samt 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om den ljudnivan anda overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden. For ny bebyggelse uppfylls riktvardet for nybyggnation av bostader. Dock kan
det i anslutning till uteplats mellan bostad och vag finnas platser som inte uppfyller férordningens
riktvarden. For att sakerstalla ljudnivaer for uteplats har en planbestammelse inférts mellan samrad
och granskning som reglerar att varje bostad ska forses med uteplats mot ljuddampad sida.

Befintliga bostader — befintlig vag- och spartrafik

For bedomning av trafikbuller till befintliga bostadsbyggnader har Naturvardsverket tagit fram en
vagledning "Riktvarden for buller fran vag och spartrafik vid befintliga bostader”, som anvants vid
for utvardering av befintliga bostader inom trafikbullerutredningen. Buller bér inte dverstiga 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostads fasad samt uteplats. Sju fastigheter ar bullerutsatta enligt utredningen
- Trollskogen 2:1, Hambon 1:1, Hambon 2:1, Kristallen 4:1, Adellévskogen 3:1, Adellévskogen 2:1,
Rubinen 1 och Bergakungen 1:1. Dessa fastigheter uppfyller dock inte riktvardet for nollalternativet
heller, det vill saga att fastigheterna redan ar bullerutsatta dven om detaljplanen inte genomfors.

Storande verksamheter

De natstationer som planeras inom planomradet uppférs med en spanningsniva om hogst 11 kilovolt.
Referensvardet enligt Stralsakerhetsmyndigheten ligger pa 100 mikrotesla (uT) for allménheten.
Placering av ny transformatorstation sker med ett minsta avstand om 5 meter fran beyggelse dar
manniskor vistats stadigvarande och studier visar pa att magnetfaltet sjunker under 0,4 uT 2 meter ifran
transformatorstation vilket &r under rekommenderade riktvarden.

Oversvamning och skyfall

Vid ett skyfall (100-ars regn och 300-ars regn) regnar det med en intensitet som 6verskrider vad
dagvattenledningsnaten ar dimensionerade for. Inom etapp 4 avleds skyfall i tva skyfallsstrak, ett i
Naturdalen och ett i Kulturdalen. Bebyggelsen inom etapp 4 bedoms inte paverkas av klimatanpassat regn.
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7. Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersokningen
har miljobeddmningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har dérmed bedomt att en Strategisk
miljobedomning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsférutsattningarna och den paverkan
detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovisas utredningar och i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen bedéms inte paverka nagra riksintressen negativt.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Naturen inom planomradet uppnar klass
4- visst naturvarde pa en skala pa 1-4 dar 1 ar hogst naturvarde. Det bor dock papekas att den helhet av
sammanhangande aldre skog som Stadsskogen utgor, i sig ar ett hogt naturvarde. En stor andel av planomradet
planlaggs till Natur med kommunalt huvudmannaskap. lllustrationen nedan visar planforslagets paverkan pa
identifierade naturvardesobjekt utifran framtagen naturvardesinventering. Kvartersmark (den mark som ska
bebyggas med bostader/skola) illustreras med gult och identifierade naturvardesobjekt illustreras med blatt.
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Den mark for bostader som tar naturvardesobjekt i ansprak ar féljande naturvardesobjekt:

«  Omrade 1 utgors av blandskog med aldre tall.
Cirka 80- till 100-arig gles tallskog med inslag av medelalders bjork och ek. Nagra tallar bedéms
som gamla 6ver 120 ar. Visst inslag av grov dod ved. En yngre grangeneration ar pa vag upp och

har stallvis borjat formorka skogen, dar faltskiktet dock annu ar av blabarstyp. Klippfrullania (O)
patraffades pa ek och svart spiklav (O) pa en talltorraka. Ytan uppgar till cirka 3500 kvadratmeter,
men en stor del av kvartersamrkens innergard regleras med korsmark, vilket innebar att vegetation
kan bevaras.

«  Omrade 2 utgors av barrblandskog med aldre tall
Luckig variationsrik barrblandskog som domineras av tall. Inslag av grova tallar. Relativt friska enar
finns spridda i bestandet, vilket indikerar en beteshistorik och att nagon form av gallringsbruk
sedan skett. Fin friluftskog. Inslag av dod ved. Patraffade arter: storre hackspett (N) och gra tagellav

(O). Ytan uppgar till cirka 2500 kvadratmeter.

Ny bebyggelse samt infrastruktur iansprdkstar runt 6000 kvadratmeter av naturvardesobjekt
med klass 4. Detta innebar en forlust av naturvarden pa kort sikt, men den fjarde etappen i
utvecklingen av Stadsskogen har ett stort fokus pa att bevara gronomraden, vilket sakerstalls genom
planbestammelsen naturmark. Planomradet ar visuellt uppdelat i tva olika omraden som skiljs av
genom Trollskogsgatan. Inom var sida av Trollskogsgatan planeras for sammanhangande natur med
kommunalt huvudmannaskap. Utformningen av naturmark inom planomradet syftar till att skapa
sammanhangande gronomraden samtidigt som spridningskorridorer mojliggors i Ost-vastlig riktning.

Séder om planomradet finns ett sammanhangande skogsomrade och mellan planomradet och det
sodra gronomradet finns en vag inplanerad i detaljplanen. Spridningssamband for pollinerande vaxter
med mera beddms inte forsamras av ny infrastruktur da gronstrak finns sammankopplade. Omradets
konnektivitet med andra gronomraden bedéms som god da atta hektar naturmark sakerstalls i plan-
kartan. Genom en aktiv skotselplan avser kommunen framja befintliga arter och utveckla deras habitat.

Konsekvenser rekreation

Detaljplanens syfte ar att bidra med en fortsatt stadsutveckling dar bostader mojliggors i ett strategiskt
nara lage till Alingsas stadskarna. den fjarde etappen innebar dock en mindre bebyggelse jamfort
med tidigare bostadsbyggnationer i Stadsskogen och den fjarde etappen samt den femte etappen
Oster om planomradet ar den bostadsutveckling som ar aktuell inom Stadsskogen. Fran kommunens
sida ar det viktigt att koppla samman Stadsskogen vilket gors med den fjarde och femte etappen, da
tillfartsvagar ar paborjade till de respektive olika etapperna. Den fijarde etappen har ett stort fokus pa att
bevara befintlig vegetation och i den fjarde etappen utgor cirka 21 % av planomradet kvartersmark for
bostader, gata om cirka 14% samt allman plats natur om cirka 65%. Planomradet kan alltjamt anvandas
for rekreation och kommunen avser starka upp kopplingar for rekreativa gangstrak inom planomradet
samt lanka ihop den fjarde etappen med Stadsskogens norra och vastra delar som redan ar bebyggda.
Planforslaget innebar att ett tatortsnara rekreationsomrade tas i ansprak for ny bebyggelse, men da
kommunen sakerstaller en stor andel av planomradet genom allman plats natur och park har allmanheten en
fortsatt tillgang till den tatortsnara naturen. Kommunen avser forstaka befintliga rekreativa varden och fortsatt
mojliggora promenadstrak genom omradet, anlagga vatmarker, en ny lekpark samt ha en aktiv skotsel av
befintlig vegetation. Dessa atgarder gor att omradets rekreativa vardena bevaras samtidigt som nya tillkommer.

Artskydd

Inom planomradet har tre groddjursarter, akergroda, mindre vattensalamander och vanlig groda, observerats
i befintlig dagvattendamm. Samtliga groddjursarter i Sverige ar fridlysta enligt artskyddsférordningen
(ASF) dar dkergroda ar fridlyst enligt 4a§ ASF och mindre vattensalamander och vanlig groda enligt 6§ ASF.
Paverkan pa groddjuren kan uppsta via direkta eller indirekta effekter till foljd av det nya bostadsomradet. De
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befintliga dagvattendammarna som finns inom detaljplaneomradet kommer finns kvar, men en viss utokning
av desamma behdvs for att mojliggora for effektiv dagvattenhantering fran ny bostadsbebyggelse. Ovrig
paverkan uppstar da naturmark 6ster om dagvattendammarna tas i ansprak. Denna naturmark bestar idag av
kuperad aldre skogsmark med berg i dagen inom vilken groddjur kan fodosdka och hitta dvervintringsplatser.

| samband med att etapp 4 byggs tillkommer dven vdgar i omradet. Trafiken pa vagarna riskerar att skapa
barriarer for groddjurens rorelser mellan dess olika livsmiljoer (reproduktionsomraden, fodosoksomraden
och 6vervintringsomraden). Det foreligger aven en risk att groddjur blir pakorda nar de korsar vagarna.
Vagarna kommer dock vara relativt lagtrafikerade men en viss barriar- och 6kad mortaliteteffekt kan uppsta.

For att sakerstalla att groddjuren kan fortleva inom omradet kommer Alingsas kommun vidta
skyddsatgarder som dels syftar till att undvika att individer skadas eller dédas under anlaggningstiden,
dels sakerstaller att groddjursarternas livsmiljoer som reproduktionsvatten, Gvervintringsplatser,
fodosoksomraden och spridningsmajligheter finns kvar inom detaljplaneomradet och dess narhet. Aven
atgarder som Okar yngeloverlevnaden kommer vidtas.

For att undvika att stéra groddjuren under dess lekperiod kommer inga arbeten utféras vid
dagvattendammarna under perioden for lek och yngeluppvaxt (mars-augusti). For att vidare minska
risken att individer av groddjur skadas kommer markarbeten som kan paverka 6vervintringsplatser i de
omgivande skogarna ej utforas under perioden for djurens 6vervintring (1 oktober - 1 april).

Befintliga dagvattendammar har idag djuphalor samt svamplan som skapar bra forutsattningar for
groddjur och minskar risken att vattnet trokar ut under varmare och torrare somrar. | samband med
att dessa dagvattendammen utokas i areal kommer motsvarande struktur bibehallas, med djuphalor
och sluttande svamplan. Miljon runt dagvattendammarna och séderut i dalgangen kommer bevaras
som naturmark och skyddsatgarder kommer vidtas for att skapa goda forutsattningar for groddjur att
uppratthalla sig har. Flera 6vervintringsplatser kommer tillskapas i narheten av dagvattendammarna
som mojliggor for groddjuren att hitta skyddade och frostfria gomslen for dess dvervintring. Genom
att dalgangen planlaggs som naturmark kommer fodoséksomradet och spridningskorridoren
som denna erbjuder bevaras. Naromradet med bostadsomraden kommer fortsatt kunna erbjuda
fodosoksmarker och individer av groddjur kommer sannolikt dven hitta overvintringsplatser dar.

For att skapa battre forutsattningar for groddjurens reproduktion och yngeléverlevnad kommer
aven atgarder som minskar bestadndet av signalkraftan samt fisk i dagvattendammarna att vidtas.
Skyddsatgarderna kommer utféras i samrad med sakkunnig ekolog. Atgéarderna syftar till att
bevara goda mojligheter for att en groddjurspopulation langsiktigt ska finnas kvar i omradet och
naromrddet, trots ianspraktagande av naturmark for bostadsbebyggelse och vagar inom etapp 4.

Utifran den artskyddsutredning som gjorts for faglar reckommenderas ett antal atgarder for att
sakerstalla habitat och fortsatt god livsmiljo for faglar. For att inte utlésa punkt 1 och 2 i 4a§
artskyddsforordningen gors bedomningen att inga arbeten som riskerar att déda faglar, agg och ungar
eller forstora faglars bon far genomfoéras under deras hackningsperiod 15 mars — 31 juli. Punkt 4 i 4a§
artskyddsforordningen bedéms inte utldsas under forutsattning att den planlagda naturmarken skots
pa ett adekvat satt. Det innebar att hogstammig granskog i sydostra delen sparas (grénsangarrevir),
att aldre trad sparas samt att man bibehaller eller 6kar mangden aldre I6vtrad i omradet i Ovrigt.

Utifran den artskyddsutredning som gjorts for fladdermoéss beddms inte dispens kravas fran 4a§
Artskyddsforordningen om detaljplanen genomférs, under forutsattning att miljon i den planerade
naturmarken inte forsamras for fladdermoss. Belysning i planomradet bor planeras pa ett satt sa att det
inte blir en allvarlig storning for fladdermdss. Laga belysningsstolpar placeras invid gator sa att ljuset far
en begransad spridning, vilket inte bedoms paverka fladdermaossen. Belysningen programmeras aven
med ett program for nattsankning, vilket minskar mangden ljus da fladderméssen ar nattaktiva.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster faststalls med stod av 5 kap. miljobalken, enligt
vattenforvaltningsférordningen och Havs- och vattenmyndighetens foreskrift HVMFS 2019:25.
Miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomster ska faststallas for Ekologisk status samt for Kemisk status.
Miljokvalitetsnormerna beskriver den 6nskade vattenkvaliteten for en vattenférekomst och tidpunkten
for nar den senast ska uppnas. Malet ar att minst god status ska uppnas i samtliga vattenférekomster.
For att faststalla miljokvalitetsnormer ska det forst ske en statusklassning av berord vattenforekomst.
Statusklassningen ar uppbyggd av olika kvalitetsfaktorer och de kan i sin tur bestar av olika parametrar.
Tillstandet i vattenforekomsterna ska inte forsamras, det sa kallade ickeférsamringskravet (férordning
2015:516). Miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet galler for vattenférekomsten som helhet.

Den huvudsakliga recipienten for utredningsomradets avrinnande vatten ar Mjorn. En liten del av dag-
vattnet fran Mellersta Stadsskogsgatan avrinner mot Kavlasbacken, med utlopp i Saveans mynning mot
Mjorn. Kavlasbacken ar inte en klassad vattenforekomst enligt VISS (Vatteninformation Sverige). | och
med utloppets placering samt nastan identisk status i vattenforekomsterna bedéms det motiverat att
utga ifran att Mjorn ar recipient for dagvattnet fran etapp 4.

Spadningsberakningarna visar att halterna fran planomradet kommer att utgora en ytterst liten andel
av fororeningshalterna i vattenférekomsten. Det ar istallet de befintliga féroreningshalterna som blir
styrande for vad totalhalterna i vattenférekomsten uppgar till. Den ekologiska och kemiska ytvattensta-
tusen bedoms darfor inte paverkas av det renade dagvattnet fran exploateringen med avseende pa de
beskrivna metaller som ingar i SFA och prioriterade &mnen. De biologiska kvalitetsfaktorerna bedéms
inte paverkas namnvart da halterna i vattenférekomsten i sin helhet beddms bli opaverkade av den
planerade exploateringen.

Fororeningsbelastningen till den befintliga dagvattendammen 6kar, som féljd av exploatering
(vég) inom omréade 4D samt bostadshus inom omrade 4A. Okningen féroreningar r betydande
men halterna och de drliga mangderna féroreningar bedéms som relativt laga. For vissa amnen
sasom suspenderat material ser man en minskning till f6ljd av den reningsanlaggning som
mojliggors. Den dagvattenutredning som ligger till grund for projektet har inte uppdaterats utifran
granskningsforlagets andrade markanvandning. Dagvattenutredningen har fér avrinningsomrade
4D, 4E och 4F raknat pa en vagbredd om 16 meter medan granskningsférslaget mojliggor for 13,5
meter. Totalt sett mojliggor granskningsforslaget ytterligare cirka 2500 kvadratmeter naturmark.
Denna mark har i dagvattenutredning beraknats hardgéras med en avrinningskoefficient pa 0,6
(avrinningskoefficient for bostader) respektive 0,8 (avrinningskoefficient for gata). Ytterligare 2500
kvadratmeter naturmark med avrinningskoefficient 0,1 for skogsmark bedéms ge mindre paverkan pa
miljokvalitetsnormer for recipienten.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som
stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer
for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftfororeningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men
aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Den nya exploateringen bidrar till en allman 6kning av trafiken, vilket paverkar avgaser negativt aven
utanfor planomradet. Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allman trafikokning medfor
generellt ett tillskott av luftfororeningar i centrala staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet
bedoms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras. Normerna for utomhusluft dverskrids inte pa
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platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa grund av den utbyggnad som detaljplanen medger.

Konsekvenser for barn

For att behalla de lek- och rekreationsvarden som finns i omradet planeras bebyggelsen pa héjdryggen
och dalarna vaster och 6ster om bebyggelsen lamnas obebyggda. Det ar viktigt att skogen far ta plats
och integreras med bebyggelsen. Darfor sparas skogsstrak i 0st-vastlig riktning i den norra samt sddra
delen av planomradet. | det norra grona skogsstraket planeras @ven en gang- och cykelkoppling som
mojliggor passage for gdende och cyklister tvars genom omradet, medan den sédra kopplingen endast
mojliggor for stignat.

Naturmarkenidalarna utgdr en naturlig lekmiljé. Aven en mer anordnade lekplats fér mindre barn finns vaster
om planomradet i skogsdungen mellan Grankullegatan och Skogskullegatan. Lekplatsen kan enkelt nas
genom gang- och cykelvag pa Mellersta Stadsskogsgatan. | Kulturdalen 6ster om bebyggelsen finns utrymme
attanordna tex. ytterligare en lekplats, allaktivitetsyta och utegym som kan nyttjas av bade barn och unga.

F-6 skola med idrottshall, bollplan och lekplats finns vid Bjorkhagegatan, ca 300 m fran planomradets
norra del. Barn och unga kan ga och cykla pd gang- och cykelvag langs Trollskogsgatan och
Bjorkhagegatan men behover korsa Stadsskogsgatan via en gang- och cykelpassage for att komma till
skolomradet.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Planbestammelse Fastighetskonsekvens Ovrigt Atgard
Stadsskogen Bostader (B) Mark reglerad med B Ny fastighet/er kan | Kommunen
111 Skola (S) kan avstyckas till privata bildas inom kvarter- | ansoker om
GATA fastigheter som motsvarar | smark avstyckning
NATUR plankartan. Ny fastighets- hos Lantma-
Teknisk anlaggning (E) | bildning provas enligt terimyndig-
fastighetsbildningslagen. heten

8. Efterkommande skeden

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Flexibel markanvandning

Plankartan reglerar en flexibel anvandning med skola och bostader. D4 kommunen ar markagare ar
tanken att kommunen i samrad med barn- och utbildningsférvaltningen fortsatt samrader om behov
av skola samt att investeringsbeslut fattas av barn- och utbildningsnamnden om skola skall byggas.
Marken bor inte markanvisas for bostader innan det allmanna behovet for skola ar utrett och avstamt.

Uppvuxen vegetation inom kvartersmark

I samband med utbyggnad av allman plats gata samt anslutning till kvartersmark ar det positivt om

sa mycket uppvuxna trad som mojligt kan sparas, da de bidrar med vérden till platsen. Inom det norra
kvarteret dar en stor andel gamla tallar finns bevarade enligt naturvardesinventering finns plantekniska
forutsattningar for bevarande av befintig vegetation da marken reserveras for korsmark.

Sakerstallande av habitat och goda miljoer for rodlistade arter

Planforslaget medfor en forlust av haltrad da planomradet exploateras. Ingenting tyder pa att det
forekommer kolonier i planomradet, men majligen kan haltraden anvandas ibland av enstaka
fladdermdss for dagvila, aven om manga troligen ar upptagna av faglar under deras hackningstid. Ett
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bevarande av haltrad inom allman plats natur ar viktigt infor upprattande av skotselplan for omradet.

Grodor

Anlaggningsarbete bor ej utforas i anslutning till dagvattendammarna under perioden mars-augusti
for att undvika storning i samband med groddjurens lekperiod. Vatmarker Den vatmark som planeras

i plankartan behover fa ratt volym och utformning for att sakerstalla att regn kan forddjas med 20 ars
aterkomsttid. Vatmarken minskar flodeshastigheter och féroreningshalter som avleds till de befintliga
dagvattendammarna dar groddjuren har patraffats. Avledningen fran vdtmarken kommer strypas, vilket
saledes minimerar skadan som sker pa lekomraden under héga floden. Vatmarken ar dimensionerad
for att efterlikna det flodet som i dag nar dagvattendammarna. Anlaggning av vatmark minskar
flodeshastigheter till en sddan grad att det bedéms att lekmiljoerna inte kommer att paverkas markbart
negativt. Vatmarken minskar aven risken for att nedstromsliggande (befintliga) dagvattendammar
torkar ut genom att dagvatten och naturmarksvatten fordrojs i uppstroms foreslagen vatmark och
avleds i ldangsam takt till befintliga dagvattendammar. Den féreslagna vatmarken kan, férutom sin
funktion som fordrojningsmagasin, aven utformas pa ett satt som gor den till en god lekmiljo for
akergroda, vanlig groda och mindre vattensalamander och det ar darfor av stor vikt att vatmarken
utformas ratt vid detaljprojektering.

Faglar

For att inte utlosa punkt 1 och 2 i 4a§ artskyddsférordningen far inga arbeten som riskerar att doda
faglar, agg och ungar eller forstora faglars bon genomféras under deras hackningsperiod 15 mars — 31
juli. Punkt 4 i4a$§ artskyddsforordningen beddms inte utlésas under forutsattning att den planlagda
naturmarken skots pa ett adekvat satt. Det innebar att hdgstammig granskog i syddstra delen sparas
(gronsangarrevir), att aldre trad sparas samt att man bibehaller eller 6kar mangden aldre I6vtrad i
omradet i dvrigt.

Tillganglighet for avfallsfordon

Trollskogsgatans anvandningsomraden fér bostader har inte studerat lampliga in- och utfarter inom
den nya kvartersmarken, utan i samband med lantmateriforrattning samt avstyckning av fastigheter
ses fragan Over. Dock ar det viktigt att beakta tillganglighet for avfallsfordon och att tomning av avfall
kan ske enligt gallande lag och férodningar. Detta innebar bland annat att trottoarkanter kommer
behdva avfasas for att tomning av sopkarl ska kunna ske in och ut fran fastighet. | de norra samt sédra
anvandningsomradena dar flerbostadshus foreslas bor avfallshantering samordnas i gemensamma
miljohus.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040.
Visionen lyder "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande,
engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att Iata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de
sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:
Vackra miljcer

Livskvalitet

Experimentlust

Omstallning

Tillsammans

Budget for Alingsas kommun
Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och
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kassaflodesbudget for de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem. |
budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna.

Tillvaxtprogram

Tillvaxtprogrammet med tillhérande overgripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter

det finns i Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande

tio dren. Tillvaxtprogrammet ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhallsplanering.
Programmet ska ge underlag till de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda
utvecklingsprojekt men ersatter inte beslut for enskilda projekt. Stadsskogen ar ett kommunens storre
utbyggnadsomraden och beskrivs i tillvaxtprogrammet.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Alingsas kommun ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad
och framtida drift och underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning

Kommunen projekterar och utfor samtliga atgarder pa allman platsmark. Detta omfattar Mellersta
Stadsskogsgatan samt forlangningen av Trollskogsgatan med tillhdrande anlaggningar fér gang- och
cykeltrafik, allmanna VA-anlaggningar, ledningar for el och kommunikation, samt 6vriga atgarder inom
naturmarken och parkmarken.

Avtal
Kommunen avser att inga markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal med exploatdrer avseende

tilldelning och férsaljning av kvartersmark inom planomradet. Avtalen kommer att reglera genoforadet
av detaljplanen. Bland annat kommer avtalen behandla parternas ataganden, férdelning av kostnader och
ansvar, bebyggelsens utformning, overlatelse av kvartersmark och erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet ari sin helhet beldaget pa den kommunala fastigheten Stadsskogen 1:1 och ett genomférande
av detaljplanen innebar att planomradets nuvarande fastighetsstruktur kommer andras. Om kvartersmark
ska delas upp iflera fastigheter kan servitut eller gemensamhetsanlaggning bildas for att sakerstalla angoring
for de fastigheter som inte har en direkt anslutning till allman platsmark.

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga frdgor handlaggs av lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning och fastighetsreglering kommer att kunna ske nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Utgifter

Kommunen bekostar anldaggandet av ny genomfartsgata, forlangningen av Trollskogsgtan med tillho-
rande anldaggningar for gdng- och cykeltrafik, allmdnna VA-anldaggningar samt ovriga dtgarder inom
natur- och parkmarken. Investeringskostnader for ny genomfartsgata samt férlangningen av Troll-
skogsgatan med tillhérande anldaggningar for gdng- och cykeltrafik, samt 6vriga atgarder inom natur-
och parkmarken belastar kommunledningskontorets investeringsbudget.

Allmanna VA-anlaggningar finansieras genom intdakter fran anslutningsavgifter och brukningsavgifter
enligt kommunens VA-taxa. Alingsas Energi bekostar anlaggandet av ledningar fér el och kommunikation
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och ager dessa anlaggningar.

Intakter

Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark, samt intékter i form av anslutningsavgifter
och brukningsavgifter for allmanna VA-anlaggningar. Alingsas Energi erhaller intakter i form av
anslutningsavgifter och brukningsavgifter.

Tekniska fragor

Dagvattenhantering

Huvudmannen fér dagvattenhanteringen ansvarar for att underhalla och bygga ut eventuella
anlaggningar som kravs for att 10sa dagvattenhanteringen pa allman platsmark. | samband med att de
allmanna gatorna byggs ut- respektive byggs om kommer anlaggningar for dagvattenhantering att
inkluderas. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Huvudmannen for kommunalt vatten och avlopp star for utbyggnad, drift och underhall av ledning-
arna. Fastighetsagaren star for servisledningar, nya anslutningar och tillhérande kostnader.

Allman plats gata
Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader.

Energi
Ledningar for elforsorjning kommer att behova flyttas i samband med detaljplanens genomférande.
Ledningsflytt bor samordnas med utbyggnad av Mellersta Stadsskogsgatan.

Ovriga ledningar

Respektive ledningshavare for till exempel fjarrvarme, el och tele inom planomradet ansvarar for sina
ledningar, samt att ledningarna finns sakrade med nagon form av rattighet, exempelvis ledningsratt
eller servitut. Eventuell flytt och/eller férandringar av befintliga ledningar utférs av ledningshavaren
men bekostas av den som initierar atgarden om inte annat avtalats.

Ovrigt
Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser (NFS 2014:15) ska foljas.

11. Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men
den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis
forlorad byggratt).

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggadskontoret och kommunledningskontoret.

Genomfdrandekapitlet har tagits fram av exploateringenheten pa kommunledningskontoret.
Planenheten

Asa Jonsson Emelie Aspeheim-Spreizer
Planchef Planarkitekt
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