




















Detaljplanen reglerar markanvandningen:
NATUR

GATA

PARK

Bostader (B)

Skola (S)

Teknisk anlaggning (E)

Plankarta

Plankartan ar uppdelad i tre olika delomraden:

1. Ettanvandningsomrade langst upp i norr som ansluter mot Stadsskogsgatan (siffra 1 iillustrationen ovan)
Inom anvandningsomradet mojliggors en flexibel anvandning med bostader (B) eller skola (S).
Anvandningsomradet uppgar till cirka 7000 kvadratmeter.

2. Tva anvandningsomraden som stracker sig langsmed den 6stra och vastra sidan av den forlangda
Trollskogsgatan (siffra 2 i illustrationen ovan). Inom anvandningsomradena majliggors kvartersmark dar
bostader (B) kan uppforas.

3. Tva anvandningsomrdden langst ned i soder som ansluter mot byggvagen (siffra 3 i illustrationen
ovan). Inom anvandningsomradena mojliggors kvartersmark dar bostader (B) kan uppféras.

Under foljande sidor forklaras planforslaget och den bebyggelse som plankartan mojliggor.
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Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning
samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppférs inom egenskapsomradet.
Planbestammelsen syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea
dar varje flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Referensbild 6ver vilket fotavtryck detaljplanen Referens é;er bebyggelse med liknande takvinkel och
reglerar for flerbostadshus nockhdjd 16 meter

Bebyggelse i det sédra egenskapsomradet far uppforas med en hdgsta nockhdjd om 14,5 meter.
Da planbestammelsen inte anger varifran hojden ska matas, ska den matas fran den medelniva
som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga marknivan, alltsa
den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs for att
anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till 14,5 meter for
att kunna mojliggora en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppféras i 3,5 plan.

Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
mojliggor att komplementbyggnader kan uppféras med pulpettak och planbestammelsen i kombina-
tion med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den variation av
tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata samt naturmark. Prickmarkens utbredning érfyra
meter ochtillsammans med en egenskapsbestammelse om att markenintefar hardgoras (b2) mojliggorsengrén
forgardsmark. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna att tradgdrdsstadens principer om forgardsmark kan
mojliggoras samt att detinom forgardsmarken finns forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras

Korsmark

Inom det sodra egenskapsomradet regleras en yta med korsmark. Inom korsmarken far endast
komplementbyggnader uppforas. Syftet med korsmark &r att styra placering av ny bebyggelse mot gaturum
samt att inom korsmarken mojliggoéra en kvalitativ innergard for flerbostadshus. Ytan for korsmark uppgar
till drygt 800 kvadratmeter och enligt studier bor yta for innergard till bostadshus ligga mellan 10-20
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kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som mojliggors. | detta
fall skulle ytan enligt studier uppgal
till 350-700 kvadratmeter baserat pa%
den bruttoarea projektet mojliggor och®
korsmarkens reglering med 800 kvadratmeteri]¥!
syftar till att sakerstalla en yta for rekreation” ¥
och social samvaro. Inom korsmarken farj |

marken hardgoras till hogst 30% (b1) vilketk

mojliggor for komlementbyggnader att
uppforas samt for till exempel asfaltering/
stensattning till ytor for utevistelse, men attfg
ytan framst avses som en grén innergard,

Referensbild 6ver innergard som kan mojliggdras inom
korsmark med bevarad uppvuxen vegetation

Skola

Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal. Skolan som kan uppféras kommer
samnyttja idrottshall samt matsal med befintliga Stadsskogenskolan. Byggnadsarean for skola regleras till
20% av fastighetsarean Byggnadsarean mojliggor ett elevantal runt 250 barn om skola uppférs i tre plan.
Friytan uppgar till 28 kvadratmeter per barn beroende av hur pass manga klasser som mojliggors. Boverkets
rekommendationer for friyta for barnigrundskola ar 30 kvadratmeter/barn viketinte uppfylls i denna detaljplan.
Friytan placeras dock i direkt anslutning till skolan och marken inom skolans anvandningsomrade bjuder
pa vegetation, varierande terrang samt tillgang till kompletterande friyta i direkt anslutning utanfor skolan.
Da kommunen ar markagare sakerstalls en reserv for allmant skolandamal.

Ostra anviandningsomradet med kvartersmark

invid Trollskogsgatan
Inom det 6stra anvandningsomradet maojliggor

markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar

till cirka 4000 kvadratmeter och med en reglering

av minsta fastighetsstorlek till 300 kvadratmeter (d1
300) mojliggors hogst 13 fastigheter. Reglering av
fastighetsstorlek sker for att sakerstélla en minsta yta
av fastighet och med hansyn till vad som far bebyggas
inom fastigheten genom exploateringsgrad uppgar
den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter

i fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt
tradgardsstaden ideal.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av
grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas

i byggnadsarean. Storsta tilldtna byggnadsarea

vid uppfoérande av friliggande enbostadshus ar

20% av fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean.
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Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn
till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att grupphus
uppfors inom anvandningsomradet. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek och
beroende av fastighetens storlek mojliggors en minsta byggnadsarea om cirka 75 kvadratmeter
for rad-, par-, eller kedjehus D& komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea
maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering av
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgdrdsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 9 meter och da planbestammelsen inte anger varifran héjden ska matas ska den

matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga
marknivan, alltsa den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs
foratt anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse ska anpassas till terrangen.
Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhojder och olika uttryck da detta anvandningsomrade
reglerar en meter hogre nockhojd jamfért med anvandningsomradet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppféras pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en
variation i taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna
tak. Planbestammelsen mojliggor att komplementbyggnader kan uppforas med pulpet-
tak och planbestammelsen i kombination med planbestammelse om minsta takvin-
kel knyter an till Alingsas sarart och den variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark &r utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter och
tillsammans med en egenskapsbestammelse om att hogst 30% av marken far hardgoras (b1) mojliggors infart
med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans
mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstélla att ny bebyggelse
inte riskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inom denna prickmark galler egenskapsbestammelsen att
marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa
ett battre satt till naturmarken och mojliggéra gronska. Gemensamt bidrar de tva bestammelserna till
att tradgdrdsstadens principer om forgardsmark kan méjliggoras samt att det inom férgardsmarken finns
forutsattningar for vaxtlighet da marken inte far hardgoras.

Korsmark
Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pd korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark ar att mojliggora en yta for social samvaro och rekreation.
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Vastra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det vastra anvandningsomradet markerat

med rott till hoger mojliggor markanvandningen
for bostader (B). Arean uppgar till cirka 4800 kva-

dratmeter och med en reglering av minsta fastig-
hetstorlek till 350 kvadratmeter (d1 350) innebar
detta att hogst 13 fastigheter mojliggors inom
anvandningsomradet. Regleringen av fastighets- '\IATU R
storlek sker for att sakerstalla en minsta yta av
fastighet och med hansyn till vad som far bebyggas
inom fastigheten genom exploateringsgrad uppgar *dvattendike
den privata tradgarden till cirka 200 kvadratmeter
i fastighetens bakkant, vilket tillfor ett varde enligt
tradgardsstaden ideal.

vatmark

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom
fastigheten, reglerar att

Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande

av friliggande enbostadshus ar 20% av
fastighetsarean, dock maximalt 150 kvadratmeter.
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean. Storsta tillatna byggnadsarea

vid uppférande av grupphus (radhus, parhus _
och kedjehus) ar 25 % av fastighetsarean. s
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean.

Detaljplanen ar flexibel i avseende av vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn
till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att grupphus
uppfdérs inom anvandningsomradet. Detaljplanen reglerar en minsta fastighetsstorlek och
beroende av fastighetens storlek mojliggérs en minsta byggnadsarea om cirka 87 kvadratmeter
for rad-, par-, eller kedjehus. D& komplementbyggnader ingar i fastighetens totala byggnadsarea
maste byggrattens yta disponeras mellan huvudbyggnad och garage och denna reglering av
exploateringsgrad ger nybyggnation av en smaskaligare karaktar enligt tradgdrdsstadens ideal.

Nockhojden regleras till 8 meter och da planbestammelsen inte anger varifran hojden ska matas ska
den matas fran den medelnivd som marken har invid byggnaden. Matningen kommer ske ytifran

den fardiga marknivan, alltsd den nivéd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och
regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen och att ny bebyggelse ska
anpassas till terrangen. Inom Trollskogsgatan uppnas en variation av nockhojder och olika uttryck da
detta anvandningsomrade reglerar en meter lagre nockhéjd jamfort med anvandningsomradet mittemot.

Utformning

Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 37 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppféras i 2,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
-Fasad ska utgorasav tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppforasi
en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan
- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
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Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar fyra meter
och tillsammans med en egenskapsbestimmelse om att hégst 30% av marken far hardgoras (b1)
mojliggors infart med parkering och en gron forgardsmark. Prickmark ar dven utlagd tva meter fran
anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och dess utbredning ar att sakerstalla
att ny bebyggelse inte riskerar att kraga ut éver allman plats. Inom denna prickmark galler
egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgodras (b2) och hardgoringsgraden regleras
for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggdra grénska.

Korsmark
Korsmark, ar utlagd i egenskapsomradets bakkant och pd korsmarken far endast komplementbyggnad
placeras. Syftet med korsmark ar att mojliggora en yta for social samvaro och rekreation.

Ostra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det Ostra anvandningsomradet mojliggoér markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar till

cirka 3200 kvadratmeter.

Storsta tillitna byggnadsarea vid uppférande av #
friliggande enbostadshus &r 20% av fastighetsarean»

3]

Exploateringsgraden, det som far bebyggas inom 2 &F E e
fastigheten, reglerar att B rf’ Kt
Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande ERAAN i
av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean, e

dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tillatna 5 A:

byggnadsarea fér komplementbyggnader P g

vid uppforande av flerbostadshus ar 5 % av {e,,a'f

fastighetsarean. ¥ i

. ! : R
dock maximalt 150 kvm. Komplementbyggnader .ﬁwﬁ:
inkluderas i byggnadsarean. Eéi;:?f}:'i‘ﬁf}';:}i;,;m;.ﬁ;:'

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppférande av
grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar 25 % av
fastighetsarean. Komplementbyggnader inkluderas
i byggnadsarean.

i o Bl

el S

Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som far uppféras men med hansyn till kvarterets utformning
samt plankartans reglering av nockhojd ar det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet.
Planbestammelsen syftar till att mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea
dar varje flerbostadshus som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppforas med en hégsta nockhojd om 14,5 meter . Da planbestammelsen inte anger varifran
hojden ska matas, ska den matas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Matningen kommer
ske utifran den fardiga marknivan, alltsa den nivd som marken ska ha efter att byggnadsverket har uppforts
ochregleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse till den kuperade terrangen. Nockhojden avgransas till
14,5 meter for att kunna majliggora en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppforasi 3,5 plan
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Utformning

Inom egenskapsomradet regleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln maojliggor
att bostadshuset kan uppforas i 3 vaningar med inredd vind, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan uppféras
i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt antagen stadsplan.
- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestam-
melsen mojliggor att komplementbyggnader kan uppforas med pulpettak och planbestammelsen
i kombination med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den
variation av tak som finns inom stadskarnan.

Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna férhalla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoras (b2) avser mojliggora for gron férgardsmark.

Prickmark ar aven utlagd tva meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dessutbredning ar att sakerstallaatt ny bebyggelseinteriskerar att kraga ut 6ver allman plats. Inomdenna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoéringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggora gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomradet regleras en yta med korsmark.Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark ar att styra placering av ny bebyggelse samt mojliggora en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 600 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergard till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som majliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 200-400 kvadratmeter
baserat pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 600 kvadratmeter syftar
till att sakerstalla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgoras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggor for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en gron innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men tva slapp om sju meter bredd for in- och utfart maojliggérs vid
Trollskogsgatan samt Mellersta Stadsskogsgatan.
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Sydvastra kvarteret invid Trollskogsgatan
Inom det sydvastra anvandningsomradet mojliggor markanvandningen for bostader (B). Arean uppgar

till cirka 4800 kvadratmeter.

Exploateringsgraden, det som far bebyggas
inom fastigheten, reglerar att

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande
av flerbostadshus ar 20% av fastighetsarean,
dock maximalt 200 kvm/enhet. Storsta tilldtna
byggnadsarea for komplementbyggnader
vid uppférande av flerbostadshus ar 7,5 % av
fastighetsarean.

Storsta tillatna byggnadsarea vid uppforande
av friliggande enbostadshus ar 20% av
fastighetsarean, dock maximalt 150 kvm.
Komplementbyggnader inkluderas i
byggnadsarean.

Storsta tilldtna byggnadsarea vid uppférande
av grupphus (radhus, parhus och kedjehus) ar
25 % av fastighetsarean.

Komplementbyggnader inkluderas i byggnadsarean. Detaljplanen ar flexibel i vilken bebyggelse som
far uppforas men med hansyn till kvarterets utformning samt plankartans reglering av nockhdjd ar
det troligt att flerbostadshus uppfors inom anvandningsomradet. Planbestammelsen syftar till att
mojliggora nattare volymer genom den reglering som gors av byggnadsarea dar varje flerbostadshus
som uppfors far ha en storsta byggnadsarea om maximalt 200 kvadratmeter.

Bebyggelse far uppforas med en hogsta nockhéjd om 14,5 meter fran gata. Da planbestammelsen
inte anger varifran hojden ska matas, ska den matas fran den medelnivda som marken har invid
byggnaden. Matningen kommer ske utifran den fardiga marknivan, alltsd den nivd som marken
ska ha efter att byggnadsverket har uppforts och regleringen valjs for att anpassa ny bebyggelse
till den kuperade terrangen. Nockhdjden avgransas till 14,5 meter for att kunna mojliggora
en smaskaligare bebyggelse dar flerbostadshusen kan uppfdras i 3 vaningar med inredd vind.

Utformning

Inom egenskapsomradet rgeleras att minsta takvinkel ska vara 42 grader. Takvinkeln
mojliggor att bostadshuset kan uppforas i 3,5 vaningsplan, vilket bidrar med mer boyta
och kvalitet for de boende samtidigt som takvinkeln tillfor en distinkt volym och dimension
som bidrar till tradgardsstadens karaktar. | 6vrigt reglerar detaljplanen utformning genom:
- Fasad ska utgoras av tra, puts eller tegel (f1). Planbestammelsen bidrar till att bebyggelsen kan
uppforas i en variation av material, samtidigt som materialen knyter an till Alingsas sarart enligt
antagen stadsplan.

- Pulpettak far inte uppforas pa huvudbyggnad. (f2). Planbestammelsen bidrar till en variation i
taklandskapet och mojliggor sadeltak, valmade tak, mansardtak samt brutna tak. Planbestammelsen
mojliggor att komplementbyggnader kan uppféras med pulpettak och planbestammelsen i kombina-
tion med planbestammelse om minsta takvinkel knyter an till Alingsas sarart och den variation av tak
som finns inom stadskarnan.

Inomkvarteretfinns en planbestammelse somreglerar att niva pa fardigt golv skavaraminst 40 centimeter
over nivan pa narmaste del av anslutande gata (b3). Planbestammelsen syftar till att sakerstalla skydd vid
eventuell 6versvamning,da detfinnslagpunkterinom delarav kvarteret enligt utford dagvattenutredning..
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Prickmark

Prickmark ar utlagd i anvandningsgrans som ansluter mot gata. Prickmarkens utbredning ar
fyra meter, men med viss anpassning ner mot 3 meter mot Trollskogsgatan for att ny
bebyggelse battre ska kunna férhalla sig mot gaturummet. Prickmarken tillsammans med en
egenskapsbestammelse om att marken inte far hardgoéras (b2) avser mojliggora for gron forgardsmark.
Prickmark ar aven utlagd tvd meter fran anvandningsgrans mot naturmark. Syftet med prickmarken och
dessutbredning ar att sakerstalla att ny bebyggelseinteriskerar att kraga ut 6ver allméan plats. Inomdenna
prickmark galler egenskapsbestammelsen att marken inte far hardgoras (b2) och hardgoringsgraden
regleras for att kvartersmarken ska ansluta pa ett battre satt till naturmarken och méjliggoéra gronska.

Korsmark

Inom anvandningsomradet regleras en ytamed korsmark.Inom korsmarken far endast komplementbyggnader
uppforas. Syftet med korsmark &r att styra placering av ny bebyggelse samt mdjliggéra en kvalitativ
innergard for flerbostadshusen. Ytan for korsmark uppgar till cirka 800 kvadratmeter och enligt studier
bor yta for innergard till bostadshus ligga inom intervallet 10-20 kvadratmeter per 100 kvadratmeter
bruttoarea som majliggors. | detta fall skulle ytan enligt studier uppga till 500-700 kvadratmeter
baserat pa den bruttoarea projektet mojliggor och korsmarkens reglering med 800 kvadratmeter syftar
till att sakerstalla en yta for rekreation och social samvaro. Inom korsmarken far marken hardgéras
till hogst 30% (b1) vilket mojliggor for komlementbyggnader att uppforas samt for till exempel
asfaltering/stensattning till ytor for utevistelse, men att ytan framst avses som en gron innergard.

Utfartsforbud galler runt kvarteret men dar tva slapp om sju meter bredd for in- och utfart mojliggors
vid Trollskogsgatan samt ett slapp om sju meter vid syd-vastlig genomfartsgata.

Teknisk anlaggning

Plankartan sakerstaller tva omraden med kvartersmark for teknisk anlaggning (E-omrade). De tekniska
anlaggningarna ar placerade i planomradets norra del invid Trollskogsgatan samt i den mellersta delen
av planomradet invid Trollskogsgatan. Ytan for respektive E-omrade uppgar till 9 x 11 meter. Inom
respektive E-omrade avser Alingsas energi anlagga natstation, vilka forser ny bebyggelse med el.

*
i
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lllustration med plankartans E-omraden markerat i rott
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Avstand till namaste bebyggelse fran E-omradets egenskapsgrans uppgdr som minst till 10 meter i det
norra omradet.
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lllustration med avsténd norra E-omradet |nV|d TroIIskogsgatan

Dar E-omrade foreslas i mitten av Trollskogsgatan ar avstand till ndarmaste bebyggelse 8 meter norr
om E-omradet. Oster och vaster om E-omradet tillskapas ny kvartersmark och for att sakerstalla att ny
bebyggelse inte placeras for ndra natstationen infors prickmark om fem meter.

IIIustratlon med avstand meIIersta E-omradet invid TroIIskogsgatan
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Administrativa bestammelser

Markreservat for underjordisk ledning
Plankartan sakerstaller ett u-omrade i planomradets nordvastra del. U-omradet uppgar till en area om
cirka 150 kvadratmeter.

Syftet med u-omradet ar att sakerstalla yta for allmannyttig ledning. U-omradet ar placerat inom allman
plats NATUR dar kommunen har huvudmannaskap, men u-omrade infors pa plankarta for att tydliggora
den underjordiska ledningens ungefarliga placering.

Genomfdrandetid

Genomfdorandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under genomférandetiden har fastig-
hetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger

3. Trafik
Trafikfloden

For att utreda detaljplanens paverkan pa trafiksystemet har ett PM for Trafikfloden tagits fram av Sweco
2021-03-03. Utredningen visar hur biltrafiken fordelas pa omkringliggande gator i Stadsskogen vid olika
scenarion och trafiken bedoms inte 6ka till féljd av planforslagets utbyggnad.

En kapacitetsanalys (Sweco 2021-01-29) har genomforts for korsningen mellan Hedvigbergsvagen, E20
samt Varsjovagen for scenario 2- etapp 4 (planforslaget). Kapacitetsanalysen visar att samtliga tillfarter i
korsningen ar 2040 uppfyller Trafikverkets grans for onskvard serviceniva under den dimensionerande
timmen aven om planforslaget (etapp 4-scenario 2, 2040) byggs.

Kollektivtrafik
Alingsas jarnvagsstation ligger cirka tre kilometer fran planomradet. Fran planomradet till stationen tar
det cirka 30 minuter att ga och cirka 15 minuter att cykla.

Busslinje 1 trafikerar fran hallplats Rubingatan medan busslinje 4 gar fran hallplats Skogstorget. Turtatheten
ar 1-3 ganger per timme beroende av tid pa dygnet.
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Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsds kommuns parkeringsnorm antagen den 12 juni
2024, § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma om lampligt utrymme for parkering finns
vid genomfdrandet av detaljplanen och det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls
och det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas utifran aktuellt bebyggelseforslag.
Planomradet ar enligt parkeringsnormen inom zon 2, Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn och for bostader galler olika parkeringstal beroende av bostadstyp samt lagenhetsstorlek

Per lagenhet/

bostad
Ligenhet <35m2 Boende 0,2 Boende 0,6 Boende 0,8
9 - Besdkare 0,1 Besdkare 0,1 Besotkare 0,1
Lagenhet >35m? Boende 0,5 Boende 0,7 Boende 0,8
<=55m? Besokare 0,1 Besokare 0,1 Besokare 0,1
Ligenhet >55m2 Boende 0,6 Boende 0,8 Boende 1
9 e Bestkare 0,1 Besékare 0,1 Besétkare 0,1
Smahus Boende 1 Boende 1 Boende 1
Besokare 0 Besokare 1* Besokare 1*

Tabell med berdkning av parkeringstal fran antagen parkeringsnorm

Etapp 4 forvantas utifran detaljplanens regleringar och maximala boarea medfora ett parkeringsbehov
om cirka 100 parkeringsplatser och parkeringsplatser skall I6sas inom kvartersmark. Parkeringsplatser

ska anordnas i mindre enheter inom fastigheten vid uppférande av flerbostadshus enligt riktlinjer fran

antagen stadsplan.

Parkering for cyklar

Behovet av nya cykelplatser regleras av Alingsads kommuns parkeringsnorm antagen den 12 juni 2024,
§ 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedoma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomfdrandet av detaljplanen och det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det
avgors om tillrackligt med cykelplatser kan skapas utifran aktuellt bebyggelseforslag.

Planomradet ar enligt parkeringsnormen inom zon 2, Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn och for bostader galler olika parkeringstal beroende av bostadstyp samt lagenhetsstorlek

Per ldgenhet/

iy Zon 1 Zon 2 Zon 3

Boende 1,25 Boende 1,25 Boende 1
3 o E r

Liagenhet <35m Bestkare 0,25 Besakare 0,25 Bestkare®

Ligenhet >35m? Boende 2.5 Boende 2,5 Boende 2

=55m= Bestkare 0,25 Besdlkare 0,25 Bestihare®
Boende 3.5 Boende 3.5 Boende 3

2 L 2
Iganhet >5hm Besokare 0,25 Bestkare 0,25 Besokare®
Smahus**

Etapp 4 forvantas medfora ett parkeringsbehov om cirka 300 cykelplatser.
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Riksintresse kommunikationer
Planomradet ar beldget cirka 450 meter fran E20 och cirka 430 meter fran jarnvagen som bada ar av
riksintresse for kommunikationer. Planforslaget paverkar dock inte riksintresset.

Raddningsvagar

Byggnader ska utformas sa att raddningsinsatser ar mojliga att utfora med tillfredsstéllande sakerhet (BBR
5:71). Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadens angreppspunkt bor
understiga 50 meter (BBR 5:72 och 5:721).1 samband med bygglov och startbesked hanteras dessa fragor samt
barighetskrav for raddningstjanstens fordon. Raddningstjansten har framfort synpunkt att myndigheten
inte kan vara behjalplig vid stegutrymning med utskjutsstege eller h6jdfordon pa grund av langa insatstider
till tankt bebyggelse och utrymning rekommenderas utféras med trapphus enligt Tr2 utférande.

Vagars lutning kommer inte Overstiga 6% enligt trafikutredning.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Stadsskogen ar en skogsbevuxen hégplata som i kommunens naturvardsprogram kategoriserats till natur-
vardesklass C, dar klass A har hogst identifierade naturvarden. Inom naturvardesklass C skall hansynsniva
3 tillampas inom projektet. Detta innebar att vid all exploatering ska extra stor forsiktighet iakttas med
hansyn till de speciella véarden som pekas ut inom det naturklassade omrddet. Hela Stadsskogen ingar
i Lansstyrelsernas vardetrakter for skog och i vardetrakter for skyddsvarda trad. Inom vardetrakter for
skyddsvarda trad galler samradsplikt for atgarder som avser trad som uppfyller nagot av kriterierna for
skyddsvarda trad.

En naturvardesinventering har gjorts av Melica 2019-09-30 for att kartlagga naturvardena inom planomradet.
Totalt har 13 naturvardesobjekt avgransats, varav fem har bedomts uppna klass 3 - patagligt naturvarde
och resterande atta objekt har klassats med klass 4 - visst naturvarde. Klassningen sker i fyra klasser av
forhojt naturvarde dar klass 1 ar hogsta naturvarde.

Den sammanhadngande aldre skogen har ett hogt naturvarde i sig och flera av de avgransade naturvar-
desobjekten har ett patagligt bevarandevarde och bor bevaras i mojligaste man. Detaljplanen reglerar
drygt 8 hektar allman plats NATUR. Kommunen ar huvudman fér den allménna platsen och en skotsel-
plan tas fram for att sakerstalla omradets natur pa lang sikt. | skdtselplanen avses faltskiktet bevaras i sa
manga partier som majligt. Vattendragen utvecklas med bibehallen naturlig karaktar och anvands fér om-
handertagande av dagvatten. Kulturdalens barrskogsvegetation i sodra delen, dar den vaxer pa det gamla
stenbrottet, kommer att sparas eller omvandlas till fukttalig 16vskog dar dagvattnet hojer de befintliga
vattennivaerna, medan den i norr bestar mest av yngre tall- och 16vskog som utvecklas for att framja arter
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adsskogen etapp 4 och

—inventeringsomréde

. naturvardesobjekt

A

&

Inventerade naturvarden, Melica 2019-09-30

Vardeelement
Flertalet strukturer och trad har pekats ut som vardeelement. Dessa strukturer har sarskilt stor betydelse

for naturvardena i omradet. Exempel pa utpekade vardeelement ar gamla och grova trad som har en
nyckelroll for madnga andra arter, grova lagor och stenbrott.
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- DP Stadsskogen etapp 4 och 5
9 gj [~ inventeringsomrade
vardeelement
150 200
Inventerade viardeelement, Melica 2019-09-30
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Ekosystemtjanster

Planomradet praglas av uppvuxen vegetation med sammanhangande aldre skog. Dalgangarna

med dess lagpunkter ar naturliga miljoer dit dagvatten ansamlas och dar sumpskog ar vanligare. |
planomradets nordvastra del finns anlagda dagvattendammar och fuktstraket fortsatter langre sdderut
dar plankartan foreslar en reglering av vatmark.

Den anlagda dagvattendammen bidrar utéver sina ekologiska funktioner med rekreativa och
upplevelsefulla varden dar groddjur, mindre vattensalamander, insekter samt smafisk kan
upptackas. Dagvattendammen anvands aven for lek av barn, dar barn kastar sten samt bygger
forddammningar i den grundare delen dar vatmark moter dagvattendamm. Detta varde i den
anlagda dagvattendammen samt vatmarken bevaras samt utvecklas genom planforslaget.
Naturen har en stor variation enligt den naturvardesinventering som ligger till grund for projektet
och bestar av blandskog, luckig gammal betesskog, sumpskog, l6vrik granskog, klipphed med
ljung med mera. Skogen mojliggor for olika arter och biologisk mangfald. For narboende bidrar
skogen med rekreativa varden samt mojligheter till upptackt och ett naturligt méte med naturen
dar aktiviteter som barplockning, upptackt av djur samt natur sker pa ett spontant satt i narmiljon.

Detaljplanen syftar till att utveckla omrddet med ny bebyggelse for bostader, men att tillvarata
och utveckla de befintliga varden som skogen medfor ar viktigt, varfor naturmarken infor
granskning utokats. Inom detaljplanen regleras allman plats natur motsvarande 8,1 hektar
Planforslaget mojliggor 6st-vastligakopplingarav naturmark séderiplanomradet vilket 6kar derekreativavardena
och tillgangligheten till planomradet. Inom projekteringen har det vidare utretts hur den naturmarken inom
planomradet kan utforas och gestaltas. Tanken ar att binda ihop planomradets naturmark med olika kopplingar,
dar vissa kopplingar utgdrs av naturstigar medan andra kopplingar utgorsav 1,5-2,5 meter breda belysta stigar.
Nya spangar mellan blGta partier anlaggs och aven ny bro, vilket underlattar tillgangligheten inom naturmark.

Groddjursinventering
En groddjursinventering har gjorts av Melica 2020-06-10 dar vanlig
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