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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av detaljplan kan omfatta
forandring, borttagande och/eller inférande av nya bestammelser inom den ursprungliga detalj-
planens planomrade. En andring kan ocksa avse ett upphavande av en geografisk del av en
detaljplan. Vid andring av detaljplan gors andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga
planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin &ndrade form som
galler.

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehaller den ursprungliga planbeskriv-
ningen upprattad 2009-05-05 samt beskrivning av andring nr 1, upprattad 2025-03-19.

Planhandlingarna bestar ocksa av en plankarta med de ursprungliga planbestammelserna
upprattad 2009-05-05 samt tillhérande andring nr 1, upprattad 2025-03-19. En 6vrig handling ar
"Fastighetsforteckning” och efter samrads- och eventuellt granskningsskede upprattas ocksa ett
"Granskningsutlatande”.

Forteckning over ursprunglig detaljplan 145 och andring:

- Detagglan for Alingsas, Bostader vid Fritidsvagen m.m., laga kraft
2009-06-04

Syftet med planen var att ge forslag pa en ny tillfartsvag till den stra delen av Lévekulle och
samtidigt se 6ver vagdragningen av Fritidsvagen och Ferievagen i forhallande till terrangen.
Planen syftade aven till att se dver befintliga och komplletera med nya byggratter for villabebyg-
gelse.

- Andring 1, Utsikten 6 m.fl., upprattad 2025-03-19

Syftet med andringen ar att mojliggora flera avstyckningar av fastigheterna Utsikten 6 och 7 for
byggnation av enbostadshus.

Lasanvisning

Detta dokument ar en samradshandling med ett forslag till andring av detaljplan 145. Det ar annu
inte ett gallande dokument. Fér information om de férandringar som foreslas, las avsnittet om
Andring nr 1.
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Fig. 2 Planomréadet i réd heldragen linje och det omrade som berérs av dndringen i streckad réd linje



Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen (2010:900) och bestar av flera olika skeden med
syfte att sakra insyn for berdrda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt och férankra
forslaget. Andringen av detaljplanen uppréttas enligt PBL i dess lydelse efter 1 januari 2015 (SFS
2015:235) med begransat standardférfarande som beskrivs nedan.

SAMRAD

GRANSKNING

ANTAGANDE

Samrad

Samrad pagar nu fér Andring nr 1. Det innebar att kommunen samrader
andringsforslaget med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten,
kanda sakagare och boende som berérs. Samradets syfte ar att samla

in information, 6nskemal och synpunkter som berér planforslaget i ett

tidigt skede i detaljplanearbetet. Vid andring av detaljplan gors inte en
lamplighetsprévning av hela det ursprungliga planomradet utan prévningen
omfattar enbart den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller
tas bort.

Eftersom planforslaget beror en atgard av mindre betydelse, med en
mycket liten och tydlig samradskrets som berors, avser kommunen att ta
fram planforslaget enligt ett begransat standardférfarande (PBL 5 kap §18).
Det innebar att samtliga sakagare far mojlighet att godkanna férslaget vid
samradet. Om alla sakagare godkanner samradsforslaget kan kommunen
forbiga nasta steg i processen, granskningsskedet, och direkt besluta om
antagande.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under tva veckor, om inte alla sakagare godkant forslaget vid samradet.

Infor granskningen ska kommunen underratta dem som berors av forslaget,
till exempel sakagare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsut-
latande.

Antagande och laga kraft

En andring av detaljplan antas av kommunstyrelsen. Efter antagandet har
ej tillgodosedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att dverklaga
andringen. Darefter vinner den laga kraft om den inte dverklagas.



Innehallsforteckning
Innehall DP 145 for Alingsas, Bostader vid Fritidsvagen

1. Inledning X Genomférandebeskrivning
2. Tidigare stallningstaganden X Brev angaende revidering
3. Forutsattningar och forandringar X Reviderad plankarta

4. Konsekvenser X Reviderad illustrationskarta
5. Administrativa fragor X

Innehall Andring 1 av DP 145 (Utsikten 6 m.fl.)

1. Inledning X 7. Konsekvenser

2. Bebyggelse X 8. Planbestammelser

3. Gator och trafik X 9. Tidigare stallningstaganden
4. Mark och vatten X 10. Genomférande

5. Teknisk forsorjning X 11. Administrativa fragor

6. Risker och stérningar pa platsen X



Andring nr 1 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens och andringens syfte

Syftet med gallande detaljplan var att ge forslag pa en ny tillfartsvag till den 6stra delen av
Lévekulle och samtidigt se dver vagdragningen av Fritidsvagen och Ferievagen i forhallande till
terrangen. Planen syftade aven till att se over befintliga och komplettera med nya byggratter for
villabebyggelse.

Syftet med andring nr 1 ar att mojliggora avstyckning av fyra fastigheter for byggnation av enbo-
stadshus. Andringen beddms vara forenlig med syftet i gallande plan.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2025-03-03 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna
andring av detaljplan ingar i prioriteringslistan. Beslut om positivt planbesked togs av kommunsty-
relsens arbetsutskott 2021-10-17.

Gallande detaljplan
Denna nu aktuella andring gors av detaljplan 145 for Alingsas, Bostader vid Fritidsvagen m.m.
som fick laga kraft 2009-06-04.

Den gaéllande planen for aktuellt andringsomrade anger bostadsandamal, minsta tomtstorlek 3000
kvadratmeter samt storsta sammanlagda byggnadsarea 240 kvadratmeter for Utsikten 6, respek-
tive minsta tomtstorlek 1300 kvadratmeter samt sammanlagda byggnadsarea 200 kvadratmeter
for Utsikten 7.

Vissa ytor ar forsedda med prickmark som ej far bebyggas, i syfte att skapa en tillfartsvag, att
marken ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar samt for att sékra ett [ampligt avstand till
grannfastigheterna.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter och komplementbyggad minst 1 meter fran tomt-
grans.

For bostadshus ar huvudsyftet en vaning plus inredd vind eller souterrangvaning och hdgsta
tillatna byggnadshdjd ar 5,0 meter for huvudbyggnad och 3,0 meter for férrad, uthus, garage eller
dylikt (komplementbyggnader). Utan hinder av byggnadshojd far frontespis/takkupa/torn utféras
pa huvudbyggnad till hdgst en tredjedel av fasadlangden. Tradack kan raknas utanfér den totala
byggnadsarean. Minsta respektive storsta taklutning pa huvudbyggnad samt komplementbyggna-
der ar 18-30 grader. Byggnaders stommar och fasader ska i huvudsak utforas i tra, om detta inte
visar sig olampligt fran t.ex. estetiskt, konstruktions- eller brandskyddssynpunkt. Vid tillbyggnad av
aldre hus ska anpassning ske till husets nuvarande karaktar.

Markhdjden far inte andras mer an 0,5 meter utanfér byggnader. Storre nivaskillnader ska tas upp
med sockel eller souterrangvaning. Undantag kan prévas dar byggnadsnamnden prévar det lamp-
liigt. Undantag galler &ven vid ombyggnation av vagen dar marken behdver hdjas. (Se plankartan

for vidare upplysningar.)

Genomférandetiden har gatt ut for gallande detaljplan.




Fig. 3 Foto fran omradet, befintligt fritidshus som avses rivas

Planomrade )
Planomradet ligger i Lévekulle vid Mjorn, ca tre kilometer vaster om Alingsas centrum. Andrings-
omradet omfattar enbart fastigheterna Utsikten 6 och 7 i den norra kanten av géllande detaljplan.
Dessa tva fastigheter utgor tillsammans en yta pa drygt 5000 kvm. Pa Utsikten 6 finns en
sommarstuga som avses rivas.

2. Bebyggelse
Bakgrund

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Goétaland har 2006 utarbetat rapporten "Bebyggelsehistorisk inventering
av Alingsas stad, utom stadskarnan”. Ingen byggnad inom andringsomradet har utpekats som en
viktig kulturhistorisk milj6. Ingen av fastigheterna inom andringsomradet finns heller med pa listan
for dvriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte inventerats.

Riksintresse kulturmiljo
Andringen berors inte av riksintresse for kulturmiljovard.

Befintlig service
Narmaste skola Stadsskogenskolan dar det ocksa finns tre forskolor, ligger pa drygt 2 km avstand
fran omradet som berdrs av andringen. | Stadsskogen finns dven vardcentral och mataffar.

Andring
Syftet med planandringen ar att maojliggora flera avstyckningar av fastigheterna Utsikten 6 och
7 for byggnation av enbostadshus. Ursprungsplanens bestammelser for storsta byggnadsarea,
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placering, byggnadshoéjd med mera fortsatter galla aven for andringsomradet, se s. 12. For
fastigheter mellan 1000 och 1500 kvadratmeter far storsta sammanlagda byggnadsarea uppta
en yta pa 200 kvadratmeter.

Avstyckning

Andringen ger mojlighet att stycka av fyra nya fastigheter, s& att Utsikten 6 och 7 totalt kan bli fyra
fastigheter.

Andring av plankartan

De planbestammelser som foreslas andras ar framst bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek,
som andras fran 3000 till 1000 kvadratmeter pa Utsikten 6 samt fran 1300 kvadratmeter till 1500
kvadratmeter pa Utsikten 7. Bestammelser avseende bland annat storlek och héjd pa bostads-
bebyggelse gar i linje med de gallande bestdmmelserna, men anpassade efter dagens mojliga
planbestammelser.

Nya egenskapsgranser tillkommer pa plankartan for att avgransa bestammelserna for minsta
tomtstorlek samt bestammelser om storlek och héjd pa bostadsbebyggelse. Da dessa egen-
skapsgranser dverlappar egenskapsomraden for 6vriga bestammelser ar de utsatta som sekun-
dara egenskapsgranser i plankartan. Nya egenskapsgranser tillkommer aven for att mojliggora

ett u-omrade for dricks- och spillvattenledningar, som laggs under den tilltankta gemensamma
tillfarten till den nya bebyggelsen. Vidare tillkommer aven egenskapsgranser langs tilltankta fastig-
hetsgranser for att hindra bebyggelse och skydda trad.

Ett tiotal trad skyddas av den nya planbestammelsen n1, tradet far endast fallas om det ar sjukt
eller utgdr en sakerhetsrisk. Dessa trad ligger inom egenskapsomraden langs nuvarande och
befintliga fastighetsgranser.

Gestaltning

Utformningen av bebyggelsen regleras till viss del i planbestammelserna fran ursprungsplanen.
Planbestammelser avseende byggnadernas storlek och hojd, samt en bestammelse om utférande
av frontespiser, takkupa och torn som finns med i géllande detaljplan kvarstar i andringen.

Terranganpassning

Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar maojligt och nivaférandringar tas upp
genom olika héga socklar, suterrangvaningar, grundlaggning pa plintar och dylikt. Uteplatser kan
finnas pa balkonger och tradack. Vid p-platser tas stoérre nivaskillnader upp med stédmurar. Vid
nedgravning av p-dack kan undantag behdva goras och slanter accepteras for att inte garagevag-
garna ska bli for dominerande. For att inte delar av kvartersgatorna ska bli for branta behdver
ocksa uppfyllnader goras. Genom att strava efter att inte géra om terrangen kan befintlig vegeta-
tion sparas i hogre grad.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Nar det galler en- och

tvabostadshus finns ett antal atgarder som ar bygglovsbefriade (bland annat att bygga komple-

mentbostadshus eller komplementbyggnad, sa kallad friggebod). | vissa fall kan dessa uppforas
pa mark som enligt planbestdmmelse inte far bebyggas (prickmark).

Tillganglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver gallande lag att alla Iagenheter belagna hogre upp an

tva vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade.
Markplaneringen skall utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan
na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Foéreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.
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Tillganglighet till en- och tvabostadshus kan undantas med hansyn till besvarliga terrangforhal-
landen pa tomten. Ramp med maximal lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré. Onskvart
ar att ramper har maximal lutning 1:20.

3. Gator och trafik

Befintligt gatunat och angoring

Infart till planomradet sker fran Lovekullevagen via Svallasvagen och Semestervagen. Detaljpla-
neandringen gor att en gemensamhetsanlaggning behover skapas som angoring till samtliga nya
fastigheter. Denna vag foreslas i mitten av omradet pa mark som férses med bestammelsen 61.

Mojligheten till avfallshamtning sakerstalls genom att uppfarten till de tva innersta fastigheterna
utformas med sadan bredd att vandrorelse majliggors. Vidare bor ljusarmaturer langs uppfarten
vara minst 4,7 m hoga for att sakerstalla framkomligheten for avfallshamtning.
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Fig. 6 Trafikkarta som visar cykelbanor, bussha/lplatser och védgarnas huvudmannaskap

Fler bostader i ett omrade bidrar med fler manniskor och darmed fler resor. Normalt brukar man

rakna med att varje bostad alstrar ca 4-6 bilforflyttningar per vardagsdygn. For att ta sig med bil

fran planomradet mot malpunkter i centrala Alingsas samt mot E20 kommer Semestervagen och
Svallasvagen att belastas med 6kad trafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns pa den 6stra sidan av Lévekulle ner mot Mjornstranden fran Fritidsva-
gen. For ovrigt fardas gaende och cyklister i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ar Ekdungevagen som ligger pa ca 850 meters avstand trafikeras av
busslinje 3.




Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2024.
Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomforandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och
det avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal ar att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykeldkande attraktivt behdver cykel-
parkeringar finnas. Platser for cykelparkering ska ordnas efter behov pa egen uppfart, i garage
eller liknande.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs 1-6 hemmahdrande i planomradet hor till Stadsskogenskolans upptagningsom-
rade. Avstandet till skolan ar drygt 2 kilometer och for att ta sig till skolan maste eleverna réra
sig i blandtrafik, men fran och med Lévekullevagen finns det gang- och cykelbana anda fram till
skolan.

Raddningsvagar

Tillgangligheten via det lokala gatunatet behover sakerstallas genom att raddningstjanstens
fordon kan parkeras inom 50 meter fran respektive byggnads angreppspunkt (Boverkets bygg-
regler, BBR 5:721). Utrymning fran respektive byggnad forvantas ske utifran BBR 5:353, utan
raddningstjanstens stegutrustning.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.
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Fig. 7 Oversiktskarta naturvédrden dar den orangea ytan ér Lévekulle (objekt 81) i kommunens

naturvardsprogram, den grénstreckade ytan ute i sjén ar riksintresset fér naturvard Anten-Mjérn. Den
rosa skrafferade ytan till vanster har dven Skogsstyrelsens nyckelbiotopsklassning, och i det omradet har

aven flera rodlistade arter setts (markerade med rosa prickar).




4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Fastigheten Utsikten 6 bestar av skott tradgardsmark med grasmatta och stora enstaka rhodo-
dendronbuskar samt solitara trad sa som tall och ek. Fastigheten 7 bestar av naturmark med ett
flertal trad som kommer att paverkas vid genomforandet av detaljplanen, se vidare nedan.

Mellan aktuella fastigheter och Mjorn finns en brant med naturmark som ar upptagen i kommu-
nens naturvardsprogram som omradet Lévekulle, objekt 81.

Skyddad natur

Omradet Lovekulle har naturvardesklass B (motsvarande naturvardesklass 2, mycket hoga natur-
varden) i Alingsas naturvardsprogram 2020-2025 och beskrivs sahar:

”Klen till mycket grov hedekskog i nagra skilda omraden. Stort inslag av tall, gran, bjork och

al. Inslag av ask och fagelbar. Enstaka lindar och bokar. Nagra gamla askar och almar bar

spar av hamling. Buskskikt av hassel, nypon, oxel, krattek, ronn, en, brakved och druvflader.
Stallvis gott om blasippa. Férekomst av lunglav (Lobaria pulmonaria) och skrovellav (Lobaria
scrobiculata) hotkategori NT. Nyckelbiotop. Vacker landskapsbild. Omradet vid Lovekulle
campingplats innehaller flera strovstigar.”

Aktuella fastigheter ligger just utanfor detta omrade, men for att se hur atgarder kan genomféras
pa ett satt som gor att pataglig skada pa eventuella varden undviks har en inventering av trad
genomforts. Inventeringen har bestatt av platsbestk samt inmatning av tradens position och
omkrets. | framtagandet av planen har antalet fastigheter samt skyddsbestammelser pa egen-
skapsytor anpassats for att kunna skydda ett tiotal trad.

L
@ . e\
el o
i &'
. <o e ®
® ®
I .
llllll -*. ; . "“‘ Q
e TN e e f R
P [N
v.-;') - UTSIKTEN €1 =
e o ®
’_{l ’.)," Semestevagen \\.‘- . -
ey .
&
b s
& \
RN
UTSIKTEN 5,
® &
L
®©
®
L] » ®
Ven . ®
hi £
® UTSIKTEN T-# & - 4
] ® P R \
® P
] e »’? e
® T g e
L] =

LOVEKULLE H37>1 o v e
‘| e I ) [ ;
‘R UTSIKTEN 421

Fig. 8 Tradinventering. Trad inom prickade ytor sékerstélls bevarande.




Skyddsvarda trad

Fastigheterna berdrda av planandringen gransar till vardefull I6vskog. Vidare ar befintliga
uppvuxna trad ett viktigt inslag i landskapsbilden for omradet. Genom utformningen av omrade
med forbud mot bebyggelse i fastighetsgrans samt planbestammelsen n. (se s. 15) sakerstalls att
ett tiotal trad bevaras vid utveckling av omradet.

Vatten

Planomradet ligger cirka 150 meter fran Mjorn, som ar utpekad som framtida regional vattentakt
men inte forsetts med vattenskyddsomrade. Sjon beddéms inte paverkas av detaljplaneandringens
genomfdrande.

Risk for éversvamning
Aktuella fastigheter ligger pa en héjd ca 30 meter dver hogsta hogvattenniva och det finns ingen
risk for dversvamning eller erosion (hdjdnivaer ar angivna i héjdsystemet RH2000).

Lek och rekreation

Féljande mal finns med i Alingsas miljémal 2011-2019: "Boende i tatorterna ska ha maximailt

ca 500 meter promenadavstand mellan bostad och sammanhangande grénomrade.” Narmaste
anlagda park och lekplats ligger pa langre avstand an sa, men det ekskogsomrade som omgardar
Lovekulle ger goda mojligheter till rekreation och lek.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon
En geoteknisk utredning som gjordes i omradet 1997 av Tellstedt Geoteknik AB konstaterade att

markforhallandena ar goda for bebyggelse. Jordarten inom aktuella fastigheter ar urberg.

Radon som ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning finns i marken i stora delar av
Sverige och kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kallaren. Enligt dversiktlig
inventering utgér marken normalriskomrade vad avser radon.

Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion,
alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dver-
skridas i byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och att
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.
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Riksintresse natur och friluftsliv
Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Féreslagen detaljplaneandring bedéms
inte skada riksintresset.

Strandskydd

Enligt miljébalken kapitel 7 rader strandskydd vid bland annat insjéar och vattendrag och syftet ar
att tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

| samband med tidigare detaljplanering har strandskyddet upphavts (lansstyrelsen 1999-04-26)
inom planomradet samt nu aktuella fastigheter. Strandskydd intrader inte vid andring av detaljpla-
nen eller ny detaljplan.

5. Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten och avilopp

Omradet ar anslutet till kommunal VA-ledningsnatet for dricksvatten och spillvatten. De nya fastig-
heterna kommer att anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Framdragning till de
innersta fastigheterna goérs via den gemensamhetsanlaggning som behdvs aven fér angoéring.

Dagvatten

Dagvatten tas i dagslaget om hand lokalt pa respektive fastighet, och sa blir fallet aven med
tillkommande fastigheter. Detta ska goéras i enlighet med Alingsas dagvattenstrategi. Utifran
bestammelser om tomtstorlek, stoérsta byggarea for bostader samt tillfartsvagen till fastigheterna
beraknas ca 16 % av ytan att hardgoras, vilket beddéms vara sapass lagt att dagvatten kan
omhandertas lokalt pa fastighet och infiltreras.

Brandvattenfoérsorjning
Brandpost finns i korsningen mellan Lovekullevagen och Fritidsvagen.

Avfall
Narmaste atervinningsstation for férpackningar och tidningar finns vid Hemkép pa Sveagatan, 3
km bort, men mgjlighet for sortering i flerfackskarl vid egen bostads finns.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmaéjlighet pa 4 m bred vag eller vandplan med ett vandutrym-
me om 8 + 8 meter alternativt en vandradie om 9 meter. Langsta tilldten dragvag for avfallskarl ar
25 meter.

Majlighet for avfallsfordon att kdra in och vanda finns inom befintlig tilltankt angdring.

Avfallsbehallare ska vid hamtningstillfallet vara uppstalld i omedelbar anslutning till hamtningsfor-
donets korvag.

El, tele och fiber
Omradet ansluts till det befintliga ledningsnatet for el, tele och fiber.

Varme
Den nya bebyggelsen kan inte anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.
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6. Risker och storningar pa platsen

Farligt gods

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som Lansstyrelsen rekommenderat
som fardvagar for genomfartstransporter med farligt gods. | kommunens risk- och sarbarhets-
analys 2004 har vagvalsstyrning angivits for transporter mellan primarnatet och industriomraden

i centralorten. Planomradet ligger inte heller vid nagon av dessa vagar. Planomradet har langt

till riskkallor sasom vag, jarnvag eller andra farliga verksamheter. Omradet ligger 650 meter fran
Vastra stambanan som ar farligt godsled.

Brand

Inga verksamheter som hanterar brandfarliga @mnen finns i narheten.

Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehadller krav pa hansyn till allménna intressen som halsa
och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfér ska ljudmiljon vagas in i
beddmningen. Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med stdéd av miljobalken (9 kap.
12 §) samt av "Forordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

| omradet finns inga betydande bullerkallor i form av vag eller jarnvag och fasadvarden vid fasa-
den pa det befintliga fritidshuset uppmattes 2009 till mindre an 40 dBA.

Vibrationer
Da platsen ligger ca 650 meter fran Vastra stambanan och jordarten bestar av berg bedéms
risken for vibrationer som obefintlig.

Storande verksamheter
Ingen kraftledning eller transformatorstation inom planomradet skulle kunna medféra risk att
riktvardet 6verskrids i nagon byggnad.

7. Konsekvenser

Miljobeddomning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljdbalken 6 kap
5-6 § (2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid
undersokningen har miljobeddomningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed
beddmt att en Strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsférut-
sattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovi-
sas i denna planbeskrivning.

Vid lansstyrelsesamrad har framkommit att Iansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte anses medféra betydande miljopaverkan tas av
kommunstyrelsen via delegation i samband med beslut om samrad.

Konsekvenser riksintressen
Omradet ligger nara Mjorn som ar av riksintresse for naturvard. Féreslagna forandringar bedéms
inte skada riksintresset.
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Hallbar utveckling och naturmiljo

Planférslaget beddms vara férenligt med de grundlaggande bestammelserna om hushallning

med mark- och vattenomraden och skydd av naturen i miljébalken kapitel 3 och 7. Det finns inga
intressen vad géller flora, fauna eller rédlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet
har inte beddomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens dversiktsplan. Fortatning av ett
bostadsomrade gor att befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla med resurser.
Ett 0kat antal bostader i Alingsas stad ar positivt och forandringen avser ett detaljplanerat omrade
dar marken redan ar ianspraktagen.

Kulturmiljo
Planen innebar inte nagon férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljoé.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljokvali-
tetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland
annat for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhus-
luft. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men
aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

| omradet beddms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi och bebyggelse paverkar inte
halterna negativt. Darmed behdver atgarder inte vidtas. Normerna Overskrids inte pa platsen och
de kommer heller inte att 6verskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Det dvergripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till
ar 2027. Normen anger en miniminiva och ger inte nagon automatisk ratt att férorena upp till den
angivna nivan. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenférekomst de beror.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Sadant som kan paverka
vattendraget och vaxt- och djurliv negativt ar forandring av vattenflodet, forandring av botten
eller mark och strandzon, forsurning och évergodning. Ytvattnets kemiska status bestams av hur
mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som
fororeningar &r amnen som normalt sett inte hdr hemma i vara ytvatten till exempel tungmetaller,
bekampningsmedel och kemiska foreningar som anvands i bland annat tillverkningsindustrin.

Mjérn som ar det narmaste ytvattnet har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk
status. Den har detaljplanandringens genomférande med tillskott pa ett fatal bostadshus bedéms
inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt. Grundvattnet pa platsen bedéms inte heller paver-
kas av foreslagen planatgard.

Konsekvenser for narboende

For narboende kommer en nybyggnation enligt planforslaget innebara en forandring, huvud-
sakligen av landskapsbilden och den invanda vyn. Genomférandet av planandringen ger aven
upphov till en marginell 6kning av trafiken. Beddomningen ar att markomradet inte har brukats for
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rekreation pa ett sadant satt som innebar att friytor forsvinner. Trad och vaxtlighet pa fastigheten
Utsikten 7 kan forvisso erbjuda gomstallen, viloplatser och lekstallen som ar viktiga for barn och
unga, men eftersom det inte ar allman plats och det finns gott om motsvarande skogsomraden
runt om Lévekulle beddms detta inte som en pataglig negativ konsekvens.

Halsa och sakerhet
Planandringen, eller dess omgivning, bedéms inte ge upphov till nagra negativa konsekvenser
utifran halsa och sakerhet, sa som radon, buller, stralning, trafiksékerhet eller éversvamning.

8. Planbestammelser

Forklaring och motivering av planbestammelser

Kvartersmark

Fastigheternas storlek regleras med bestammelsen d+ och dz, minsta fastighetsstorlek ar 1000
respektive 1500 kvm. Dessa bestammelser syftar till att faststalla antalet nya fastigheter som ska
kunna avstyckas pa de befintliga.

Storsta byggnadsarea ar 200 kvm pa de mindre tomterna och 240 kvm pa den storre, och
regleras med e1 och ez i plankartan. Dessa bestammelser ar utformade for att harmonisera

med géllande plans bestammelser kring storlek pa bebyggelse. Aven bestammelserna kring
uppférande av frontespis/takkupa/torn, fi, ar anpassad for att harmonisera med gallande plans
bestammelser, och sa ar aven bestammelserna o1 och 02, om storsta och minsta takvinkel. Dessa
egenskapsbestammelser avgransas av ett egenskapsomrade med sekundar egenskapsgrans da
de 6verlappar egenskapsomraden som sakerstaller skydd for trad, avstand till fastighetsgrans och
uppfart.

Bestammelsen n., tradet far endast fallas om det ar sjukt eller en sakerhetsrisk, ar till for att
skydda uppvuxna trad inom egenskapsomraden som gransar mellan befintliga och tilltankta
fastighetsgranser. Dessa trad beddms viktiga for landskapsbilden och omradets karaktar, och
bestammelsen motsvarar pa ett ungefar den i gallande plan bestammelsen n1, marklov kravs for
tradfallning, som inte langre ar en gallande planbestammelse.

Bestammelsen 61 reglerar att marken inte far férses med byggnad, och anvands i denna planand-
ring pa omradet for tilltankt angoring till nya fastigheter.

Administrativa bestammelser
Ytan inom kvartersmarken som ar betecknad med bestammelsen u: ska vara tillganglig for
allmanna underjordiska ledningar.
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9. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 anger inom aktuellt
omrade detaljplanelagt bostadsomrade. Andringen dverensstammer med éversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit féljande vision som en framtidsbild fér Alingsas:

"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytéankande, engage-
mang och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”. Kopplat till visionen finns de fem fokusomra-
dena vackra miljoer, livskvalitet, experimentlust, omstallning och tillsammans.

Budget for Alingsas kommun 2025-2027

| budgeten, som pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling, presenteras prioriterade mal
med Vision 2040 som ledstjarna. De de mal som berdér detaljplaneringen Vision 2024:s mal om
vackra miljGer, livskvalitet och omstalining. Budgetens mal om att Alinsas ska bli Sveriges mest
effektiva kommun, vilket innebar att Alingsas ska ha en sa hog kvalitet som mgjligt utifran kommu-
nens forutsattningar paverkar detaljplaneringen pa en évergripande niva.

Naturvardsprogram
Se beskrivning pa s. 18.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i
rapporten Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet,
framhava karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. For belysning pa kvartersmark
anvands stolpar med ca 4 m hgjd till armaturen, alternativt laga pollare eller vdgghangning pa
byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemas-
sigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap rader for allman plats i Lévekulle. Det innebar att samfalligheten Love-
kulle villadgarférening ansvar for utbyggnad, drift och underhall av allman plats.

Ansvarsfordelning
Ingen allman plats tillkommer i och med detaljplaneandringen.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersmark
Fastigheterna Utsikten 6 och 7 ges majlighet till utokad byggratt vid avstyckningar.

Fastighetssamverkan
Gemensamhetsanlaggning for tillfart bildas enligt anlaggningslagen med de deltagande fastighe-
terna, genom avtal mellan nuvarande och kommande fastighetsagare.
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Fastighetsindelning
Lamplig tomtindelning beslutas av lantmateriet.

Ovrigt
Allmanna ledningar pa kvartersmark tryggas med ledningsratt eller servitut (u-omrade anges pa
plankartan).

Ekonomiska fragor

Exploateringsanlaggningar
Inga allmanna anlaggningar behdver byggas for att genomféra planandringen.

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren bekostar samtliga anlaggningar pa kvartersmark.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighets-
grans. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Utredningar
Endast mindre interna utredningar utgor underlag for detaljplanen.

El- och teleledningar

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten
av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning.
Kostnader for omlaggningar belastar exploatorer.

Massbalans

En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploator och entreprenér ansvarar for
omhandertagande samt att bygglov soks for tillfallig lagring av massor for omfordelning inom
omradet.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid
Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem ar fran den dag da beslutet
att anta planen vinner laga kraft.

PBL-version
Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya
version av plan- och bygglagen (PBL) som galler fran och med detta datum.

Handlaggning

Planlaggningen sker med begransat standardférfarande. Detta forfarande kan tillampas om
forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av bety-
dande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra
en betydande miljdpaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berérda.




Om samtliga sakagare godkanner forslaget under samradet kan planen féras direkt till antagande
och granskning férbigas. En samradsredogorelse upprattas da och darefter antas planen av
kommunstyrelsen.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om fordelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor
inte att tas ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran kommun-
ledningskontoret och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Beskrivningen av genomforande ar framtagen i samarbete med exploateringsenheten.

Planenheten
Alexander Wikhall Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
T a Samhallsbyggnadsférvaltningen
il A L I N G SAS BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas
KOMMUN TFN 0322-61 60 00 (vaxel)

E-POST kommunstyrelsen@alingsas.se
WEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering
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