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SAMMANFATTNING

Syftet med planandringen ar att mojliggora utveckling av befintlig idrottsplats for
att uppfylla Svenska fotbollsférbundets krav for spel i OBOS Damallsvenskan. |
huvudsak innebar det uppférande av en huvudlaktare med 800 sittplatser under
tak langs fotbollsplanens sddra langsida. Idrottsplatsen ska utvecklas for att bli
en arena for hela Alingsas.

Detaljplanen bedoms i stort 6verrensstdmma med Oversiktsplanen och innebar
inte nagon stdérre férandring utifran nuvarande markanvandning. Planandringen
tas fram med standardférfarande eftersom den beddms ligga i linje med
Oversiktsplanen och inte ar av betydande intresse for allmanheten. Kommunen
beddmer att plandndringen inte medfér en betydande miljépaverkan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Andring av detaljplan

Med detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och
vattenomraden inom kommunens granser. Detaljplanen ska redovisa allmanna
platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. Under
arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till allmanna intressen enligt
andra kapitlet plan- och bygglagen samt till hushallningsbestammelserna i tredje
och fjarde kapitlen miljdbalken. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter,
inte bara mellan markagarna och samhallet utan ocksa markagarna emellan.
Planen ar bindande vid provning av lov.

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra hela den
lamplighetsbedémning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér &ndring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav pa tydlighet och rymmas
inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgoér om
det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras av Plan- och bygglagens (PBL) femte kapitel.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram for omradet.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning och
illustrationskarta. For att samla information i ett tidigt skede om vad
fastighetsagare, berorda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, dvriga
myndigheter och andra som berors anser om planforslaget genomfors ett
samrad. Om man har synpunkter pa planférslaget ska de ldmnas i skriftlig form
till kommunen.



Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det
tillgangliggors for granskning. Under granskningen har fastighetsagare, berorda
hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, 6vriga myndigheter och andra som
berdrs maojlighet att Iamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en gang.
Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar
pa hur kommunen bemdter dem i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget goras innan
beslutet om antagande av planforslaget genomfors. Beslut om antagande av
planandringen fattas av kommunstyrelsen. Planandringen vinner laga kraft tre
veckor efter att planforslaget antas, om inte beslutet om antagande 6verprovas
av Lansstyrelsen eller 6verklagas till Mark- och miljdgdomstolen. Nar detaljplanen
har fatt laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

Standardforfarande

Samrad Underréttelse Granskning Eg’a:z‘:;': gs- Antagande

Detaljplaneprocessen vid standardférfarande

Detaljplanens syfte

Syftet med planandringen ar att maojliggdra utveckling av befintlig idrottsplats for
att uppfylla Svenska fotbollsférbundets krav for spel i OBOS Damallsvenskan.

| huvudsak innebar det uppférande av en huvudlaktare med 800 sittplatser under
tak langs fotbollsplanens sddra langsida.

Lage och omfattning

Planomradet ligger i anslutning till Alstromergymnasiet nordvast om Alingsas
stadskarna. Planomradet omfattardel av fastigheten Hékanabbet 7.



FORSLAG TILL

ANDRING AV STADSPLANEN
“  EOR .

ALINGSAS

A 456

Kartbild 6ver géllande detaljplan med dndringsomradet inringat med rod streckad
linje

Planhandlingar

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Till plankartan hor aven
planbeskrivningen (denna handling) och illustrationskartan som bada ar
planhandlingar, dock utan rattsverkan. Planbeskrivningen och illustrationskartan
ska anvandas for att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande
vid tolkningen av den. Efter att granskningen har genomforts upprattas ett
granskningsutlatande som ocksé utgdr en planhandling. Ovriga handlingar
utdver dessa ar fastighetsforteckning, grundkarta och undersékning av
betydande miljopaverkan. Darutover finns det aven olika planeringsunderlag
som kommunen sjalv har tagit fram och utredningar som har tagits fram av
externa aktorer pa uppdrag av kommunen.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan fér omradet ar A 456 fran 1980.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-10-09 § 169 om positivt
planbesked for att inleda ett detaljplanearbete inom del av fastigheten
Hokanabbet 7.

(KV. PRALINEN, HOKANABBET M.M)

A L56



Planavtal

Ett planavtal upprattas mellan planenheten och planintressenten och reglerar
kostnadsfordelning och attaganden i samband med upprattande av detaljplanen.
Planavtalet undertecknades den 30 oktober 2024.

Grundkarta

En grundkarta for planomradet och dess omgivning har upprattats med
aktualiseringsdatum 2024-12-17 och har utgjort kartunderlag vid framtagandet
av plankartan.

UTREDNINGAR

| samband med detta detaljplanearbete har ett antal utredningar tagits fram de
utgor aven underlag till utftormningen av planhandlingarna. Utredningarna har
tagits fram av olika féretag inom samhallsbyggnadsbranschen pa uppdrag av
kommunen. Foljande utredningar har tagits fram

- Dagvatten-, skyfall-, och VA-utredning
- Geoteknisk utredning

- Parkeringsutredning

- Bullerutredning

- Riskutredning

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljépaverkan har genomférts och kommunen
beddmer att detaljplanens genomférande inte medfér en betydande
miljdpaverkan.

Postiva effekter forvantas framst genom att befintlig anvandning av platsen ges
mojlighet att utvecklas. Forslaget beddéms i stort Iampligt pa platsen men speciell
hansyn behover tas vid genomférandet for att tillskapa de sociala kvaliteter som
inte kan sakerstallas i detaljplanen.



MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

Inom andringsomradet utgar tidigare planbestammelser och de nya
bestammelserna, som framgar av plankartan for andringen och som anges i
planbeskrivningen nedan, ar de som fortsatt ska galla.

Allman plats

GATA, Gata — Langs planomradets vastra del vid den skyddade parkeringen
finns ett parti som avses oppnas upp for att mojliggora utfart mot Noltorpsgatan.

Motiv: Bestammelsen ar ett fortydligande av anvandningsbestammelsen i
gallande plan: “Allman plats — gata, plantering”.

PARK, Park — Anvandningsbestammelsen avser den del utanfér den skyddade
parkeringen i planomradets vastra del dar gallande utfartsférbud kommer
fortsatta galla.

Motiv: Bestammelsen ar ett fortydligande av anvandningsbestammelsen i
gallande plan: “Allman plats — gata, plantering”.

Kvartersmark

R, Besoksanlaggningar — Anvandningbestammelsen innefattar bland annat de
nuvarande verksamheterna inom fastigheten, det vill sdga idrottsplats,
gymnasieskola och teater.

Motiv: Bestammelsen ar ett fortydligande av anvandningsbestammelsen i
gallande plan: “Kvartersmark — omrade for allmant andamal’.

Egenskapsbestammelser for hela planomradet

Da planférslaget i huvudsak avses genomféras inom de kommande tre aren
beddms 5 ar vara lampligt som genomfdérandetid.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Mot Kungalvsvagen ligger i gallande detaljplan ett utfartsforbud utmed hela
planomradets norra sida. Utfartsférbudet berdrs inte av planandringen och
fortsatter darmed att galla i sin helhet.

Gallande utfartforbud mot Noltorpsgatan upphavs langs en 20 meter lang
stracka.

Motiv: En utfart fran den skyddade parkeringen behdver anlaggas mot
Noltorpsgatan for att undvika farliga backrorelser av bussar ut i omradet dar



gaende och cyklister ror sig. Utfarten kommer inte kunna nyttjas av allmanheten
da den skyddade parkeringen avgransas av ett stangsel.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Pa fotbollsplanen, parkeringen, vistelseytor och gangstrak begransas
mojligheten att uppfora byggnader helt for att sakerstalla tillrackliga ytor for
dessa funktioner. Vid idrottsplatsens nordostra horn begransas mojligheten att
uppfora byggnader eftersom ytan avses anvandas for anslutning av en
fijarrvarmeledning.

01 — Marken far endast férses med komplementbyggnad, laktare utan tak, plank,
belysningsmast och andra anlaggningar an byggnader

Motiv: Langs fotbollsplanens bada kortsidor ges mojlighet att uppféra
komplementbyggnader och ytterliga laktare vid en eventuell framtida utveckling
av idrottsplatsen. Bestammelsen mojliggoér aven att arenaomradet kan
avgransas av ett tatforslutande plank, samt att belysningsmaster och andra
anlaggningar an byggnader kan uppféras inom egenskapsomradet.

Exempelvis kan stddmurar behdva uppforas for att ta upp nivaskillnader, vilket
tillats enligt bestammelsen. Genom att reglera att laktare ska uppféras utan tak
sakerstalls att byggnadsvolymen inte upplevs for dominant och avskarmande
mot omgivningen. Ett tatforslutande plank kan ge ett visst stérningsskydd mot
buller samt avskarma fran insyn fran omgivningen.

02 — Marken far endast férses med kameratorn, komplementbyggnad, laktare
utan tak, plank, belysningsmast och andra anlaggningar an byggnader

Motiv: Langs fotbollsplanens norra langsida ges mojlighet att uppféra ett
kameratorn, komplementbyggnader och ytterliga laktare vid en eventuell
framtida utveckling av idrottsplatsen. Bestammelsen majliggor aven att
arenaomradet kan avgransas av ett tatférslutande plank, samt att
belysningsmaster och andra anlaggningar an byggnader kan uppforas inom
egenskapsomradet.

Exempelvis kan stodmurar behova uppforas for att ta upp nivaskillnader, vilket
tillats enligt bestammelsen. Ett tatforslutande plank kan ge ett visst
storningsskydd mot buller samt avskarma fran insyn fran omgivningen. For att
uppfylla Svenska fotbollsférbundets arenakrav for damallsvenskan tillats
uppférandet av ett kameratorn. Avstandet till fastighetsgrans ger i 6vrigt
begransade mojligheter att uppféra byggnader eller stérre laktarkonstruktioner
inom egenskapsomradet.



03 — Marken far endast férses med plank, belysningsmast och andra
anlaggningar an byggnader.

Motiv: Vid fotbollsplanens norddstra och syddstra hérn begransas mojligheten att
uppfora byggnader med hansyn till omgivningen och behovet av att férlagga
allmannyttiga ledningar inom arenaomradet. Daremot tillats att marken forses
med andra typer av anlaggningar.

Exempelvis kan stddmurar behova uppforas for att ta upp nivaskillnader, vilket
tillats enligt bestammelsen. Bestammelsen mojliggor aven att arenaomradet kan
forses med andamalsenlig belysning samt avgransas av ett tatférslutande plank.
Ett tatforslutande plank kan ge ett visst stérningsskydd mot buller samt
avskarma fran insyn fran omgivningen.

04 — Marken far endast forses med portik

Motiv: For att ge mojlighet att framhava huvudlaktarens entré ges mojlighet till en
mindre utskjutande byggnadsdel med tak och stodpelare. Byggnadsdelen ska
vara en 6verbryggning till utemiljon och far inte avskdrmas med vaggar.

Hojd pa byggnadsverk
h1 — Hogsta nockhdjd ar 79,5 meter dver angivet nollplan

Motiv: Langs planens sodra langsida regleras laktarbyggnadens nockhojd for att
den ska harmonisera med omgivningen och inte upplevas som for dominant pa
platsen. Eftersom |aktaren uppfors med pulpettak kommer hogsta punkt vara
vand in mot fotbollsplanen, vilket gor att den upplevs lagre fran parkeringen.

Nockhdjden regleras utifran angivet nollplan (+79,5). Eftersom marknivaerna
varierar pa platsen och avses tas upp innuti sjalva laktarbyggnaden, ges en
storre tydlighet om byggnadens slutliga hojd genom att utga fran nollplanet
istallet fér markens medelniva.

h2 — Hogsta nockhdjd ar 12,5 meter

Motiv: Langs fotbollsplanens norra langsida regleras hégsta nockhdjd for att
mojliggora for uppforandet av ett kameratorn med en utformning enligt Svenska
fotbollsforbundets kravstalining.

hs — Hogsta totalhdjd ar 4,0 meter

Motiv: Langs fotbollsplanens bada kortsidor ges méjlighet att uppféra
komplementbyggnader och ytterliga laktare utan tak vid en eventuell framtida
utveckling av idrottsplatsen. Genom att reglera hogsta totalhdjd sakerstalls att
byggnadsvolymerna inte upplevs for dominanta och avskarmande mot
omgivningen.



Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Bestammelsen sakerstaller tillrackligt utrymme for omlaggning av
fijarrvarmeledning inne pa arenaomradet.

u2 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Bestammelsen sakerstaller tillrackligt utrymme for schaktarbeten och
liknande for befintlig dagvattenledning utmed Teatergatan.

Utformning
f1 — Fasad som vetter mot Teatergatan ska uppforas i tra, tegel eller puts

Motiv: Bestammelsen sakerstaller en god form-, farg- och materialverkan och att
byggnaden far ett uttryck praglat av klassiska och traditionella material, vilket ar
en viljeinriktning enligt Alingsas stadsplan.

f2 — Synlig del av laktarfundament som vetter mot fotbollsplanen ska uppféras i
tra, tegel eller puts

Motiv: Bestammelsen sakerstaller en god form-, farg- och materialverkan och att
byggnaden far ett uttryck praglat av klassiska och traditionella material, vilket ar
en viljeinriktning enligt Alingsas stadsplan. Bestdmmelsen sakerstaller ocksa att
insidan av laktarbyggnaderna utformas med ett liknande uttryck som utsidan for
en god helhetsverkan pa platsen.

f3 — Takkonstruktion ska i huvudsak uppforas i tra

Motiv: Sakerstaller att den synliga delen av laktarbyggnadernas insida utformas i
tra, vilket ar ett byggnadsmaterial som féresprakas av Alingsas stadsplan och
som syftar till att ge ett klassiskt uttryck till laktarna.

f4 — Fasad pa kameratorn ska uppféras i tra, tegel eller puts

Motiv: Sakerstaller att den synliga delen av laktarbyggnadernas insida utformas i
tra, tegel eller puts, vilket ar byggnadsmaterial som foresprakas av Alingsas
stadsplan och som syftar till att ge ett klassiskt uttryck till kameratornet.
Bestammelsen sakerstaller ocksa att kameratornet utformas med ett liknande
uttryck som utsidan for en god helhetsverkan pa platsen.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Marken far inte anvandas for parkering (begransas av sekundar
egenskapsgrans)



Motiv: Bestammelsen sakerstaller att ett sammanhangande strak utmed
laktarens langsida, fran Noltorpsgatan och vidare mot entréparken vid
Alstromergymnasiet, avsetts for gdende och cyklister.

n2 — Nedsankta vaxtbaddar ska anordnas for att kunna rena och férdrdja minst
118 m?3 dagvatten

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att MKN for Sdvean och Mjorn inte férsamras.
Nedsankta vaxtbaddar bidrar till att minska belastningen pa befintligt ledningsnat
och risken for 6versvamning, samt tillfor estetiska varden pa platsen.
Bestammelsen sakerstaller aven tillracklig yta for férdrojning och rening av 12
mm nederbdrd i enlighet med Alingsas kommuns dagvattenstrategi (antagen av
kommunfullmaktige 2 september 2020, § 68). Som komplement kan aven
underjordiska magasin anordnas for att uppna tillracklig férdréjningsvolym.

n3 +67,2 — Markens hojd far inte vara lagre an angivet varde i meter éver
nollplanet

Motiv: Vaster om huvudlaktaren finns en hdgsta punkt, sa kallad "spill point”,
som hindrar dagvattnet att fléda ner mot Kungalvsvagen till en viss niva av
nederbord. Bestdmmelsen sakerstaller att tillracklig volym dagvatten kan hallas
pa parkeringsytan vid ett klimatkompenserat 100-arsregn for att inte férvarra
oversvamningsrisken nedstroms mot Kungalvsvagen.

n4 +67,0 — Markens hojd far inte vara lagre an angivet varde i meter 6ver
nollplanet

Motiv: Vaster om fotbollsplanen finns en hégsta punkt, sa kallad "spill point”, som
hindrar dagvattnet att fldda ner mot Kungalvsvagen till en viss niva av
nederbord. Bestammelsen sakerstaller att tillracklig volym dagvatten kan hallas
pa ytan mellan fotbollsplanens mitt och huvudlaktaren vid ett klimatkompenserat
100-arsregn for att inte férvarra éversvamningsrisken nedstroms mot
Kungalvsvagen.

Utforande

b1 — Minst 25 procent av marken ska vara genomslapplig

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att MKN for Sdvean och Mjorn inte férsamras
och bidrar till att minska belastningen pa befintligt ledningsnat och risken for
Oversvamning. Bestammelsen sakerstaller aven att parkeringsytan utformas
med tillrackligt stor andel genomslapplig belaggning for att méjliggora infiltration
av dagvatten och bidra till minskning av ytavrinning i enlighet med Alingsas
kommuns dagvattenstrategi (antagen av kommunfullmaktige 2 september 2020,
§ 68).



Utfart

j1 — Utfart for buss ska anordnas mot Noltorpsgatan

Motiv: En utfart fran den skyddade parkeringen behdver anlaggas mot
Noltorpsgatan for att undvika farliga backrorelser av bussar ut i omradet dar
gaende och cyklister ror sig. Utfarten kommer inte kunna nyttjas av allmanheten
da den skyddade parkeringen avgransas av ett stangsel.

Villkor for startbesked

a1 — Startbesked far inte ges for laktarbyggnad forran atgarder som anges i m1
och m2 ar genomforda.

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att atgarder som anges i m1 och mz2 ar
genomfdrda innan startbesked kan ges for laktarbyggnaden. Samtliga
marknivaer och fordrojningsvolymer for egenskapsomradet ska redovisas.

Skydd mot storningar
m1 — Marken ska utformas for att kunna halla minst 780 kubikmeter dagvatten

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att parkeringsytan utformas for att kunna
hantera tillrackliga volymer dagvatten vid ett klimatkompenserat 100-arsregn och
darmed inte forvarra éversvamningsrisken nedstroms mot Kungalvsvagen. En
kombination av hojdsattning av marken och underjordiska magasin kan
anvandas for att uppna 6nskad fordrojningsvolym.

m2 — Marken ska utformas for att kunna halla minst 537 kubikmeter dagvatten

Motiv: Bestammelsen sakerstaller att den sddra halvan av fotbollsplanen mot
laktarbyggnaden utformas for att kunna hantera tillrackliga volymer dagvatten vid
ett klimatkompenserat 100-arsregn och darmed inte férvarra
oversvamningsrisken nedstroms mot Kungalvsvagen. En kombination av
héjdsattning av marken och underjordiska magasin kan anvandas for att uppna
onskad fordrojningsvolym.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar éver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga
kraft datum.



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
KONSEKVENSER

Stadsmiljo och bebyggelse

Planeringsférutséttningar
Planomradet bestar idag av en befintlig fotbollsplan med en tillhérande mindre
tralaktare, en storre parkeringsplats samt en yta framfor Alstromergymnasiet
som i nulaget delvis anvands som parkering for moped. Omgivningen utgors
overgripande av en blandning av storskaliga skolbyggnader, flerbostadshus i tre
till fyra vaningar fran 1970-talet, trafikleder och ett externt handelsomrade.

Fotbollsplanen med befintlig tréléktare och parkeringsplats i bakgrunden.
Muralmalningen péa Alstrémerteatern skymtar till vanster i bild.



Befintlig parkeringsplats och ett mindre gangstrak utmed fotbollsplanen mot
Alstrbmergymnasiets entre.

Alstrdmergymnasiet har entréer fran flera olika riktningar men huvuddelen av de
anstallda och besdkare anlander via Teatergatan och parkeringen inom
planomradet. Anslutande strak for gadende och anslutningar for kollektivtrafik ar
bristfalliga, vilket gor att manga anlander till skolan via diket utmed
Kungalvsvagen och genom ett uppklippt hal i stangslet. Det ar aven vanligt
forekommande med spring éver Kungalvsvagen mot handelsomradet eftersom
en lang stracka utmed vagen saknar trafiksékra passager for fotgangare.



Ytan mellan fotbollsplanen och Alstrémergymnasiet &r idag delvis
héardgjord och anvdnds som mopedparkering.

Manga anlénder idag till gymnasieomradet genom ett uppklippt
hal i sténgslet.



Konsekvenser
Planandringen innebar i huvudsak att en ny laktarbyggnad kan uppféras langs
fotbollsplanens sddra langsida, samt mojlighet att pa sikt uppfora fler mindre
laktare 1angs den norra langsidan och Ostra kortsidan. | mitten av den norra

langsidan kommer maéjligheten G) @ ©)
finnas att uppfora ett karmeratorn - ‘

s T . - . d 1| £ B
fo"r mOJI_l_ghet till tv_-sgndmngar. [ it

Laget for den befintliga :’:‘:;:’:‘; T
fotbollsplanen kommer inte att ‘E:izg:::::s:i
andras. Till héger i bild ses den nya &:::H::::
laktarbyggnaden i sektion. 202 2o i
Utemiljon runt idrottsplatsen

orienteras kring tva huvudstrak for
gang och cykel. Det ena I6per
utmed laktarens langsida och det v
andra diagonalt 6ver nuvarande parkering med siktlinje mot
Alstromergymnasiets entré. Runt kring straken anlaggs kilformade
platsbildningar och vaxtbaddar for dagvattenhantering. De tva straken méts vid
en mindre torgyta framfor laktarens huvudentré dar det aven ges mdjlighet att
uppféra en utskjutande byggnadsdel i form av en portik fér att markera entrén.

A

3D-modell som visar den nya laktarbyggnaden i férhéllande till befintlig
bebyggelse.



Den nya laktaren ges en volym som harmoniserar med omgivningen och som
motsvarar befintlig bebyggelse i omradet. Byggnaden kommer att ge en ny
inramning och gestaltning till den stora hardgjorda parkeringsytan, vilket bedéms
vara positivt for upplevelsen pa platsen. Sammantaget kommer detaljplanens
genomforande att bidra till att utveckla platsen med fler maojligheter till
evenemang och generera ett 6kat antal besdkare vid fler tider pa dygnet. | och
med den planerade omvandlingen av parkeringsytan kan omradet fa en tydligare
entré for gaende och cyklister fran Noltorpsgatan. Den nya huvudlaktaren
kommer delvis avskarma den bakomliggande entrén pa Alstromergymnasiet. En
framtida anslutning fran entréparken vid Alstrdmergymnasiets entré ut mot
Kungalvsvagen med nya hallplatslagen och passager déver vagen bedéms som
mycket viktig for att astadkomma en god helhetsldsning i omradet. Kommunen
har tagit fram en fordjupad forstudie éver hur Kungalvsvagen skulle kunna
utvecklas i anslutning till Astromergymnasiet.



g

Det nya diagonala gang- och cykelstraket med bibehéllen siktlinje mot
Alstrébmergymnasiet.

y ra°n Isréemaiets eré mot rkerign e kvarteret Citrn i
bakgrunden.



Laktarbyggnaden ska uppféras med fasad i tra,
tegel eller puts, vilket galler bade den del av
byggnaden som vetter mot parkeringen och den
synliga delen av laktarfundamentet som vetter in

mot fotbollsplanen. Takkonstruktionen ska i
huvudsak utgoras av tra. Gestaltningsmassigt
efterstravas god form-, farg- och materialverkan
och att byggnaden far ett uttryck praglat av
klassiska och traditionella material, vilket ar en
viljeinriktning enligt Alingsas stadsplan.

Planandringen oppnar aven upp for mojligheten
att uppféra mindre kompletterande laktare, vilket i

forsta hand beddms kunna bli aktuellt vid fotbollsplanens Ostra kortsida. Denna
skulle kunna 6ppféras utan tak med en totalhéjd i niva med en normalstor
komplementbyggnad (4 m). Till vanster illustreras ett exempel pa en mindre
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kompletterande Iaktare med en totalhdjd under
4 m. Bilden visar aven hur ett fiktivt tak skulle
Oka laktarbyggnadens totalhojd vasentligt,
vilket alltsa inte bedoms lampligt pa platsen
och darmed inte heller mojliggérs genom
planandringen. Langs den norra langsidan
beddms det inte mojligt att uppféra nagon
storre laktarbyggnad pa grund av
utrymmesbrist inom fastigheten. Mindre |aktare
med tre rader sittplats alternativt staplats skulle
kunna vara ett alternativ for att skapa liv runt
flera delar av fotbollsplanen.



Naturmiljo och landskap

Planeringsférutséttningar
Omradet inhyser idag inga storre
naturvarden. Dock finns ett antal
befintliga valmaende trad och
sammanhangande buskage utmed
fotbollsplanen (se bild till hdger) samt
vid parkeringsplatsen, vilka ger
kvalitéter till platsen i form av estetiska
varden och ekosystemtjanster.
Sammanhangande grona strukturer ar
viktiga i ett idag valdigt hardgjort }
omrade dar krontackningen ar lag ikl f L
samtidigt som det i varmekarteringar gar att utlasa att marktemperaturerna ar
héga. Exempel pa varden som tillskapas genom befintlig vaxtlighet ar viktiga
bomiljéer for faglar, viss bullerd@mpande effekt fran omgivande trafik samt
insynsskydd till idrottsplatsen.

Konsekvenser
Omradet ligger i en miljo dar krontackningen ar lag samtidigt som det i
varmekarteringar gar att utlasa att marktemperaturerna ar héga. Ett stort behov
finns darmed att utéka krontackningsgraden med stora trad. EU:s férordning om
restaurering av natur som antogs i juni 2024 ar bindande for alla medlemsstater.
Forordningen anger att atgarder for att sakerstalla att tdckningen av urbana
gronytor, sarskilt tradtackningen, behover forstarkas kraftigt. For att sakerstalla
att urbana gronytor fortsatter att tillhandahalla de nédvandiga
ekosystemtjansterna bor forlusten av dem hejdas och de boér aterstallas och
utdkas i omfattning.

Da utemiljéerna inom planomradet kommer att omvandlas i och med
detaljplanens genomférande antas majoritéten av befintliga trad behdva tas ned.
For de valmaende befintliga traden rekommenderas att de om mdjligt sparas pa
platsen. Om det inte ar maojligt rekommenderas att traden flyttas till annan plats
inom omradet. Trafik- och parkenheten pa Alingsas kommun kan konsulteras for
beddmning av tradens skick.

Vid nedtagning av trad ar Alingsas kommuns tradplan
vagledande, liksom principen "ett trad ner — tre nya upp”.
Principen kan appliceras bade inom fastigheten i stort. |
ovrigt behover tradens rotsystem skyddas vid
markarbeten, se vidare i Lansstyrelsernas broschyr —
"Skydda traden vid arbeten”. Las mer om tradens nyttiga
funktioner i planbeskrivningen under rubrikerna Hélsa
och sédkerhet — stralningstemperatur och Teknisk
férsérjning — dagvatten.
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Oster om idrottsplatsen vid Alstrémergymnasiets entrépark planeras fér nya
grénytor med tréd och buskplanteringar.

Kulturmiljé

Planeringsférutséattningar
Planomradet paverkas inte av nagon viktig kulturmiljo.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande beddéms inte paverka nagra kulturmiljovarden.

Sociala varden

Planeringsférutséttningar
Fotbollsplanen anvands idag av bade idrottsféreningar och
gymnasieverksamheten. Det finns dock begransade mojligheter att utveckla
idrottsverksamheten pa platsen da gallande detaljplan inte tillater nybyggnation.

Konsekvenser

Planandringen kommer att mojliggora att Alstromervallen kan utvecklas som
idrottsarena och métesplats for hela Alingséas. Planforslaget innebar att fler
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manniskor kommer att vistas pa platsen vid olika tider pa dygnet och att
parkeringsytan kommer att ges en ny gestaltning med nya gang- och cykelstrak
och vistelseytor, vilket bedéms vara positivt for for den upplevda tryggheten.

Instangda och dolda omraden behdver i méjligaste man undvikas, vilket bland
annat sakerstalls i detaljplanen genom att siktlinjen mot Alstrdomergymnasiets
entré halls 6ppen i det planerade diagonala gang- och cykelstraket dver
parkeringsplatsen. Speciell omsorg behdver ges till idrottsplatsens syddstra hérn
for att ytan mot Alstréomerteatern inte ska upplevas trang och otrygg. | plankartan
har extra yta sakerstallts genom att hérnet fasas av lamnsmed angransande
gangstrak.

Alstrbmergymnasiets entrépark. Vy fran Kungélvsvdgen med kvarteret Paronet i
bakgrunden.



Trygghetsaspekten behover aven

fangas upp i projekteringen och i
kommande planeringsarbeten for hela

Alstromeromradet. En framtida

anslutning fran entréparken vid
Alstromergymnasiets entré ut mot
Kungalvsvagen med nya hallplatslagen
och passager dver vagen beddéms som
mycket viktig for att astadkomma en
god helhetslosning for omradet.
Kommunen har tagit fram en fordjupad
forstudie 6ver hur Kungalvsvagen skulle
e kunna utvecklas med nya anslutningar

Alstromergymnasie

[%%;gn till gymnasieomradet. Till vanster i bild
: finns ett utdrag fran forstudien med ett
exempel pa hur det skulle kunna se ut.

Trafik och mobilitet

Motortrafik

Planeringsférutséattningar
Maijoritéten av anstallda, elever och bestkare pa Alstrdomergymnasiet anlander
till skolan via Teatergatan och parkerar pa nagon av de tva parkeringsytorna
som ansluter till gatan.

Konsekvenser
Planandringen kommer framst att innebara att Teatergatan trafikeras under fler
tillfallen under veckan, vilket innebar en marginellt hégre arsmedeldygnstrafik
(ADT) &n nulaget.

Kollektivtrafik

Planeringsférutséattningar
Alstrdmervallen nas via stadsbusstrafik med hallplats vid Noltorpsgatan
alternativt Nordostpassagen och med regionaltrafik med hallplats utmed
Kungalvsvagen. Det finns aven ett hallplatslage inom planomradet som framst
anvands for anropsstyrd busstrafik. Det finns ett behov av att utveckla
anslutningen till omradet fran hallplatsen vid Kungalvsvagen.

Konsekvenser
Planandringen kommer inte att innebara nya hallplatslagen for
linjekollektivtrafiken, aven om den innebar att fler manniskor kommer att anlanda
till idrottsplatsen via buss. Tillrackliga ytor behéver dock finnas pa vandplanen i
Teatergatans slut for att mojliggéra for rundkérning med buss, samt enklare
hallplatslésningar kopplat till skolverksamheten och i samband med matcher. En



ny l6sning for hallplatslaget vid Kungalvsvagen och anslutningar till idrottsplatsen
och gymnasieskolan behodver utredas vidare i kommande projekt.

For lagbussar kommer en skyddad zon att finnas vid planens vastra kortsida. For
att undvika att dessa bussar behéver backa ut i gangbanan och
parkeringsplatsen behdver en tillfallig utfart anordnas mot Noltorpsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Planeringsférutséattningar
Gaende och cyklister anlander idag till Alstrémergymnasiet och fotbollsplanen
fran alla vaderstreck. Gang- och cykelnatet i naromradet ar éverlag bra och
sammanhallet och erbjuder flera olika alternativa anslutningsvagar.
Kungalvsvagen utgor dock en barriar och langs en cirka 200 meter lang stracka
forbi gymnasieomradet saknas trafiksakra passager. Det har inneburit att
upptrampade stigar langs diket och en smitvag bildats genom ett uppklippt hal i
stangslet. Det ar aven vanligt med spring 6ver vagen mellan handelsomradet
och gymnasiet.

Konsekvenser
Planférslaget innebar att en den befintliga anslutningen fér gang och cykel mot
Noltorpsgatan Iangs med fotbollsplanens sddra langsida utvecklas och breddas.
Dessutom planeras for ett nytt diagonalt strak fér gang och cykel 6ver den
befintliga parkeringsytan via ett mindre "entrétorg” vid Alstromervallens nya
huvudentré och vidare mot Alstromergymnasiet. Den diagonala siktlinjen mot
Alstromergymnasiets entré ar viktig att bibehalla for orienterbarheten i omradet.

Pa sikt ar det aven viktigt att tillskapa nya anslutningsvagar till idrottsplatsen och
skolan med trafiksakra passager 6éver Kungalvsvagen. Denna fraga bor
omhandertas i samband med det framtida utvecklingsarbetet for Kungalvsvagen.

Parkering
Planeringsférutséttningar
Parkeringarna inom fastigheten Hokanabbet 7 nyttjas framst av gymnasieskolan,
men aven av verksamheterna pa teatern och idrottsplatsen. | nulaget finns det
212 parkeringsplatser for bil inom hela fastigheten, varav majoriteten pa de tva
stora parkeringsytorna vaster om gymnasieskolan. | nara anslutning till
planomrade finns ytterligare cirka 600 parkeringsplatser vid ICA Noltorp,
Noltorpsskolan och Bolltorps handelsomrade. Inom fastigheten finns aven 708
parkeringsplatser for cykel.

En belaggningsmatning har utforts for bilparkeringarna. Matningen visar pa att
cirka 80 procent av bilparkeringarna ar upptagna under dagtid pa vardagar i
snitt. Som mest uppmattes att cirka 90 procent av parkeringarna var upptagna
vid ett enskilt tillfalle. Pa vardagkvallar och helger anvands parkeringarna i
betydligt mindre utstrackning.

Konsekvenser



For matchsituationer dar hela huvudlaktaren ar fullsatt har ett parkeringsbehov
om 207 parkeringsplatser for bil beraknats for besdkare och personal. For cykel

beraknas ett parkeringsbehov pa 150 parkeringsplatser for idrottsplatsen. |

enlighet med Alingsas kommuns parkeringsnorm (antagen av

kommunfullmaktige 12 juni 2024) finns mojlighet att reducera antalet

parkeringsplatser med upp till 15 procent. En forutsattning for att kunna

tillgodorakna en reducering av parkeringstalet ar att fastighetsagaren innan
bygglovsanstkan ingar avtal med kommunen for mobilitetsatgarder.
Alingsashem har uppgett att man planerar att genomféra nagra av féljande

atgarder:

- Realtidsskylt for kollektivtrafik vid den nya huvudlaktaren.
- Information och aktiviteter for hyresgaster och skolans verksamhet for att

uppmuntra och utbilda i férdelarna med hallbara resesatt. Vid storre
evenemang kommer arrangéren informera och uppmuntra till hallbara resor
vid biljettkdp och utskick.
- Cykelfaciliteter i form av lufttryckspumpar, parkeringsplatser for specialcyklar,
cykelparkering under tak och mdjlighet till fastlasning av ramen i cykelstallet.
Totalt planeras for 15 procent fler cykelparkeringar an behovet enligt
parkeringsutredningen.

- Laddmojlighet for privat elcykel

Eftersom besdkare till Alstromervallen forvantas nyttja parkeringsplatser inom

hela fastigheten Hokanabbet 7 har parkeringsutredningen tagit hela fastighetens
behov i beaktan. Antalet parkeringsplatser pa fastigheten som helhet ska

dimensioneras utifran parkeringsbehovet dagtid pa vardagar da gymnasiets

verksamhet ar igang, eftersom det ar ett mer konstant behov &n verksamheterna

pa teatern och idrottsplatsen. Nedan féljer en sammanstallning éver
parkeringsbehovet for bil respektive cykel under olika tider pa dygnet, efter
reducering pa 15 procent genom mobilitetsatgarder.

Verksamhet Brutto Vardag dag Vardag kviill

antal % antal % antal
Alstromergymnasiet 176 100% | 176 2% 4 2% 4
Alstromervallen 179 2% 4 100 % 179 100% 179
Alstromerteatern 121 2% 2 100 % 121 100% 121
Totalt antal 476 182 304 304
parkeringsplatser

Sammanstélining av parkeringbehovet fér bil fér de olika verksamheterna under

olika tidpunkter efter reducering




Verksamhet Brutto Vardag dag Vardag kviill

antal % antal % antal
Alstrémergymnasiet 808 100 % | 808 2% 16 2% 16
Alstromervallen 173 2% 3 100 % 173 100% 173
Alstromerteatern 115 2% 2 100 % 115 100% 115
Totalt antal 1096 813 304 304
parkeringsplatser

Sammanstéllining av parkeringbehovet for cykel fér de olika verksamheterna
under olika tidpunkter efter reducering

Belaggningsmatningen stammer val dverrens med med framraknat
parkeringsbehov bade for bil- och cykelparkering. Vid nagra tillféllen varje ar
kommer parkeringsplatserna pa fastigheten troligtvis inte racka till, ifall det
exempelvis ar evenemang samtidigt pa Alstrémervallen och Alstrémerteatern.
Vid dessa fall behover arrangoren arbeta aktivt for att fler ska ta sig med
kollektivtrafik och cykel till evenemangen. Det finns aven majlighet till parkering
vid ICA Noltorp och Noltorpsskolan dar Alingsashem har en stor andel i
respektive gemensamhetsanlaggning.

Foreslagen parkeringsldsning inom planomradet redovisas nedan med 201
parkeringsplatser totalt inom fastigheten. Det &r nagot fler an framraknat behov
(med mobilitetsatgardernas reducering medraknad) men anses motiverat med
tanke pa att behovet kan variera beroende pa vilka evenemang som planeras.
Parkeringsutredningen féreslar aven att parkeringsplatserna tids- eller
avgiftsregleras efter skoltid for att sakerstalla att de i forsta hand anvands av
besokare till verksamheterna.

Planandringen ger aven mojlighet till framtida utbyggnad av kompletterande
laktare pa idrottsplatsen. Detta bedoms inte paverka behovet av
parkeringsplatser inom fastigheten eftersom det ar gymnasieskolans
parkeringsbehov som ar styrande. Istallet bedoms det lampligt att
parkeringsplatser pa narliggande fastigheter nyttjas vid matchtillféllen. Vid en
framtida bygglovsansokan behover fastighetsagaren for Hokanabbet 7 kunna
visa pa ett avtal eller liknande fér samnyttjande av parkeringar pa narliggande
parkeringsplatser.
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Forslaget innebar att parkeringsytorna norr om Teatergatan omdisponeras for att
bland annat ge plats at nya gangstrak, vistelseytor, cykelparkeringar, gronytor
och 6ppna dagvattenldsningar. Totalt foreslas 55 bilparkeringsplatser (inkl. en
PRH-plats) framfor |aktaren. Av dessa utrustas 12 med laddstolpar.

Det finns tva planerade angdéringsytor for bussar (ej linjetrafik). Dessa bor
regleras sa att de aven kan anvandas som hamta/lamna-platser for biltrafik (med
parkeringsforbud). Pa vastra sidan om fotbollsplanen gors plats for sa kallad
"skyddad parkering” (krav fran fotbollsférbundet) med majlighet for tre bussar,
tva lagbussar och en OB-buss for TV- och radiosandningar. Dessutom finns dar
plats for 10 bilparkeringar som ocksa ska kunna sta skyddade. Nar det inte ar
allsvenska matcher skulle dessa parkeringsplatser vid behov kunna anvandas av
skolans personal.

Framfor |aktaren placeras 64 cykelparkeringar, varav 8 ger mojlighet for
specialcyklar att parkera (ladcyklar etc). Framfor entrén till skolan och teatern
foreslas 144 cykelparkeringar, varav 36 star under tak. Dar finns aven en yta for
mopedparkeringar.



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i ovrigt. Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller
miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller
miljon.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planeringsférutséattningar
Planomradet ligger i anslutning till Kungalsvagen som &r en av Alingsas mest
trafikerade gator men miljokvalitetsnormen for luft overskrids inte i nulaget.

Konsekvenser
Planandringen kommer inte att innebara nagon speciell forandring av
luftkvalitéten pa platsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planeringsférutséttningar
Recipient for planomradet ar Sdvean som mynnar ut i Mjorn. Alstrémervallen
ligger inte inom nagon grundvattenférekomst och omfattas inte av nagot
vattenskyddsomrade eller tillhdrande skyddsforeskrifter. Varken Savean eller
Mijorn uppnar for narvarande god kemisk status och bada recipienterna uppnar
endast mattlig ekologisk status.

Europaparlamentet inforde ar 2000 ramdirektivet for vatten (2000/60/EC), aven
kallat Vattendirektivet, med malsattningen att uppna vattenkvalitet av god status
inom hela EU. For att uppna god vattenstatus satts kvalitetsmal i form av s.k.
Miljdkvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster.

Vattendirektivets mal ar att statusklassningen pa recipienter ska uppna god
status och fororeningsbelastningen ska inte heller forsamras enligt gallande
miljokvalitetsnormer (MKN). Detta ar enklast att kontrollera genom att sakerstalla
att total fororeningsmangd efter exploatering ar mindre an de var innan
exploatering.

Konsekvenser
Ambitionen med planandringen ar att bidra till forbattring av MKN for vatten i
samband med genomférandet av detaljplanen. Trafikerad lokalgatan och
parkeringsytorna bedéms vara de omraden som bidrar med hogst féroreningar i
dagvattnet. Genom att anlagga nedsankta vaxtbaddar, 6ka den genomslappliga
ytan och anlagga underjordiska férdrojningsmagasin vid parkeringen beraknas
fororeningsinnehallet i dagvattnet att minska och darmed inte paverka
recipientens mojligheter att uppna MKN (Pontarius 2025).



Miljokvalitetsnormer for buller

Planeringsférutséttningar
Beddmning av buller fran idrottsplatser utgar fran Naturvardsverkets vagledning
av buller fran idrottsplatser. | Naturvardsverkets vagledning om buller fran
idrottsplatser beskrivs ljudet fran publik och spelare som ett ljud som hor till den
bebyggda miljon, vilket innebar att man bor ha en hég acceptans for denna typ
av ljud. Det finns dock risk for stérning for denna typ av ljud och man bér géra
vad som ar mojligt for att minimera detta.

Konsekvenser
En bullerutredning har tagits fram (Sweco 2025). D4 inga riktvarden finns
avseende buller fran idrottsplatser kravstalls inga bullerreducerande atgarder i
detaljplanen.

Planandringen innebar ingen férandrad markanvandning. D& utbyggnad av
laktare kommer att innebara att fler manniskor vistas pa platsen finns anda en
Okad risk for stérningar. Alstromervallen har beddmts som en idrottsplats med
hdgintensitet (>30 samtidiga anvandare) och med 50-100 m till narmaste
bostader och darfér rekommenderas foljande atgarder for att minimera
omgivningsstoérningar fran idrottsplatsen:

- Begransa anvandandet av hdgtalare till sarskilda tillfallen och moment.

- Dialog med berdérda féreningar och narboende rérande speltider, sarskilda
arrangemang etc.

- Begransa bokningsbara tider pa natterna.

- Begransa ljudstyrka och tillgang till allmanna hogtalaranlaggningar vissa
tider pa dygnet.

- Uppfdra bullerskarmar, avskarmande byggnader eller laktare.

- Laktaren bor byggas ut med ett vaggskikt som ar tat for att minimera
bullret ut mot bostader.

- Hogtalare bér monteras med limiters for att begransa ljudnivan.

Utbyggnad av Alstromervallens nya laktare kommer aven att medféra en viss
Okning av trafik, framst under kvallar och helger. Tillkommande trafik bedoms
dock innebara att bullersituationen for narliggande bostader férandras med
mindre an 1 dB, en niva som ar omarkbar for det manskliga érat. Samtliga
riktvarden for verksamhetsbuller fran idrottsplatsen innehalls med god marginal.

For att forbattra ljudnivan inne pa sjalva idrottsplatsen rekommenderas
avskarmning med bullerskarmar eller tata laktare mot Kungalvsvagen och
Noltorpsvagen.



Hushallningsbestammelser enligt Miljobalken

Planeringsférutséttningar
Detaljplanen beddms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen
jordbrukmark eller skogsmark tas i ansprak och omradet har inte bedémts som
ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens Oversiktsplan.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Planeringsférutséttningar
Inom planomradet ligger i nulaget en stérre parkeringsplats och det kan darfor
inte uteslutas att det finns féroreningar i marken. Vid gravarbeten bor darfor
markmassor undersdkas for att inte orsaka att markféroreningar sprids i
kommande skeden. Planomradet beddéms i 6vrigt inte beréras av nagon tidigare
verksamhet som kan medféra féroreningar.

Risk for oversvamning

Planeringsférutséttningar
Nederbordstillfallen nar de regnar mycket under kort tid brukar definieras som
skyfall. Enligt SMHI definieras ett skyfall som minst 50 mm pa en timme eller
minst 1 mm pa en minut. Primart omhandertas dagvatten av det befintliga
dagvattennatet, daremot ar kapaciteten i ledningsnaten otillrackliga for att
hantera volymerna som alstras fran ett skyfall.

Klimatférandringarna forvantas leda till mer intensiv korttidsnederbdrd darmed
fler tillfallen av skyfall. Detta beror framst pa att en varmare atmosfar kan
innefatta en hdogre mangd vattenanga, vilket skapar forhallanden som framjar
kraftfulla och plotsliga nederbdrdshandelser. En sadan intensifiering skulle
paverka avrinningen i stadsmiljon pa grund av den betydande andelen
hardgjorda ytor.

Den stora parkeringsytan utgér idag
en sanka som kan fyllas upp med Spill points.
780 m3 dagvatten innan den /

svammar over och vattnet tar sig

vidare ner mot Kungalsvagen. Utmed

mitten av fotbollsplanen |6per en

hojdrygg med latt lutning ut mot bada

langsidorna. Vid fotbollsplanens sodra langsida, mot befintlig tralaktare finns
ytterligare en sanka som har kapacitet att halla en volym pa 573 m3. Den hogsta
punkten som haller dagvattnet kvar inom respektive sanka benamns “spill point”
och ar markerad med en lila punkt i kartillustrationen nedan. Sankorna ar idag
tillrackligt stora for att kunna omhanderta ett regn upp till 100 mm utan att
paverka dversvamningsrisken nedstroms negativt.




Konsekvenser
Golvniva pa laktarbyggnaden bor enligt gallande rekommendationer laggas
minst 20 cm 6ver vattennivan vid ett klimatkompenserat 100-arsregn. Med
hansyn till den tillkommande laktarbyggnaden kommer darfér den kritiska "spill
point” strax sydvast om fotbollsplanen att behdva séankas nagot. Den preliminara
landskapsutformningen visar en eventuell sdnkning om ca 0,1 meter. Eftersom
en sankning av denna "troskel” innebar att dagvatten tidigare kommer att spilla
Over och fléda ner mot Kungalvsvagen behdver motsvarande férdréjningsvoymer
tillskapas inom parkeringsytan. Genom réatt héjdsattning kan marken
iordningsstallas for att &ven fortsatt kunna halla minst 780 m? dagvatten. Vid
behov kan hojdsattning kombineras med underjordiska magasin.

Skyfallsanalys med planerad huvudléktare integrerad i befintlig terréng.
Flédesvégar &r markerade med moérkbla pil, spill point & markerad med en lila
punkt.

Den andra "spill point” som ligger ytterligare ett steg nedstroms vid
fotbollsplanens vastra kortsida kommer inte att beréras, men det ar viktigt att
marknivan kvarstar minst i niva med nuvarande hdjdsattning for att
Oversvamningssituationen nedstréms inte ska paverkas negativt. Denna sankan
behdver aven fortsatt kunna halla minst 537 m?3 dagvatten.

Teatergatan utgdr en hojdrygg mellan parkeringsytan och narliggande fastighet
Paronet 1. Hojdsattning av Teatergatan ingar inte in planandringen och befintliga



marknivaer kommer inte att férandras. Omraden uppstroms i avrinningsomradet
paverkas inte av planerad exploatering.

Risker for farligt gods och avakningsolyckor

Planeringsférutséattningar

Kungalvsvagen utgoér ingen transportled for farligt gods, men det finns en
obemannad bensinstation cirka 70 meter fran plangrans pa andra sidan
rondellen vid kornsingen Noltorpsgatan/Kungalvsvagen. Avstandet fran
fastighetsgrans till vagkant ar i nulaget cirka 11 meter. Gallande
hastighetsbegransning ar 50 km/h. Norr om Kungalvsvagen finns ett
verksamhetsomrade. Raddningstjansten har inga uppgifter om att det skulle
finnas farliga verksamheter i omradet.

Konsekvenser

Avstandet mellan den narliggande drivsmedelsstationen och planomradet
beddms vara tillrackligt baserat pa rekommenderade avstand mellan
drivmedelsstationer och omgivningen enligt riktlinjer fran MSB. Avstanden fran
verksamheterna i omradet norr om planomradet 6verstiger de rekommenderade
avstanden i MSB:s féreskrifter. Saval individrisknivan som samhallsrisknivan for
planomradet med omnejd beddms ligga inom acceptabla nivaer (WSP 2024).

Avakningsolyckor pa Kungalvsvagen beddéms inte utgdra en betydande
riskpaverkan pa planomradet med hansyn till avstandet om 11 meter fran
vagkant av Kungalvsvagen till planomradet. Avstandet 6verstiger den
rekommenderade sakerhetszonen om 3 meter som kravs enligt Trafikverkets
foreskrifter. Inga riskreducerande atgarder bedéms behdévas for genomférandet
av planandringen (WSP 2024).

Raddningsvagar

Planeringsférutséttningar
Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats via gatunatet eller
motsvarande. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor inte dverstiga 50 meter. En raddningsvag ska
uppfylla kraven i Boverkets byggregler (BBR) och vara tydligt markerad med
skyltar sdsom parkeringsférbud och raddningsvag.

Foljande matt ska uppfyllas for god atkomst for raddningstjansten:

- Bredd pa kérbana: Minst 3 m.

- Vertikalradie: Minst 50 m.

- Fri hojd (avser saval byggnader som vaxtlighet): 4 m.
- Tala axeltryck: Minst 100 kN.

- Hogsta langslutning: 8 %.

- Hogsta tvarfall: 2 %.



Konsekvenser
Planandringen innebar att alla delar av idrottsplatsen fortsatt ar atkomliga fran
olika riktningar och den paverkar inte atkomligheten till Alstrémergymnasiet. Det
finns mojlighet att ta sig in pa fotbollsplanen och na laktarbyggnaderna fran
insidan via den skyddade parkeringen pa fotbollsplanens vastra kortsida. Det
planeras for separata in- och utfarter till arenaomradet, vilka bada kan anvandas
vid en raddningsinsats, se bild nedan.
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Alstromergymnasiets vastra entré
och ingangen till Alstromerteatern ar
fortsatt tillgangliga fran tre olika
riktningar. Vid idrottsplatsens
syddstra horn finns en smal
passage avsedd for gang och cykel,
men som fortfarande uppfyller
raddningstjanstens minimumkrav for
korbanebredd pa 3 meter, se bild till
hoger.

Stralningstemperatur

Planeringsférutséttningar
Den férvantade klimatférandringen kommer att medfora fler och mer intensiva
varmebdljor foljd av mannsklighetens utslapp av koldioxid. Féljderna av
varmeboljor kan bli mycket farliga, speciellt eftersom de férvantas intraffa bade
oftare och under langre perioder.

Avsaknaden av vegetation mellan byggnader ar den framsta anledningen till
héga stralningstemperaturer. Den framsta atgarden som foreslas ar att plantera



in storre samlingar av trad som kontinuerligt tacker majoriteten av markytan
under tradkronan. Trad med breda tradkronor som kan vaxa sig 10-15 meter
hdga ar att foredra.

Konsekvenser
For att lindra effekten av forhojda stralningstemperaturer ar det viktigt att avsatta
tillrackliga ytor for plantering av trad inom parkerings- och vistelseytor runt
idrottsplatsen. Det ar mer effektivt att plantera in stérre samlingar av trad som
kontinuerligt tacker majoriteten av markytan under tradkronan an plantering av
enstaka trad. Trad med breda tradkronor som kan vaxa sig 10-15 meter hdoga ar
att foredra.

Mojligheten att plantera in stérre samlingar av trad inom planomradet ar
begransad, men det finns goda mgjligheter till detta inom andra delar av
fastigheten. Viktigast inom planomradet ar att fa till en hog krontackningsgrad
som bade kan bidra till skuggning och hjalpa till att absorbera dagvatten inom
parkeringsytorna. Alingsas tradplan (antagen av Tekniska namnden 6 februari
2012) anger att park- och gatutrad ska ersattas enligt principen "ett trad ner — tre

nya upp”.
Radon

Planeringsférutséttningar
Planomradet ar klassificerad som lagriskomrade for radon enligt SGU:s
radonriskkarta.

Konsekvenser
Planandringen innebar ingen forandrad markanvandning och radon bedoms inte
utgoéra en risk fér manniskor pa platsen.

Geotekniska forhallanden

Planeringsférutséattningar
En geoteknisk utredning har tagits fram for att klargéra de geotekniska
forutsattningarna pa platsen (Tyréns 2025). | utférda undersékningspunkter
utgors undergrunden av fyllning med friktionsjord med djup om 0,8-2 m. Darefter
foljer lera ned till ca 40 m djup. Leran klassificeras som mellansensitiv och darav
ej kvick. Grundvattentrycket ar uppmatt pa 15 m djup och motsvarar en tryckniva
pa drygt 2 m djup.

Konsekvenser
Marken inom andringsomradet ar lamplig for foreslagen detaljplan ur ett
geotekniskt perspektiv. Stabiliteten har beradknats i en sektion pa den norra
sidan, dar det forekommer ett dike mellan befintlig plan och Kungalvsvagen,
respektive sddra sidan, dar planerad laktare kommer medfora forandrade
stabilitetsforutsattningar. Erforderliga séakerhetsfaktorer uppnas i de beraknade
sektionerna med god marginal, varfor stabiliteten i omradet ar tillfredsstallande.



Marken har en bra barighet och det finns inga férsvarande marklutningar i
omradet. Genomférbarheten ar god. Da undergrunden ar éverkonsoliderad kan
2 meter uppfylining géras utan att skadliga sattningar uppstar pa exempelvis
gator och parkeringsytor.

Beroende pa hur konstruktionen for laktaren utformas och hur lasterna kommer
ner i marken kan fundament/sulor kréva palning.
En styv bottenplatta som sprider lasten under hela
anlaggningen, dvs medfor runt 20 kPa belastning,
behodver inte palas.

Kameraplattformen kommer sannolikt behdva vara
en relativt hdg och smal konstruktion. Det ar viktigt
att byggnader som vetter mot vag 180 ar val
forankrade med erforderlig grundlaggning sa att de
inte riskerar att rasa 6ver vagen. For att erhalla
stabilitet i konstruktionen behdver den troligtvis
palas.

Vidare utredningar behovs i projekteringsskedet
for att klargora vilken typ av grundlaggning som ar
lamplig for respektive konstruktion.

Skiss over det framtida kameratornet

Hydrogeologiska forhallanden

Planeringsférutséttningar
SGU:s jordartskarta visar att bade grundlagret och det ytliga jordlagret inom
utredningsomradet bestar av glacial lera. Lera har lag genomslapplighet och har
darmed begransade infiltrationsmajligheter. Genomslappligheten inom omradet
ar lag till foljd av att grundlagret bestar av lera, vilket i regel har en lag hydraulisk
konduktivitet. Utredningsomradet har aven en lag gronytefaktor, vilket innebar att
aven om genomslappligheten var hdg i jordlagret hade infiltrationen varit lag pa
grund av andel hardgjord yta.

Konsekvenser
Planandringen medfér inga foérandringar for de hydrogeologiska férhallandena pa
platsen.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele
Planeringsférutséattningar
All nédvandig infrastruktur finns pa fastigheten idag.



Konsekvenser
For att kunna genomfoéra planerad utbyggnad av Alstromervallen behover flytt av
en fjarrvarmeledning genomforas. Fjarrvarmeledningen kommer att forlaggas
utanfor idrottsplatsen och mojligheten att flytta ledningen paverkas inte av
planandringen. Nodvandiga ytor kommer att forses med prickmark i plankartan.

Dricksvatten och spillvatten

Planeringsférutséattningar
Det finns VA-ledningar langs med Noltorpsgatan som tillhér VA-huvudmannen
(Alingsas kommun). Utdver dessa finns aven befintliga ledningar inom
fastigheten med anslutning till gymnasiet och teatern. | 6vrigt finns inga ledningar
som kommer i konflikt med exploateringen. Forbindelsepunkt for befintlig VA-
forsorjning inom fastigheten finns vid Kungalvsvagen.

Konsekvenser
Den nya laktarbyggnaden kan anslutas till dricksvatten- och spillvattensystemet
fran befintliga ledningar inom fastigheten eller via ny servis i Noltorpsgatan.

Dagvatten

Planomradet bestar i huvudsak av asfalterade ytor med parkering och en
fotbollsplan med konstgrasbelaggning. Parkeringsytan avvattnas via brunnar till
dagvattenledningar i Teatergatan. Fotbollsplanen ar utformat med dranering som
ansluter till det befintliga dagvattensystemet. Den anses darmed inte bidra till att
generera lika mycket dagvatten som en asfalterad yta. En mindre del av omradet
bestar av gras eller annan genomslapplig vegetation, till exempel ytor mellan
vissa parkeringsplatser.

Konsekvenser
Med planerade I6sningar for dagvattenhanteringen beraknas flodesbelastningen
inte 6ka utifran nulaget. Den reducerade ytan, det vill sdga hardgjord yta som
bidrar till dagvattenfléden fran utredningsomradet, kommer efter planerad
exploatering att minska med cirka 850 m?. Reduceringen beror pa att hardgjorda
ytor omvandlas till genomslappliga ytor med lagre avrinningskoefficienter.

Dagvattenanlaggningar kommer att anlaggas for att bidra till foérdrdjning,
utjdamning av maxfldden och rening av fororeningar. Anlaggningarna kommer att
dimensioneras for att kunna omhanderta de férsta 12 mm nederbdrd fran ett
regn innan det antingen infiltreras lokalt i marken eller slapps ut i det kommunala
dagvattensystemet. Dagvattenanlaggningarna behdver ha tillracklig kapacitet for
att omhanderta 118 m3 dagvatten.



Typ av anlaggningar som foresprakas ar

framst nedsankta vaxtbaddar, som bland

annat aven bidrar till estetiska varden for

platsen, i kombination med

genomslapplig belaggning i marken (se

: exempel i bilden till vanster). Om det av
. utrymmesskal inte beddms genomforbart

! : . med enbart nedsankta vaxtbaddar ar

d 4 underjordiska magasin ett alternativ som

" |s== komplement.

En konstgransplan ger upphov till
granulatrester som riskerar att spridas vidare i dagvattensystemet till narliggande
sjoar och vattendrag. Enligt Miljobalken ska den som ansvarar for drift och
skotsel av en konstgrasplan vidta atgarder for att minska miljépaverkan fran
planen. Detta omhandertas i projekteringen av den nya fotbollsanlaggningen,
bland annat genom granulatfallor vid dagvattenbrunnar i anslutning till
fotbollsplanen och ett tryckluftsaggregat for bortblasning av granulat vid
spelaringangen.

VA- Funktion Syfte Mervarden Yta Volym Ansvar
anléggning
Medsankt Filtrering av Rening av Biodiversitet 230 m? 118 m® Fastighetsagare
vixtbadd/Rain dagvatten dagvatiten
garden genom Estetiska varden
vixtbaddar. Minskning av
narngsbelastning Loka

temperaturreglering

Permeabla Vattengenom- Infiltration av Minskning av Minst 1000 | - Fastighetsagare
beléggningar slapplig yta fér | dagvatten pa plats | varmeeffekten m?
parkeringar.
Minskning av Grundwvattenpafylining
ytavrinning

Estetiska varden

Tabell 6ver féreslagna dagvattenanldggningar med syfte och funktion

Det ar aven viktigt att fa till en hog krontackningsgrad som bade kan bidra till att
absorbera dagvatten inom parkeringsytorna och bidra till att starka en mangd
andra ekosystemtjanster. Det ar darfor fordelaktigt att jobba med
dagvattenhantering genom magasin som tillater rotutveckling av traden under
mark — da behdver inte vaxtbadden ta lika stor yta ovan mark om det &r ont om
plats.

Omradet sydost om idrottsplatsen vid Alstromergymnasiets entré ligger hogre
beldget an bada sénkorna och har ingen direkt funktion for dagvattenhanteringen
i resten av planomradet. | samband med planerad utveckling av idrottsplatsen
avses aven denna yta att omvandlas. Eftersom planerad omvandling kan utféras
med stdd av gallande detaljplan ingar dock inte entréparken i andringsomradet.
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Utformningsférslag for utemijlén som visar pa en stor andel ytor som planeras att
omvandlas fran hardgjorda till gréna och genomsléppliga

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Planeringsférutséattningar
Det finns en brandpost i nara anslutning till planomradet i Noltorpsgatan.

Konsekvenser
Tillgangen till brandposter beddéms vara tillracklig aven for den tillkommande
bebyggelsen.

Avfall

Planeringsférutséttningar
Hamtning av avfallskarl fran fastigheten sker i nulaget via rundkérningen i
Teatergatans slut. Tillgangligheten for avfallsfordon ar god inom planomradet.
Majlighet till rundkérning finns och upphamtning av avfall kan ske fran gatan.

Enligt gallande renhaliningstaxa ska dragvagar mellan avfallsutrymme och
uppstallningsplats ska vara sa korta som mdjligt och inte 6verstiga 10 meter.
Under vissa forhallanden kan dock ett avstand upp till 40 meter vara acceptabelt.
Avfallsavdelningen ska da ge ett skriftligt godkédnnande.



Konsekvenser
Avfallshanteringen fran Alstromerteatern bedéms inte paverkas av det nya
utformningsfdérslaget. Genom att placera miljorum och liknande funktioner vid
huvudlaktarens ostra sida bedoms hamtning av avfall kunna ske inom 10 meter
fran uppstallningsplats vid den
planerade bussfickan, se bild till
hoéger. Det aligger
fastighetsagaren att sakerstalla
tillrackliga ytor och svangradier
for avfallsfordon pa den nya
vanzonen inne pa fastigheten
nar huvudmannaskapet évergar
till enskilt.
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Riksintressen

Planeringsférutséattningar
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen enligt 3 kap 6 § miljébalken
(1998:808).

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allmén plats
Alingsas kommun ar huvudman fér allman plats, vilket innebar att kommunen
ansvarar for drift och underhall for anlaggningar inom den allmana platsen.

Kvartersmark
Respektive fastighetsagare projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i
enlighet med detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.

Avtal for genomforande

Detaljplanen mojliggor for en ny utfart till Noltorpsgatan, vilken i planen ges
anvandningen Allman plats, gata. Inget exploateringavtal avses tecknas for
utbyggnad av den nya infarten som utgdér en anpassningsatgard, vilken utfors
och bekostas av fastighetsagaren i samband med utbyggnad av kvartersmarken.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagande
Alingsashem lokaler AB &r lagfaren agare till fastigheten Hokanabbet 7. Alingsas
kommun ager fastigheterna Nolby 38:9 och Noltorp 1:6, vilka ar planlagda som
allman plats. For fastigheten Nolby 38:9 berors ett av fem skiften av

planandringen.

Markoverlatelser
Detaljplanen andrar anvandningen for del av fastigheten Nolby 38:9>3 fran
allman plats till kvartersmark, besdksanlaggningar. En éverenskommelse om
fastighetsreglering upprattas mellan Alingsas kommun och Alingsashem lokaler
AB. Alingsashem lokaler AB ansdker, med stéd av dverenskommelsen, om
lantmateriforrattning och bekostar denna.
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Orange yta ibildn visar den mark som avses oOverlatas till Alingsashem lokaler
AB i och med detaljplanens genomférande.

Ledningsratter och servitut
| omradet for planandringen finns tva befintliga rattigheter:

e 1489-1623.1, rattighet for tele till forman for Skanova AB. Belastar
fastigheterna Hokanabbet 7, Noltorp 1:6 samt Nolby 38:9>3

e 15-ALS-553.1, rattighet for fjarrvarmekulvert till forman for fastigheten
Vindruvan 2. Belastar Hokanabbet 7 och Noltorp 1:6.



Direkt norr om omradet finns aven befintlig ledningsratt for starkstrom.

Rattighet 15-ALS-553.1 behodver i och med planandringen justeras eftersom
befintlig fijarrvarmekulvert kommer flyttas. Alingsashem lokaler AB ansvarar for
att dverenskommelse om ny strackning upprattas, ansoker om
lantmateriférrattning och star tillsammans med nyttjanderattshavaren kostnaden
for forrattningen enligt 6verenskommelse.

Ingen andring av rattighet 1489-1623.1 till forman for Skanova féreslas i och
med planandringen. Eftersom ledningsratten inte nyttjas langre kan den i
framtiden komma att upphavas. Skanova ansvarar for att anséka om och
bekosta upphavandet. Ett u-omrade som avser befintliga dagvattenledningar
upprattas i plankartan som delvis sammanfaller med denna ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhGrande handlingar tas ut
enligt undertecknat planavtal. Planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Ersattning for markoverlatelse
For det omrade som Gverlats till Hokanabbet 7 fran Nolby 38:9>3 kommer
Alingsashem lokaler AB att erlagga en ersattning till Alingsas kommun for
markdverlatelsen.
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Kommunledningskontoret

POSTADRESS Alingsas Kommun, 441 81 Alingsas
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