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P Sammanfattning

Meras Lokaler AB planerar att uppfora en ny livsmedelsbutik inom handelsomradet Bolltorp i Alingsas.
Eftersom géllande detaljplan medger handel, men inte livsmedel, s& behdver en plandndring goras. Berorda
fastigheter ar Fodret 4, 8, 9, 11 och 13. | arbetet med planandringen sa har Alingsas kommun efterfragat en
sarskild utredning som visar hur parkering for bilar och cyklar omhandertas inom planomrédet.

Med stéd av parkeringsutredningen (denna handling) sa kan parkeringstalen utifrin kommunens
parkeringsnorm (2024-06-10) samt antal parkeringsplatser konkretiseras utifran det foreslagna projektet.

Under ett arbetsméte 2024-02-23 mellan kommun och exploator sa betonades vikten av att prioritera en god
gestaltad miljé och helhetsverkan an uppfylla att kraven i parkeringsnormen. Kommunen var saledes
Overens om att oka andelen gronska i omradet och att det var viktigare an att tillskapa ett visst antal
bilparkeringsplatser. Under en avstamning mellan kommun och exploatér 2024-05-31 accepterades det nya
forslaget som nu ligger till underlag fér denna handling.

All parkering anlaggs som markparkering inom en asfalterad yta inom planomradet. Inga parkeringsplatser
behover tillskapas utanfor planomradet for att tacka behovet.
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1 Inledning

Den 5 februari 2024 beslutade Kommunstyrelsen en planprioritering dar Planandring nr 1 av DP 175 for
Fodret 13 m.fl. ingick. Syftet med plan&ndringen &r att mdojliggdra etablering av livsmedelsbutik i Bolltorps
handelsomrade.

Aktuell planéndring ar belédgen detaljplanens norddstra delar (se streckad linje i bilden nedan).
Planandringen ska tas fram med standardférfarande.

Samtliga fastigheter som berérs av planandringen ags av Meras Lokaler AB férutom Fodret 8 dar
dverenskommelse ska tecknas om markkop samt Fodret 3 som dgs av Alingsds kommun.

Planomradet omfattar totalt ca 13,000 m2 varav den nya livmedelsetableringen utgér ca 3,250 m2 BTA. Delar
av befintlig handelslokal kommer att finnas kvar till omfattningen av 1,120 m2 BTA. Butiken som inryms i
handelslokalerna saljer farg och gar darfor under kategorin “handel med sallandkop'.

| arbetet med planandringen sa har Alingsds kommun efterfragat en séarskild utredning som visar hur
parkering for bilar och cyklar omhandertas inom planomradet.

HOKANABBET

Planandringens lage inom Bolltorps handelsomrade
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2 Parkeringstal

Alingsds kommun har en parkeringsnorm som utgor riktlinjer for byggaktorer och fastighetsagare vid
byggnation av bostader och verksamheter. Parkeringsnormen antogs av Kommunfullméktige den 12 juni
2024.

Enligt dokumentet s har parkeringsnormen ingen direkt rattsverkan. Men den ska utgora en vagledning sa
att parkeringsfrdgan ska hanteras pa ett likartat satt i jamforliga byggprojekt. Alingsds kommun anvander
flexibla parkeringstal for bil. Talet kan justeras bade uppat och nedat. For cykel anvands minimiparkeringstal.
Det innebar att det inte gar att foresla en I6sning som &r mindre det rekommenderade.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) sa ska parkeringsplatser for personer med funktionsnedséattning kunna
ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré. Minst en parkering
som &r anpassad ska anlaggas. Fler platser ska tillhandahallas vid behov. Dessa gors utéver grundtalet for
parkering.

Parkeringsbehovet ar bland annat utréknat utifrdn Alingsas kommuns zonindelning, vilken i sin tur baseras
pa det geografiska laget med hansyn taget till avstand till service, handel och kultur, kollektivtrafikutbud samt
hur valutvecklat gang- och cykelvagnatet ar. Aktuellt planomrade ingér i zon 2 Alingsas stad.

Befolkningsokningen inom zon 2 Alingsas stad beddms som stabil och potentialen for utbyggnad av
bostader och verksamheter ar hog. Bil utgor en viktig del av vardagsresandet och bedomningen &r att det
aven fortsatt kommer att gora det. Kollektivtrafikutbudet bedéms som hogt i omradet. Inom zonen sa ligger
samtliga stadsdelar inom cykelavstand pa 3 km till centrum, tagstationen samt till bussterminalen.

2.1 Bilparkeringstal for verksamheter

Antal bilparkeringsplatser fér verksamheter anges per 1,000 m? BTA. Angiva bilparkeringstal avser anstéllda
samt bestkare. Parkeringsplatser for rérelsehindrade tillkommer utéver angivna parkeringstal.

Per 1000 m* BTA

Detaljhandel, Anstéllda 4 Anstéllda 6 Anstillda 9
sdllankdp Bestkare 20 Besdtkare 20 Besdtkare 18
Dagligvaruhandel, Anstéllda 4 Anstillda 6 Anstéllda 9
livsmedel Bestkare 12 Besdkare 33 Besdkare 33
Handel med Anstallda 4 Anstillda 6 Anstéllda 9

skrymmande varor

Bestkare 20

Besotkare 20

Besdkare 20

Utsnitt fran Alingsas kommuns parkeringsnorm och angivna bilparkeringstal for verksamheter (aktuella tal for
livsmedelsbutiken har markerats med grént och for sallankdpshandel med lila)
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2.2

Antal cykelparkeringsplatser anges per 1,000 m2 BTA. Angivna cykelparkeringstal avser anstéllda samt

Cykelparkeringstal for verksamheter

besdkare.

Per 1000 m® BTA

Norconsult 0:0

Detaljhandel, Anstéllda 5,5 Anstéllda 4 Anstéllda 1,5
sdllankdp Besdkare 17 Besotkare 10 Besdkare 3
Dagligvaruhandel, Anstallda 5,5 Anstéallda 4 Anstallda 1,5
livsmedel Besdkare 12 Besokare 12 Besokare 6
Handel med Anstéllda 5,5 Anstéllda 4 Anstéllda 1,5
skrymmande varor | Besdkare 2,5 Besdkare 1,5 Besdkare 1,5

Utsnitt fran Alingsas kommuns parkeringsnorm och angivna cykelparkeringstal for verksamheter (aktuella tal
for livsmedelsbutiken har markerats med gront och for séllankdpshandel med lila)
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3 Parkeringsbehov

Meras Lokaler AB vill Iata uppfora en livsmedelsbutik pa totalt 3,235 m2 BTA inkl. lager och
personalutrymmen.

Inom planomradet kommer ocksa befintlig handelslokal att finnas kvar. Butiken som inryms i lokalerna séljer
farg och gar darfor under kategorin “handel med séallankop®. Handelslokalen med séllankop bestar av ca
1,120 m2 BTA inkl. lager och personalutrymmen.

3.1 Behov av bilparkering inom planomradet

| tabellen nedan presenteras behovet av bilparkering uppdelat pa ny livsmedelsbutik samt befintlig
handelslokal for sallanképsvaror. Totalt behov &ar 154 bilparkeringsplatser inom planomradet.

|Livsmedelshandel (3235 m?) | Sallankopshandel (1120 m?)

Anstéllda enligt parkeringsnorm 6x32=19 6x11=7
Besokare enligt parkeringsnorm 33x3,2=106 20x1,1=22
Totalt antal bilparkeringsplatser (125 ) 29 )

3.2 Behov av cykelparkering inom planomradet

| tabellen nedan presenteras behovet av cykelparkering uppdelat pa ny livsmedelsbutik samt befintlig
handelslokal for sallanképsvaror. Totalt behov ar 66 cykelparkeringsplatser inom planomradet.

|Livsmedelshandel (3235 m?) | Sallanképshandel (1120 m?)

Anstéllda enligt parkeringsnorm 4x32=13 4x1,1=4
Besokare enligt parkeringsnorm 12x3,2=38 10x1,1=11
Totalt antal 51 ] 15
cykelparkeringsplatser
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4 Parkeringsldsning
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Planforslaget med redovisade bil- och cykelparkeringsplatser (lllustration: Fredblad)

4.1 Bilparkering

Den storsta andelen bilparkeringsplatser ar belagna framfor livsmedelsbutiken (119 + 2 hkp platser). Det
finns ocksa platser bakom sallankdpshandeln (26 platser) som lampar sig val for personalparkering for bada
handelsetableringarna och som precis tillgodoser behovet enligt p-norm. Framfor séllankdpshandeln finns
det befintliga parkeringsplatser som kommer att ligga kvar @aven efter genomférd planandring (10 platser).
Det innebar att det sammantaget finns 155 ordinarie bilparkeringsplatser redovisade i férslaget. Enligt
parkeringsnormen finns det ett behov av 154 platser inom hela planomradet. Totalt sett sa tillgodoses
samtliga parkeringsplatser for bil genom redovisat forslag.

|Livsmedelshandel | Sallankodpshandel

Redovisning enligt forslag 119 36 (=10 + 26)
Behov enligt p-norm 125 29
Skillnad - 6 + 7
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4.2 Cykelparkering

Norconsult 0:0

Den stérsta andelen cykelparkeringsplatser ar belagna framfor livsmedelsbutiken (51 platser). Det finns
ocksa platser framfor sallankdpshandeln (15 platser). Besokare och anstallda samsas om de avsedda
ytorna. Det innebar att det sammantaget finns 66 cykelparkeringsplatser redovisade i forslaget. Enligt
parkeringsnormen finns det ett behov av 66 platser. Samtliga parkeringsplatser for cykel tillgodoses genom

planférslaget.

| Livsmedelshandel

| Sallankoépshandel

Redovisning enligt forslag 51 15
Behov enligt p-norm 51 15
Skillnad 0 0
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5 Nulagesanalys

Den livsmedelsetablering som avser etablera sig inom planomradet ar idag belagen vid Hagaplan i Alingsas.
Andelen kunder och anstéllda idag bedéms inte férandras efter att butiken har flyttats.

5.1 Antal anstallda och bestdkare

Under en vanlig dag sa arbetar det 27 personer mellan kl. 06:00 — 22:30. Under samma pass sa arbetar ca
11-14 personer samtidigt. Enligt p-normen sa ar bedémningen att det arbetar 13 personer samtidigt i
butiken. Antalet anstallda enligt p-normen &r darmed representativ fér den avsedda livsmedelsetableringen.

Under en vanlig dag s& kommer det ca 2,200 — 2,400 kunder till butiken, vilket innebar ca 140 — 180 kunder
per timma. Det ar ungefar lika manga som besoker andra Willy’s butiker i Sverige. Enligt p-normen sa ar
bedoémningen att det & 106 besokare samtidigt i butiken. Antalet besokare &r i p-normen nagot lagt raknat
for den avsedda livsmedelsetableringen. Dock ar det en betydande andel kunder som varken har bil eller
cykel. Saval skolungdomar frdn gymnasiet pa andra sidan Nyebrogatan som pensionarer kommer géendes.
Pa sa vis bedoms angivet behov i p-normen anda vara tillracklig.

5.2 Bilparkering

Inom nuvarande etablering vid Hagaplan finns en tillhérande parkeringsyta som omfattas av 160
bilparkeringsplatser. Enligt uppgift sa ar knappt 45% av parkeringsplatserna belagda under rusningstid. Det
innebar att det maximalt ar 65—70 platser som anvands samtidigt.

Enligt p-normen s& beddms det behdvas 125 bilparkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser for bil ar i p-
normen hogt réknat for den avsedda livsmedelsetableringen.

5.3 Cykelparkering

Utifrdn bedémningen att det arbetar 11-14 personer i butiken samtidigt och att det infinner sig ca 140 — 180
kunder i butiken och handlar samtidigt s& kan man vid en snabb 6verblick anta att cykelparkeringen ar lagt
angiven i p-normen. Dock sa har det inte tagits hansyn till alla de kunder som kommer gaende till butiken. Att
behdva fler cykelparkeringar tillhérande livsmedelsbutiken &n 51 platser ar inte rimligt. Skulle det behévas
fler cykelparkeringsplatser s& kommer det finnas en stor andel lediga bilparkeringsplatser som enkelt kan
goras om till cykelparkeringsplatser i sa fall (se resonemang kring Overtalighet i 5.2 Bilparkering).

5.4 Ovriga parametrar

| dialog med kommunen har det framkommit att det &r viktigare att tillskapa en gron och tilltalande miljo som
ar valkomnande for gdende och cyklister, framfér behovet som framgar av p-normen. Genom aktuellt
planforslag mojliggérs den gréna och tilltalande miljé som 6nskas i omradet.
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6 Slutsats

Forslaget som presenteras redovisar en gron och kvalitativ hantering av omradet. Forslaget mojliggor
tillrackligt manga cykelparkeringsplatser enligt angivet behov i p-norm. Skulle det visa sig finnas behov av
fler parkeringsplatser for cykel framover s& kommer bilparkeringsplatser enkelt kunna omvandlas till
cykelparkeringsplatser.

Forslaget mojliggor ett lagre antal bilparkeringsplatser an vad p-normen anger. Vid en nulagesanalys sa
kommer behovet dock inte vara sa stort som p-normen anger. Det beror pa att en stor del av butikens
kunder bestar av skolungdomar samt &ldre. Om behovet av bilparkeringsplatser blir lika stort som det ar for
nuvarande livsmedelsetablering vid Hagaplan s& kommer det tvartemot finnas ett éverskott av
bilparkeringsplatser i omradet. | dialog mellan fastighetsagare och kommun s& har det dessutom framkommit
vikten av att tillskapa en miljé som ger en god helhetsverkan och att de kvalitativa inslagen prioriteras hogre
an att uppnd ratt antal bilparkeringsplatser enligt p-norm. Forslaget ar avstamt och godkant utifran de
kvalitativa parametrarna.

Bilagor:
Situationsplan, 2024-10-25
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