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Beskrivning av projektet

Fastighetsagare for Sjétorp 1:35 ansdkte om planbesked den 24 januari 2018 for att upphava
gallande omradesbestammelser som fastigheten omfattas av. Stadsbyggnadsnamnden beslutade
om positivt planbesked 18 juni 2018, § 103 for att inleda ett planlaggningsarbete.
Fastighetsagaren ansékte om nytt planbesked for att inkludera grannfastigheten Sjétorp 1:34 den
13 september 2021, men i denna ansdkan féreslogs upprattande av ny detaljplan.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om positivt planbesked den 26 januari 2022, § 19 for
att upphava gallande omradesbestammelser for fastigheten. Mellan den 27 april — 23 maj 2023
fanns upphavandet av omradesbestammelser tillgangligt for samrad med allmanhet, myndigheter
samt berorda sakagare.

Sjoétorp 1:34 omfattar en areal om 5300 kvadratmeter, medan fastigheten Sjétorp 1:35 omfattar
4700 kvadratmeter. Planomradet ar belaget cirka 16 kilometer nordvast om Alingsas tatort.
Sollebrunn a@r narmaste servicenara tatort och ligger runt 8 kilometer fran fastigheten. Pa
fastigheten Sjoétorp 1:34 finns huvudbyggnad fran 2013 uppférd, medan det pa Sjotorp 1:35 ligger
ett mindre hus av fritidshuskaraktar. Gallande omradesbestammelser OB11 reglerar att hogst 70
kvadratmeter bruttoarea far uppféras pa fastigheten, varav huvudbyggnad far uppga till 50
kvadratmeter.

Syftet med projektet ar att upphava gallande omradesbestammelser. Nar
omradesbestammelserna upphavts kan fastighetsagaren anséka om bygglov fér ny- och
tillbyggnad inom fastigheterna.

Detaljplanens karaktar

Planen medger Nej |Kanske Ja Kommentar

Anvandning som kraver tillstand enligt Férordningen om X
miljéfarlig verksamhet & halsoskydd 5 §.

Planen medger en anvandning av planomradet for X
verksamheter som finns angivna i PBL 4 kap. 34 §.

Mark- eller vattenanvandning som ar tillstandspliktig enligt X
bilaga till Miljdbedémningsférordningen (2017:966).

Planen har betydelse fér genomférande av EU:s X

miljélagstiftning

Planen har betydelse for X

andra planers miljopaverkan

Risk att projektet astadkommer effekter som motverkar X Projektet innebar en mindre utdkning av
nationella miljomal fastighetens byggratt samt iansprakstagande

av mark vilket pa sikt kan motverka de
nationella miljdmalen da fastigheten ar
utanfor tatort.

Strider projektet mot regionala miljomal X

Strider projektet mot kommunens arbete med Agenda X
2030 eller policy om miljdanpassat byggande
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Platsens forutsattningar

Planomradet berors av Nej Kanske Ja Kommentar

Internationella konventioner X

Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser X Fastigheterna omfattas av riksintresse for na-

enl. 3-4 kap MB turvard (Anten-Mjorn)

Byggnadsminne, fornminne X

Skyddad natur enligt 7 kap MB (tex natur- eller X For Anten rader uttkat strandskydd om 300

kulturreservat, strandskydd, biotop, vattenskydd, meter i vatten samt 300 meter pa land.

naturminne etc) Fastighetsagaren har ansokt om
strandskyddsdispens inom fastigheterna och
fatt ett positivt beslut om
strandskyddsdispens av bygg- och
miljonamnden vid dess sammantrade den 17
juni 2025, § 62-63. Lansstyrelsen godkande
kommunens beslut och beslutet om
strandskyddsdispens har vunnit lagakraft.
Utanfor beslutad tomtplatsavgransning galler
fortsatt strandskydd och allmanhetens
tilltrade till strandskyddat omrade.

Hoga naturvarden (regionalt eller kommunalt utpekat i tex X | anslutning till strandkant forekommer den

naturvardsprogram) rédlistade arten revsvaltning.

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (tex utpekat i OP) X

Viktigt rekreationsomrade (tex utpekat i OP) X

Omradet ar redan hogt exploaterat X Planomradet &r till viss del exploaterat inom
fastigheterna med huvudbyggnad samt
komplementbyggnader.

Mark Nej Kanske Ja Kommentar

Markféroreningar (tidigare anvands som tipp, X

utfylinadsplats etc)

Geologiskt instabila grundférhallanden (risk for skred, ras X Fastigheten omfattas av urberg enligt jord-

etc) artskartan.

Radon X Normalrisk radon.

Luft Nej Kanske Ja Kommentar

Obehaglig lukt X

Overskridna miljokvalitetsnormer X

Vatten Nej Kanske Ja Kommentar

Overskridna miljékvalitetsnormer X Recipient ar Mellbyan. Mellbyan
statusklassning uppgar till mattlig ekologisk
status, med kvalitetskrav om att uppna god
ekologisk status till ar 2039.

Kemisk status uppnar ej god inom
forvaltningscykel 2017-2021 med avseende
pa bromerad difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Kemiska kallor sdsom
dioxiner, pentaklorfenol,
perflouroktansulfonsyra (PFOS) samt
polyaromatiska kolvaten (PAH)) ar ej
statusklassad.

Mellbyan avrinner till Anten, vars slutrecipient
ar Gota alv.

Oversvamningsrisk X Enligt befintligt planeringsunderlag fran SMHI
samt myndigheten for samhallsskydd och
beredskap riskerar inte fastigheten att
drabbas av éversvamning till fljd av hojd
vattenniva i Anten.

Viktig grund/vattenresurs X
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Vegetation och djurliv Nej Kanske Ja Kommentar

Sallsynt eller hotad art/samhalle X Makrocyten revsvaltning forekommer i
anslutning till strandkant.

Storningar/Héalsa och sakerhet Nej Kanske Ja Kommentar
Lokalisering inom skyddsavstand for stérande X

verksamhet/farligt gods etc.

Exponering av ljudnivaer 6ver riktvarden X

Exponering av stralning/magnetfalt X

Exponering av stérande ljussken X

Detaljplanens paverkan

Vilken paverkan innebar Betyd-
projektet? ande

Mycket

s Kommentar
positiv

Viss Ingen Positiv

- - 0 © L+

lanspraktagande av nagon ej
fornyelsebar naturresurs (grus-, X
bergtékt, dricksvatten,

hogklassig akermark etc.)

Mark Kommentar

Markféroreningar

Geologisk instabilitet X Enligt jordartskartan omfattas fastigheten av
urberg och risk for geologisk instabilitet
bedéms som lag

Sattningar

Ras/skred

Erosion

Vibrationer

X | X | X[ X|X

Skada/férandra vardefull
geologisk formation

Luft Kommentar

Vasentliga luftutslapp eller X
férsamring av luftkvaliteten

Obehaglig lukt X

Andrade vindrérelser, X
temperatur etc

Vatten Kommentar

Férandringar av X
grundvattenkvaliteten

Forandringar av flédesriktning X
for grundvattnet

Forandring av ytvattenkvaliteten X
(bakteriologisk eller kemisk,
temperatur och omblandning)

Minskning av vattentillgangen i X
nagon yt- eller grundvattentakt




o

G,

ALINGSAS

KOMMUN

Foérandrat flode eller riktning i
stromférhallandena i nagot
vattendrag eller sjo
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Férandrade
infiltrationsforhallanden,
avrinning eller
draneringsmonster (med risk for
Oversvamningsrisk eller
uttorkning)

Ny tillkommande bebyggelse medfér 6kad
hardgjord yta pa fastigheten. Andelen
hardgjord yta bedéms dock kunna hanteras
med hjalp av kommunens interna riktlinjer om
dagvattenhantering och andelen ny
hardgjord yta bedéms ej medféra paverkan
pa infiltration.

Svarighet att lokalt omhanderta
dagvatten

Svarighet att ta hand om
slackvatten

Vattendom kravs

Vegetation och djurliv

Kommentar

Betydande férandringar i
antalet/sammansattningen av
arter

Minskning av unik, sallsynt eller
hotad art

Makrocyten revsvaltning férekommer i
anslutning till strandkant. Upphdvamde av
omradesbestdmmelser syftar dock till att
utreda ny- och tillbyggnad i anslutning till
befintlig bebyggelse. Beddmningen ar att
rodlistad art inte kommer paverkas da
strandskydd inte foreslas upphéavas i
anslutning till strandkant eller vattenomrade.

Inférande av ny vaxtart

Inférande av ny djurart, utgora
barriar for djurens
forflyttningsmonster/rorelser

Skada fortplantningsomraden
eller viloplatser for fridlysta djur

Férsamring fér dverlevnad (tex
fédosdksomraden)

Halsa och sakerhet

Kommentar

Okning av nuvarande ljudniva

Orsaka nya ljussken som kan
vara stérande

Orsaka skuggningar

Risk for utslapp av miljo- och
halsofarliga amnen (tex vid
handelse av olycka)

Transporter

Kommentar

Betydande 6kning av
fordonstrafik

Andrade
trafikférhallanden/paverkan pa
trafiksituationen utanfér omradet

Okning av antalet
varutransporter

Energi

Kommentar

Okad anvéndning av icke
férnybar energi

Upphéavande av omradesbestdmmelser
syftar till att utreda prévning for ny- och
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tillbyggnad med féljden att ny bebyggelse
anvands for permanentboende, vilket ger
hogre paverkan av icke fornybara kallor
jamfért med boende for fritidshus.

Motverkar kommunens X

energiplan

Landskapsbild/stadsbild Kommentar

Forséamra vardefull X Upphéavande av omradesbestdmmelser

landskaps/stadsbild medfor att ny- och tillbyggnad prévas inom
férhandsbesked dar ny bebyggelse ska
provas enligt plan- och bygglagen med bland
annat krav om god gestaltning till befintlig
landskapsbild.

Paverkan pa (siktlinjer, utblickar, X

landmarken etc)

Utgodra en barriareffekt X

Rekreation, rorligt friluftsliv Kommentar

Foérsamra forutsattningarna for X Utanfor beslutad tomtplatsavgransning galler

rekreation eller vistelse i natur fortsatt strandskydd dar allménhetens
tilltrade sakerstalls.

Kulturminnesvard Kommentar

Forandra eller skada nagon X

kulturhistorisk vardefull miljo

Kommer projektet att innebara Kommentar

paverkan pa:

Natura 2000-omrade X

Riksintresse fér kommunikation X

Riksintresse for naturvard X Fastigheterna omfattas av riksintresse for
naturvard (Anten-Mjorn), men upphavande
av omradesbestammelser bedéms inte
paverka riksintresset och riksintressets
syften.

Riksintressen for kulturmiljo X

Byggnadsminne, fornminne X

Skyddad natur enligt 7 kap MB Fastighetsadgaren har ansékt om strand-

(tex natur- eller kulturreservat, skyddsdispens inom fastigheterna och fatt ett

strandskydd, biotop, positivt beslut om strandskyddsdispens av

vattenskydd, naturminne etc) bygg- och miljisndmnden vid dess samman-
trade den 17 juni 2025, § 62-63. Lansstyrel-
sen godkande kommunens beslut och beslu-
tet om strandskyddsdispens har vunnit laga-
kraft. Utanfor beslutad tomtplatsavgransning
galler fortsatt strandskydd och allmanhetens
tilltrade till strandskyddat omrade.

Hoga naturvarden (regionalt X

eller kommunalt utpekat i tex

naturvardsprogram)

Ekologiskt sarskilt kansligt X

omrade (tex utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (tex X

utpekat i OP)
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Planens karaktar

Nej Kanske Ja Kommentar

Planens karaktaristiska egenskaper stéller krav pa
MKB

Planen medger

Kommentar

Upphévande av omradesbestdmmelser med syfte
att kunna utreda ny- och tillbyggnad vid ansékan
om férhandsbesked samt ans6kan om
strandskyddsdispens.

Platsen

Nej Kanske Ja Kommentar

Platsens forutsattningar ar sadana att MKB kravs

Planomradet berors av

Kommentar

Paverkan

Nej Kanske Ja Kommentar

Har projektet effekter som var for sig ar
begransande men tillsammans kan vara
betydande

Har projektet miljoeffekter som kan skada
manniskors halsa, direkt eller indirekt

Stéllningstagande

medfor viss paverkan
men inte betydande

medfér betydande
miljopaverkan

inte medfér betydande
miljdpaverkan

Kommunen bedémer att detaljplanen

X

Motivering

Upphévande av
omradesbestédmmelser berér tva
fastigheter och ny bebyggelse
beror ett begrénsat omrade samt
far begréansad
omgivningspaverkan. | det fall
upphévandet av
omradesbestdmmelser vinner
laga kraft kan ny- och tillbyggnad
provas vid ans6kan om bygglov. |
samband med denna prévning
goérs en ny lamplighetsbedémning
fér ny bebyggelse.

Beddmningen ér att upphévande
av omradesbestdammelser inte
medfor risk for betydande
miljépaverkan.




