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Sammanfattning

Planomradet utgors av fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3 och ar belaget norr om
stadskarnan. Idag utgdrs Afzeliiskolan 2 av en obebyggd tomt och resterna av en gammal
tradgard. Pa Afzeliiskolan 3 finns en kyrkobyggnad med tillhérande vaktmastarbostad.

Detaljplanen syftar till att moéjliggora for den befintliga kyrkoverksamheten pa Afzeliiskolan 3
att utvecklas genom uppférande av en ny kyrkobyggnad som aven ges mdjlighet att
innehalla centrumverksamhet, bostader och kontor. Planforslaget innebar ocksa att ett nytt
bostadskvarter kan uppféras pa Afzeliiskolan 2 intill Prastgardsvagen/Brunnsgatan. Planen
medger aven centrumverksamhet, kontor samt parkering i underjordiskt garage. Kvarterets
exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att forandringar ska ske med hansyn
till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild och kulturmiljo,
saval pa langt hall som pa nara hall. Stor vikt laggs pa kvarterets gestaltning, hog
arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheten Afzeliiskolan 2 ges en ny byggratt for
bostadséandamal och vard i form av sarskilda boendeformer sasom &ldreboende. Aven
centrumverksamhet och kontor tillats samt parkeringsgarage i kallarplan. Pa Afzeliiskolan 3
ger planférslaget mojlighet att uppféra en ny byggnad foér férsamlingens verksamhet och den
tillats ocksa innehalla andra former av centrumverksamhet samt bostader, kontor och vard
i form av sarskilda boendeformer sdsom aldreboende. Den nya byggnaden kan uppforas pa
samma plats som nuvarande kyrkobyggnad med huvudentré mot Landskyrkoallén.

Dagvatten foreslas hanteras genom fordrojning i 6ppna anlaggningar sasom biofilter
/makadamdiken eller i rérmagasin. En anlaggning inom respektive fastighet planeras med
placering i slutet av avrinningssystemet mot servisanslutningar i kringliggande gator. Vid
skyfall reckommenderas skyddande barridrer som exempelvis kantsten for fasader eller vid
infart mot underjordisk parkering. Marken rekommenderas luta i stort fran kvartersmarken
ut mot kringliggande gator vilket kommer leda vattnet pa gator vidare mot vagar och
naturmark innan recipienten Savean.

Ett genomférande av detaljplanen bidrar till en fortatning av staden och befintlig infrastruktur
kan nyttjas. Detaljplanen bedéms darmed stdmma o6verens med Alingsas kommuns
Oversiktsplan. En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomférts och kommunen
bedomer att « detalj planen inte medfor en bet dande milj opaverkan

Ett genomférande av detalj-
planen bedéms inte medfdra
att miljokvalitetsnormerna for
luft och vatten férsamras.
Beddmningen ar samman-
taget att ett genomférande av
detaljplanen inte leder Hill
nagra Okade storningar for
omgivningen eller risker for
: ‘ manniskor vad galler halsa
bap; ko 2 L - och sakerhet.

SAVANNEN

| Orienteringskarta



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget prévas och berdrda far maojlighet att lamna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att préva om ett forslag till markanvandning ar lampligt. Under
planarbetet ska allmadnna och enskilda intressen vdgas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berdrs av férslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfélle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna detaljplan tas
fram enligt ett utdkat forfarande eftersom det beddms vara av betydande intresse for
allmanheten.

Under planprocessens inledande skede tas ett planférslag fram o6ver ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhdrande planbeskrivning och
illustrationskarta. For att samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berérda
hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdérs
anser om planforslaget genomfors ett samrad. Under samradet, som ar minst tre veckor vid
ett utokat forfarande, kan ett samrddsmoéte genomféras. Om man har synpunkter pa
planforslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet ska vid ett
utokat forfarande foregas av en kungorelse dar kommunen informerar allmanheten om hur
lang samradstiden och var planférslaget finns tillgangligt. Nar samradet ar genomfort
sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar pa4 hur kommunen beméter dem i en
samradsredogorelse.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planforslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tre veckor vid ett utdkat férfarande, har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter
och andra som berdrs mdjlighet att Iamna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en
gang. Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berérs av forslaget
meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna samt svar
pa hur kommunen beméter dem i ett granskningsutlatande.



Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet om
antagande av planforslaget genomfors. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunfullmaktige vid utdkat forfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dverprévas eller éverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE
Planprocessen
Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstalining av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

e plankarta med planbestammelser och illustrationskarta
e grundkarta

e planbeskrivning med illustrationer

o modellvyer ur illustrativ 3D-modell

e samradsredogorelse

e granskningsutlatande

o fastighetsforteckning

¢ undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
och illustrationskartan utgér bada planhandlingar men har ingen rattsverkan.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska anvandas for att underlatta forstdelsen av
detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Geoteknisk undersékning (Norconsult 2025-03-10)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Norconsult 2023-10-18)
¢ Dagvatten- och skyfallsutredning (Rejlers 2024-09-05)

e Antikvariskt utlatande (Sweco 2024-02-13)

e Aterbruksrapport (Okidoki arkitekter 2023-09-13)

¢ Bullerutredning (Efterklang 2023-12-15)

e Solljusstudie (Okidoki arkitekter 2024-02-02)

¢ Fladdermusinventering (Naturcentrum 2024-10-04)

e Parkeringsutredning (Okidoki arkitekter 2024-10-30)

Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive &mnesomrade.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for den befintliga kyrkoverksamheten pa Afzeliiskolan 3
att utvecklas genom uppférande av en ny kyrkobyggnad som aven ges mojlighet att
innehalla centrumverksamhet, bostader och kontor. Planférslaget innebar ocksa att ett nytt
bostadskvarter kan uppféras pa Afzeliiskolan 2 intill Prastgardsvagen/Brunnsgatan. Planen
medger aven centrumverksamhet, kontor samt parkering i underjordiskt garage.

Kvarterets exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att forandringar ska ske
med hansyn till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild
och kulturmiljé, saval pa langt hall som pa nara hall. Stor vikt Iaggs pa kvarterets gestaltning,
hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2025-03-10 § 19. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2025-2026.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-06-15 § 152 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3. Beskedet gavs med
hanvisning till de avvikelser som namns | samhallsbyggnadskontorets yttrande dar det
anges att bebyggelsens placering, tillganglighet, kulturmiljé, parkeringar och framkomlighet
ska utredas under planarbetet.

Detaljplanen tas fram enligt utdkat férfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen.

Detta forfarande tillampas eftersom férslaget beddms vara av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse.

Skillnaden mot standardforfarandet ar att en kungdrelse goérs innan planarbetet inleds med
ett samrad och att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga
synpunkter redovisas.

Efter granskningsskedet har ett granskningsutlatande upprattats och darefter kommer
planen antas av kommunfullmaktige.



Lage och omfattning

Planomradet ar belaget norr om stadskarnan och avgransas i vast av Prastgardsvagen, i
norr av Brunnsgatan, i 6st av Landskyrkoallén och i s6der av den tidigare Afzeliiskolan med
intilliggande parkering. Planomradets storlek ar cirka 6400 kvadratmeter. Planomradet
utgdrs av fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3 som ingar som helhet i planomradet. Idag
utgors Afzeliiskolan 2 av en obebyggd tomt och resterna av en gammal tradgard. Pa
Afzeliiskolan 3 finns en kyrkobyggnad med tillhdrande vaktmastarbostad.

Planomradets avgransning markeras i kartan nedan.

Oversiktskarta

Planforslag

Huvuddrag

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheten Afzeliiskolan 2 ges en ny byggratt for
bostadsandamal och vard i form av sarskilda boendeformer sasom &ldreboende. Aven
centrumverksamhet och kontor tillats samt parkeringsgarage i kallarplan. Den nya
bostadsbebyggelsen bildar ett nytt kvarter med huskroppar som I6per langs Brunnsgatan,
langs parkeringsytan i sdder och langs Pingstkyrkans fastighet intill, Afzeliiskolan 3. Langs
Prastgardsvagen ges plats for gronska och kvarteret ar 6ppet vilket ger inblickar mot
innergarden.

Pa Afzeliiskolan 3 ger planforslaget méjlighet att uppféra en ny byggnad for forsamlingens
verksamhet och den tillats ocksa innehalla andra former av centrumverksamhet samt
bostader, kontor och vard i form av sarskilda boendeformer sadsom aldreboende. Den nya
byggnaden kan uppféras pa samma plats som nuvarande kyrkobyggnad med huvudentré
mot Landskyrkoallén.
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Modellvy sett fran sydost som visar férslag till méjlig exploatering inom planomradet
(Okidoki arkitekter). Fler modellvyer finns pa féljande sidor samt i bilaga.
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Modellvy sett fran nordost som visar exempel pé ny byggnad for kyrka, bostdder mm.
i hérnet vid korsningen mellan Landskyrkoallén och Brunnsgatan (Okidoki arkitekter).

Modellvy sett fran séder som visar exempel p& ny byggnad ldngs med
Landskyrkoallén (Okidoki arkitekter).

Modellvy sett fran 6ster som visar exempel pa ny bebyggelse med ny byggnad i
férgrunden. Till védnster syns befintlig bebyggelse inom Afzeliiskolan 4 (Okidoki
arkitekter).
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Modellvy som visar ny bebyggelse ldngs Brunnsgatan och Préastgardsvégen. Till
vénster syns befintlig bebyggelse i kvarteret Brunnen (Okidoki arkitekter).

i\""
gl
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Modellvy som visar ny bebyggelse ldngs Préastgardsvégen. Till hbger syns befintlig
bebyggelse i kvarteret Prastlyckan (Okidoki arkitekter).
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Gestaltning

Stadsplanen for Alingsas tatort syftar till att konkretisera gallande Oversiktsplan med
inriktning och vagledning for stadens gestaltade livsmiljé och dess utveckling. Stadsplanen
anger att Alingsas identitet och sarart ar tydligt férknippad med den aldre stadskarnans
smaskaliga kvarter och tradgardsstadens bebyggelse, men staden bestar aven av andra
typologier, som ocksa utgor delar av stadens identitet. Alla bebyggelsemiljder innehaller
varden, som man behdver ta hansyn till vid om- till- och nybyggnation. Stadens
bebyggelsemiljoer ska utvecklas med stéd i kunskap om den specifika platsen och analysen
av platsen boér utga fran platsen i sig, liksom relationen till omgivande miljoer och varden.
Befintliga kvaliteter och varden ska tillvaratas vid utformning av ny bebyggelse, for att
komplettera miljon med kvalitet.

Planomradet ar lokaliserat strax norr om stadskarnan som karaktariseras av kvartersstaden
vilket utgdr en stor del av Alingsas arkitektoniska identitet och karaktar. Samtidigt praglas
planomradet och dess omgivning av kyrkliga och offentliga institutioner i och med den
befintiga Pingstkyrkan samt narheten till Landskyrkan och den davarande
Landsférsamlingens skola uppford i sten i bérjan av 1900-talet. Prastgarden vaster om
planomradet och den gamla tradgarden pa Afzeliiskolan 2 vittnar om en aldre tradgards- och
bebyggelsestruktur fran 1800-talet och de allékantade gatorna och de grona omradena runt
omkring ger platsen en parkliknande karaktar. Norr om planomradet finns nyare tillskott fran
senare delen av 1900-talet i form av en lagskalig, trabebyggelse i en Oppen
kvartersstadsstruktur, som uppférts som aldreboende ("Brunnen”) samt som flerbostadshus.
Soder om planomradet, i kvarteret som i detta dokument omnamns som Prastlyckan, har
ocksa ett halvt kringbyggt bostadskvarter som anspelar pa stadskarnans karaktaristiska
drag, uppfoérts nyligen.

Bebyggelsen i omradet ar darmed lag till medelhdg och av mycket varierad karaktar och
platsen praglas av en osammanhangande och ostrukturerad stadsstruktur som star i
kontrast till den angransande innerstadens mer enhetliga karaktdr. Omradets grona
framtoning och vaga gransdragning mot angransande grénomraden, gor att
stadslandskapet praglas av gronska och en kansla av smaskalighet. Omradet innehaller
kulturmiljéer och enskilda byggnader med karaktar vard att bevara, vilka ska tas hansyn till
vid férandringar och tillskott. Narheten till riksintresset skapar sarskilda forutsattningar
avseende skala, sammanhangande strak och siktlinjer.

Arkitektonisk idé

Afzeliiskolan 2

Den grundlaggande arkitektoniska idén fér den nya bebyggelsens gestaltning och struktur
ar att bygga vidare pa kvartersstaden som utformningsprincip samtidigt som en indragen
placering av bebyggelsen och den grénskande inramningen bibehalls mot Prastgardsvagen.
For att ta fasta pa den Oppna park- och tradgardskaraktaren utférs bebyggelsen delvis
fristdende mot Prastgardsvagen och befintlig grind ska bevaras och aven i framtiden utgéra
entré till bebyggelsen inom Afzeliiskolan 2.

Fasader ska vara klassiskt ordnade i trd och/eller puts och med en rikedom i detaljering och
med lekfulla inslag. Hérnhusen som méter Prastgardsvagen ska markeras med gavelmotiv
och avskurna hérn. Likt inom stadskarnan ska variation skapas genom uppbrutna fasader
och utmarkande entréplan samt olika utformningar av tak, takfot och fonstersattningar.
Genom att vid utformningen av den nya bebyggelsen anvanda karaktarsrika element som
finns i stadskarnans kvarter kan kopplingen till tréstaden Alingsas forstarkas.
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Bebyggelsens skala ska delvis ansluta till befintlig bebyggelseskala i omgivningen och i
huvudsak tillats tre vaningar med inredd vind pa fastigheten. Mot Brunnsgatan och den lagre
bebyggelsen norr om Brunnsgatan trappas den nya bebyggelsen ner till tva vaningar med
inredd vind.

Bilden visar en vy sett fran sydvést, med Prastgardsvégen i férgrunden, och illustrerar hur
ny bebyggelse inom Afzeliiskolan 2 kan utformas (Okidoki arkitekter).

Afzeliiskolan 3

Som grund fér forslaget ligger en édnskan om att skapa vackra och funktionella lokaler for
Pingstforsamlingens verksamhet, samtidigt som hojd tas for en viss flexibilitet bade nar det
galler anvandningen av byggnaden samt fordelningen dem emellan. Pingstkyrkan vaxer och
utvecklas och behovet av nya lokaler med stor flexibilitet ar stort. Kyrkan bedriver idag flera
viktiga sociala verksamheter och de behdver stérre ytor an de som erbjuds i nuvarande
lokaler. Samtidigt &r ambitionen att erbjuda olika former av boende sasom boende fér unga,
stédboende och seniorboende. For att starka verksamheterna och erbjuda en attraktiv och
utvecklande miljo kan lokalerna ocksa inrymma café, restaurang och eventuellt utrymme for
secondhand-butik, hemtjanst och vardcentral.

Pingstkyrkan ar idag ett landmarke i Alingsas siluett och den syns fran langt hall. Den
arkitektoniska idén for den nya kyrkobyggnaden ar att, pad motsvarande som den befintliga,
ge den en offentlig karaktar med en markerad siluett. Den nya byggnaden ska utgdéra ett nytt
landmarke som sticker ut formmassigt men som samtidigt har en férankring i den klassiska
arkitekturen och stadens byggnadstradition genom en klassiskt uppdelad fasad med
markerad sockel och en rytmisk uppdelning. En generés huvudentré mot Landskyrkoallén
kan kompletteras av mindre sidoentréer som aktiverar gatan. Byggnaden ska vara
valgestaltad i tra eller puts och relatera till den manskliga skalan.
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Den nya byggnaden kan placeras i gransen mot den befintliga gangvagen samtidigt som
allétraden kan bevaras och Landskyrkans synlighet inte paverkas. Den hégsta nockhéjden
pa den nya byggnaden motsvarar kyrksalens hogsta héjd idag och mot Landskyrkoallén och
mot bostadsbebyggelsen i sdder tillats tre vaningar med inredd vind. Mot nordvast, langs
Brunnsgatan, trappas bebyggelsen ner till tva vaningar med inredd vind.

Bilden visar en vy sett frén nrdost, med Landskkollén i férnden, och illustrerar hur
den nya kyrkobyggnaden inom Afzeliiskolan 3 kan utformas (Okidoki arkitekter).

Allman plats

Anvandning av allmén plats

| planomradets Ostra del foreslas en yta om cirka 200 kvadratmeter planlaggas som allman
plats GATA. Ytan bestar idag av den gangvag som nuvarande kyrkobyggnad ansluter till.
Ytan ar i befintlig detaljplan (DP 27) planlagd som allman plats PARK. Syftet med
planlaggningen ar att maojliggéra att den nya byggnaden pa Afzeliiskolan 3 placeras i
fastighetsgrans, dvs. i direkt anslutning till gangvagen. En egenskapsbestammelse tillater
aven att skarmtak och balkonger skjuter ut éver allman plats GATA. Aven i planomradets
norra del foreslas en yta om cirka 560 kvadratmeter planlaggas som allman plats GATA.
Ytan ar i befintlig detaljplan (DP 27) planlagd som allmén plats LOKALGATA och
kvartersmark Parkering. Marken ar i kommunal ago. Syftet med planlaggningen ar att
mojliggdra breddning av Brunnsgatan samt att maéjliggoéra infart till parkeringshus i kallarplan.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.
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Kvartersmark

Anvandning av kvartersmark

Fastigheterna Afzeliiskolan 2 och Afzeliiskolan 3 planlaggs som kvartersmark med
anvandningarna Bostader, Vard, Centrum, Kontor samt Parkering. | anvandningen Bostader
ingar vanliga bostader och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader. | anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.
Anvandningen Vard preciseras som sarskilda boendeformer med avsikt att aven maojliggéra
bostader for aldre med ett stérre vardinslag. Med anvandningen Centrum avses sadan
verksamhet som behodver ligga centralt sdsom butiker, restauranger, samlingslokaler,
kontor, gym etc. | anvandningen Kontor ingar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering och inte medfor stérning av betydelse
for omgivningen.

Anvandningen Centrum inom Afzeliiskolan 3 syftar till att moéjliggéra uppférandet av en ny
byggnad fér férsamlingens verksamhet. Aven andra former av centrumverksamhet ingar
eftersom anvandningen inte preciseras. Fordelningen mellan de olika anvandningarna
regleras inte vilket innebar att det finns en flexibilitet i val av anvandning samt fordelningen
dem emellan.

Parkeringsgarage tillats i kallarplan under ny bebyggelse samt under innergardarna.

Placering och utnyttjandegrad

Den nya bebyggelsen bildar ett nytt kvarter med huskroppar i dppen kvartersstadsstruktur
som léper langs Brunnsgatan, langs parkeringsytan i séder och langs Prastgardsvagen och
Landskyrkoallén. En ny kyrkobyggnad kan uppféras pa samma plats som nuvarande
kyrkobyggnad med huvudentré mot Landskyrkoallén. Langs Prastgardsvagen ges plats for
gronska i form av en tradrad som &r en del av befintlig tradallé och kvarteret ar 6ppet vilket
ger inblickar mot innergarden. Placeringen av den nya bebyggelsen ar reglerad genom
egenskapsgranser och storsta tilldtha byggnadsarea for att sakerstdlla den
bebyggelsestruktur som planeras. Den nya bebyggelsen ramar in en innergard inom
respektive fastighet samtidigt som ett 6ppet strdk mellan fastigheterna sakerstalls.

Hojd pa byggnadsverk och takvinkel

Maximal tillaten héjd pa bebyggelsen regleras sa att den relaterar till kringliggande
bebyggelse samt bidrar till ett varierat uttryck. Nockhoéjderna fér huvudbyggnaderna regleras
i relation till grundkartans nollplan och varierar mellan + 76,1 meter och + 79,6 meter.
Nockhojden inom Afzeliiskolan 3 har anpassats sa att befintlig kyrkas nockhéjd ryms inom
byggratten.

Inom Afzeliiskolan 2 anges att tak ska vara sadeltak eller mansardtak och takvinkeln
regleras for att sakerstalla att taken inte blir alltfor flacka. Aven frontespiser omfattas av
bestdmmelsen om taktyp.

Takfotshojden regleras inom bade Afzeliiskolan 2 och 3 med syftet att sakerstalla att
fasadlivet inte blir for hogt och for att sakerstalla att byggnaderna uppférs i det vaningsantal
som planforslaget illustrerar. Takfot ar den del av ett yttertak som skjuter utanfor
fasadvaggen. Inom Afzeliiskolan 3 regleras inte takvinkel och taktyp utan endast nockhojd
och takfotshdjd vilket ger en flexibilitet vid utformningen av taket. Syftet ar att det illustrerade
svangda taket med konkava vinklar, som ar karaktaristiskt for forslaget, ska kunna utféras.
Att nockhojden ska overstiga takfotshdjden med ett visst avstand regleras for att undvika
flacka tak.
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Sektionerna nedan visar hur héga de planerade nya byggnaderna kan bli utifran den hégsta
tillatna nockhdjden samt hur taken kan utformas med den takfotshéjd och de takvinklar som
tillats. | bilderna illustreras ocksa befintliga byggnader i planomradets direkta narhet vilket
ger en bild av den nya bebyggelsens hdjd och form i relation till bebyggelsen runt omkring.
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Sektionen ovan till vénster visar en genomskérning av Brunnsgatan och ny byggnad i tva
vaningar + vind inom Afzeliiskolan 2 samt befintlig byggnad inom kvarteret Brunnen. Se
kartan i 6vre hégra hérnet som redovisar laget for sektionens utsnitt. Sektionen ovan till
héger visar en genomskérning av Brunnsgatan och ny byggnad inom Afzeliiskolan 3 samt
befintlig byggnad inom kvarteret Hélsan.

Nustrerad TAKVINKEL
3

MEDELLUTNING
sektion
Iiustrerad TAKVINKEL
45*
Max NOCKHOD
192 Max NOCK
—— 3 4196
]
3 v
b= Mustrerad ND[K:{:I,J: Iltustrerad NOCK
NOCK bef. c b 4181
car 162 =
E—— £
© Max TAKFOT
= Y Nustrerad TAKFOT
TAKFOT bef. " —_— c GLTS2
@s+737 — v g — VIND
® Iustrerad TAKFOT 0 & ——
443 > S
& I .
@ 2
2 & 5
2 VAN 3 o vAN.3
i =
@ »
2 o
== a
vin 2 = VAN.2
= e
-
<
% of Y VAN.1
=== o= 5 d VAN 1
{? = = E
cats a2 cad) d
| Grinyta | Glngbana | Kérbana ar s o5 oD o e
1 1 1 l MBILIG KALLARE Friyta Ginghans | Kérbana | Gngbena P
ane
L =S 1 1 1 GARAGE/KALLARE
1 U 11" 138m, son minst 0.9n fil tastigl
5,00m, som minst 4,75m till fastigt
1
Fastighetsgrins i< Fastighetsgrans " " 5
AFZELISKOLAN 4 AFZELIISKOLAN 3 RUELIID 5 [ aie s

Sektionen ovan till vénster visar en genomskérning av ny byggnad inom Afzeliiskolan 3 till
hoéger och infart, parkeringsyta samt befintligt bostadshus inom Afzeliiskolan 4 till vénster i
bild.

Sektionen ovan till héger visar en genomskérning av Prastgardsvdgen med ny byggnad i tre
vaningar + vind. Bilden visar ocksé planerad férgardsmark mot gatan samt nyplanterat trad
som tillsammans med befintligt trdd ldngs Prastgardsvéagen bildar en dubbelsidig allé.
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Sektionen ovan visar en genomskérning av nytt bostadshus i tre vaningar + vind inom
Afzeliiskolan 2 till vanster, samt en genomskérning av féreslagen ny kyrkobyggnad till héger
med kyrksal i entréplanet, delvis nedsénkt under marknivé och terrass ovanpa.
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Sektionen ovan visar en genomskérning av den nya bebyggelsen inom Afzeliiskolan 2. Till
vénster visas hur ny byggnad i tre vaningar + vind kan uppfdras intill befintlig parkering inom
Afzeliiskolan 4, séder om planomradet. Till hbger visas hur ny byggnad i tva vaningar + vind
kan uppféras intill Brunnsgatan och befintliga byggnader i kvarteret Brunnen. Under garden
och de nya byggnaderna kan ett parkeringsgarage uppféras for att I6sa parkeringsbehovet
fér de nya bostdderna inom planomradet.
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Utformning

Den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestammelser for att uppfylla detaljplanens
syfte med hdg arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition och for
att sa langt det ar mojligt sakerstalla att bebyggelsen utformas enligt den arkitektoniska idén.

Afzeliiskolan 2

Fasaderna ska utgoras av trapanel eller putsfasad och betongfasader tilldts endast mot
innergardarna. Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp och/eller
plat i rod, gron, svart och/eller gra kulor.

Frontespiser tillats inom storre delen av fastigheten, dock ej mot Brunnsgatan dar det ar av
vikt att byggnaderna inte upplevs alltfor storskaliga.

En annan faktor som paverkar upplevelsen av bebyggelsens héjd ar anvandningen av
takkupor, dar manga och stora takkupor riskerar att fa bebyggelsen att upplevas hogre.
Darfér begransas takkuporna mot Brunnsgatan sa att de sammanlagt far uppta hégst 50%
av takets langd. Respektive takkupa far vara maximalt 3 meter bred. Slutligen regleras aven
att takkupor ska placeras och utformas sa att takfoten ar obruten, for att markera brytningen
mellan fasad och tak. Dar frontespiser tillats far de bryta takfoten upp till 35% av takets langd
och sammanlagt tillats takkupor och frontespiser uppta hogst 60% av takets langd. Bursprak
omfattas inte av begransningen. Maximal bredd per bursprak/frontespis ar 8 meter. Bursprak
far hogst sticka ut 1,6 meter fran huvudfasad och frontespis far hogst sticka ut 0,5 meter
fran huvudfasad.

For att uppna en stadsmassig fasad begransas balkonger mot omgivningen till att maximalt
fa utgdéra 35% av fasadens langd och de tillats ha ett maximalt djup pa 1,6 meter och
maximal bredd pa 3,5 meter. Utanpa bursprak och utstickande frontespiser tillats endast
franska balkonger. Mot innergarden finns en storre flexibilitet nar det galler balkongers
utbredning dvs. hur stor del av fasaden som far upptas av balkonger.

Balkongracken bor ha en gestaltning och material som knyter an till huvudbyggnader och
darfér anges som planbestammelse att balkongracken ska ha en genomsiktlig utformning.
Syftet ar att undvika balkonger som upplevs som massiva element i fasaden. Glasracken
tillats ej eftersom de ger ett modernt uttryck vilket inte beddms stdmma 6verens med den
arkitektoniska idén. Bestammelsen galler inom hela planomradet och syftet med
bestdammelsen ar att sakerstalla att balkonger far det uttryck som ar tankt. Inglasning av
balkonger och loftgangar far inte ske da det kan paverka bebyggelsens stadsmassighet och
arkitektoniska kvalitéer negativt.

For att skapa en variation anges att den langsta sammanhallna fasadlangden ska vara 25
meter. Over denna langd ska fasadlivet brytas upp med fasadmaterial och/eller fasadkuldr
samt takmaterial och/eller takkuldr. Variation kan darmed skapas genom att fasaderna bryts
upp i olika delar som far olika gestaltning i form av olika material pa tak och fasad och/eller
olika kuldrer pa tak och fasad. En annan viktig komponent for att skapa ett balanserat uttryck
och d6ka variationen ar att entréplanets fasad ska ha ett varierat uttryck gentemot 6vrig fasad.
Bestammelsen galler inte mot innergarden och mot Brunnsgatan.

| den arkitektoniska idén for den nya bebyggelsen anges att hérnhusen som moéter
Prastgardsvagen ska markeras med gavelmotiv och avskurna horn, vilket ses som
karaktarsrika element som finns i stadskarnans kvarter. For att sakerstalla kopplingen till
trastaden Alingsas och omgivningens gestaltning, regleras i planbestammelser att tak mot

17



Prastgardsvagen inte far utféras som en gavel utan de ska ha ett sluttande takfall riktat mot
vagen samt att den sédra byggnadens hdrn ska ha en avfasning.

Afzeliiskolan 3

Aven inom Afzeliiskolan 3 ska fasaderna utgéras av trapanel eller putsfasad och
betongfasader tillats inte. Entréplanets fasad mot Landskyrkoallén ska ha ett varierat uttryck
gentemot 6vrig fasad. Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp
och/eller plati réd, gron, svart och/eller gra kulér.

Frontespiser tillats inom Afzeliiskolan 3 och det finns ingen begransning i hur stor andel av
fasaden som far utgéras av frontespiser. Anvandningen av takkupor begransas inte men
respektive takkupa far vara maximalt 3 meter bred och for att markera brytningen mellan
fasad och tak tillats de inte bryta takfoten.

For att uppna en stadsmassig fasad begréansas balkonger mot omgivningen inom bada
fastigheterna till att maximalt fa utgora 35% av fasadens langd och de tillats ha ett maximalt
djup pa 1,6 meter och maximal bredd pa 3,5 meter. Balkonger far inte heller glasas in.
Utanpa bursprak och utstickande frontespiser tillats endast franska balkonger. Mot
Landskyrkoallén far balkonger endast anordnas pa plan 2 och 3. Pa andra vaningsplanet far
en enda stor “"paradbalkong” anordnas, mest lampligt ovanfér huvudentrén. Pa tredje
vaningsplanet far flera stérre balkonger anordnas men balkonger tillats inte pa
vindsvaningen. Foérutom balkonger och skarmtak tillats inga utstickande fasadelement mot
Landskyrkoallén, vilket innebar att fasaden kan utformas med frontespiser men som gar i
linje med Ovrig fasad och att det inte ar tillatet med bursprak.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns en grind med tillhdérande grindstolpar som pekats ut som
vardebarande element i Kulturmiljoprogrammet samt i den antikvariska bedémning som
gjorts i samband med detaljplanen (Sweco 2024-02-13). For att sakerstalla ett bevarande
av grinden har en g-bestammelse inférts som anger att grinden och stolparna ska bevaras.
Vid behov far dock grinden flyttas men den ska placeras i anslutning till fastighetens grans
mot Prastgardsvagen.

4 Befintlig  grind  som
. markerar infart till
Afzeliiskolan 2 fran
Préstgardsvégen.

A
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Angoring

Planomradet kommer framst att angoras via Brunnsgatan dar infart till parkeringsgarage
inom Afzeliiskolan 2 planeras. En mindre andel trafik till bostadsgarden inom Afzeliiskolan 2
kan ocksa angora fastigheten via Prastgardsvagen.

| forsta hand planeras angdring till Afzeliiskolan 3 att ske via Brunnsgatan men en utfart kan
ocksa ordnas mot Landskyrkoallén vilket skulle maojliggéra rundkorning inom fastigheten.
For inlastning till eventuella verksamheter sasom aldreboende och kyrka nom Afzeliiskolan
3, planeras en inlastningszon langs med fastighetens norra grans mot Brunnsgatan.
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7
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o

Sandskyrkoallén
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Bilden ovan visar ett utformningsalternativ dar in-/utfart till Afzeliiskolan 3 ordnas mot bade
Landskyrkoallén och Brunnsgatan. Pa bilden illustreras ocksa infart till parkeringsgarage,
zon foér inlastning ldngs Brunnsgatan samt mdjliga ytor fér handikapp-parkering inom
bostadsgardarna.

Parkering

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen
2024. Parkeringstalen ar en vagledning for att beddma om Idmpligt utrymme for parkering
finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov
faststalls och det avgoérs om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Parkering for bil och cykel for de boende ska l6sas pa kvartersmark. Parkering for kyrkans
besokare kan ske pa den allmanna parkeringen 6ster om planomradet. Se mer om parkering
pa sida 59.
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Mark och vegetation
Pa Afzeliiskolan 2, langs med Prastgardsvagen, fanns tidigare tre stora I6nnar samt en
hégstubbe som tillsammans med I6vtrad pa motsatt sida skapade en tradallé langs
Prastgardsvagen. Traden var mycket vardeskapande och gav karaktar at kvarteret. |
plankartan sakerstalls att byggnaderna far en indragen placering sa att en gronskande
inramning kan bibehallas, genom att en planbestammelse anger att marken narmast gatan
inte far férses med byggnad. En planbestdmmelse anger ocksa att en trddrad om minst fyra
trad ska finnas inom ytan med en stamomkrets om minst 22 cm. Syftet ar att en ny
dubbelsidig tradallé ska skapas langs Prastgardsvagen.

Foto fran mj 2023 som visar trddallén léngs Préastgardsvdgen innan trdden inom
Afzeliiskolan 2 félldes. | bakgrunden syns kvarteret Préstlyckan.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomfdrandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphdvas mot berérda fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av allman plats

Planbestiammelse Beskrivnhing och motiv

GATA Gata
Ytan som ar en befintlig gangvag och avses anvandas som
sadan aven fortsattningsvis foreslas planlaggas som GATA for
att mojliggdéra att en bestdammelse om skarmtak inférs mot
Landskyrkoallén.

Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostader
Inom all kvartersmark galler anvandningen B - Bostader. Syftet
ar att det ska vara mojligt att uppfoéra olika typer av bostader
med varaktig karaktar. Det innebar bade permanentbostader
och fritidsbostader likval som studentbostdder och
gruppbostader. Bostadskomplement sasom t.ex. parkering,
tvattstuga, gastlagenhet, lekplats och miljdhus ingar ocksa.

C Centrum

Syftet ar framst att ge maojlighet att inrymma samlingslokaler for
religidsa andamal samt aven t.ex. handel, service, restaurang,
café, kontor, lattare former av vard och andra jamforliga
verksamheter som behoéver ligga centralt eller vara latta att na.
Da planomradet ar belaget i centrala Alingsas dnskas en storre
flexibilitet och att ha mdojlighet att utveckla med
centrumandamal om behov uppstar.

D Sarskilda boendeformer
Anvandningen Vard med  preciseringen  Sérskilda
boendeformer syftar till att sakerstalla att aldreboende och
LSS-bostader inkluderande personalutrymme och
gemensamhetslokaler ar planenliga oavsett grad av vard.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

K

Kontor

Fastigheterna kompletteras med anvandningen kontor for en
Okad flexibilitet och mdjlighet att inrymma lokaler for kontor,
tiansteverksamhet och annan liknande verksamhet som har
liten eller ingen varuhantering.

Parkering under mark

Parkeringsgarage tillats under mark, bade under planerade
byggnader samt under gardsytan. Anvandningen syftar till att
mojliggora tredimensionell fastighetsbildning.

Egenskapsbestammelser for alilman plats

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

skarmtak

Skarmtak och balkong far skjuta ut over GATA med
maximalt 2 meter och med en fri h6jd av minst 3,5 meter
over underliggande mark

Ett skarmtak planeras skjuta ut fran den nya kyrkobyggnadens
fasad mot Landskyrkoallén for att markera och rama in entrén.
Ovanfor skarmtaket tillats en balkong. Planbestammelsen
syftar till att tillata att skarmtak och balkong skjuter ut over
allman plats samt till att reglera takets och balkongens héjd.

Egenskapsbhestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivnhing och motiv

01

Marken far inte forses med byggnad. Byggnad under mark
tillats.

Inom de ytor som betecknas med bestammelsen far byggnader
inte uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt
att bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och byggnadsfri.
Syftet ar att sakerstalla att byggnaderna placeras med indrag mot
vissa av fastighetsgranserna for att skapa forgardsmark. Ett strak
genom kvarteret i nordsydlig riktning innehar bestammelsen vilket
sakerstaller att straket halls oppet fran bebyggelse och att
bebyggelsen inte byggs samman. Byggnadsverk under mark tillats
om det blir aktuellt med kallargarage eller underjordisk férbindelse
mellan fastigheterna.
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Planbestammelse

Beskrivning och motiv

02

h,

h2

hs

01

02

Marken far inte forses med byggnad.

Inom den yta som betecknas med bestammelsen far byggnader
inte uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt
att bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och byggnadsfri
av hansyn till traden langs Prastgardsvagen samt for att
sakerstalla att har finns yta for dagvattenanlaggning om det inte
kan I6sas pa annan plats.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter éver nollplanet
Syftet med bestdmmelsen ar att begransa byggnadernas hojd for
att de inte ska dominera upplevelsen av omradet. Hogsta tillatna
hoéjden anges som nockhojd vilket innebar att den hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion inte far Overskrida den angivna
hojden.

Hogsta takfotshojd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.
Frontespiser tillats sticka upp ovan takfotshojd.

Syftet med bestdammelsen ar att begransa byggnadernas
takfotshdjd och darmed sakerstalla att fasadlivet inte blir for hogt.
Med takfotshojd avses skarningslinjen mellan fasaden och
yttertaket.

Frontespiser ar tillatna och tillats sticka upp ovanfér takfotshojden.

Nockhoéjden ska overstiga takfotshojden med minst 25% av
byggnadens husbredd i meter

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att det blir en differens
mellan nockhojd och takfotshéjd och darigenom motverka flacka
tak.

Mansardtak ska ha en vinkel pa det ovre takfallet pa 6-25
grader och pa det undre 40-60 grader. Giller ej takkupor och
frontespiser.

Syftet med bestammelsen ar att reglera vinklarna pa de tva
takfallen vid utformning av mansardtak. Takkupor och frontespiser
omfattas inte av bestdmmelsen vilket innebar att de kan utformas
med andra takvinklar.

Minsta takvinkel for traditionellt sadeltak ar 30 grader. Galler
inte takkupor.

Syftet med bestammelsen ar att reglera takvinkeln vid utformning
av traditionella sadeltak for att sakerstalla att sadeltak inte blir
alltfér flacka. Mansardtak omfattas darmed inte av bestammelsen.
Sadeltak pa frontespiser omfattas av bestammelsen men takkupor
omfattas inte och tillats ha mindre lutning.
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Beskrivning och motiv
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Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 520 m?
Egenskapsgranserna syftar till att ge en flexibilitet vid placeringen
av huskropparna och gransdragningen ar generos for att oka
flexibiliteten. For att begransa byggnadsarean inom respektive
egenskapsomrade och sakerstalla att byggnaderna inte upptar
hela egenskapsomradet, anges en storsta sammanlagda
byggnadsarea.

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea ar 190 m?
Se beskrivning och motiv for planbestdammelse e ovan.

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea ar 720 m?
Se beskrivning och motiv for planbestammelse e ovan.

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea ar 510 m?
Se beskrivning och motiv for planbestdammelse e ovan.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 600 m?
Se beskrivning och motiv for planbestdmmelse e ovan.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 480 m?
Se beskrivning och motiv for planbestdmmelse e ovan.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea ar 800 m?
Se beskrivning och motiv for planbestdmmelse e ovan.

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 70 m?2

Bestammelsen galler inom innergarden pa Afzeliiskolan 2 och
syftar till att begransa mdgjligheten att uppféra stora byggnader
men  samtidigt ge  mojlighet att uppféra  mindre
komplementbyggnader sasom miljdhus och cykelférrad.

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 410 m?
Bestdmmelsen galler inom innergarden pa Afzeliiskolan 3 och
syftar till att ge mdojligheten att skapa en upphojd gard.

Utover storsta angivha sammanlagda byggnadsarea far
garage uppforas i kallarplan.

Parkeringsgarage tillats i kallarplan, under planerade byggnader
och innergardar. Garagets utbredning begransas inte av
bestammelser om stérsta sammanlagda byggnadsarea.
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Fasadmaterial ska vara av tra och / eller puts. Betongfasad
tillats endast mot bostadsgardarna.

Fasadmaterial regleras for att nya byggnader ska ansluta till
omkringliggande bebyggelses uttryck. Syftet ar ocksa att
sakerstalla att gedigna fasadmaterial anvands.

Tak ska utforas som sadeltak sasom traditionellt sadeltak,
mansardtak och/eller valmat tak. Galler dven frontespiser,
men ej takkupor.

Motivet till bestdammelsen ar att sékerstalla att de nya byggnaderna
utformas med taktyper som aterfinns i stadskdrnan och i
planomradets omgivning. Aven frontespiser ska utformas med
mansardtak eller sadeltak men takkupor omfattas inte av
bestammelsen.

Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten till hogst 35% av
takets langd.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att brytningen mellan fasad
och tak tydligt markeras och motverka férhojda fasadliv vid
utformningen av takkupor. Frontespiser tillats bryta takfoten. Dock
begransas anvandningen av frontespiser genom att de hogst far
bryta takfoten till 30% av takets langd. Med takets langd avses
kvarterets totala taklangd mot aktuellt hall.

Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser och bursprak tillats ej mot gata.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att brytningen mellan fasad
och tak tydligt markeras och motverka férhojda fasadliv vid
utformningen av takkupor. Frontespiser och bursprak tillats inte
mot gatan eftersom de riskerar att fa bebyggelsen att upplevas
hégre.

Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att brytningen mellan fasad
och tak tydligt markeras och motverka férhdjda fasadliv vid
utformningen av takkupor. Frontespiser tillats bryta takfoten och
anvandningen av frontespiser begransas inte.
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Takkupor och frontespiser tillats sammanlagt uppta hogst
60% av takets langd. Bursprak omfattas inte av
begransningen.

Bestammelsen syftar till att begransa anvandningen av takkupor
och frontespiser. Om ett tak utformas med bade takkupor och
frontespiser far de sammanlagt uppta 60% av takets langd.
Exempelvis far ett tak med en langd pa 40 meter utformas med
t.ex. en frontespis med en bredd pa 12 meter samt tre takkupor
med 3 meters bredd vardera.

Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 50% av takets langd.
Bestammelsen syftar till att begransa anvandningen av takkupor.
Bestammelsen kombineras med bestdammelse f4 som anger att
frontespiser och bursprak e;j tillats.

Maximal bredd per bursprak/frontespis ar 8 meter. Bursprak
far hogst sticka ut 1,6 meter fran huvudfasad och
frontespis far hogst sticka ut 0,5 meter fran huvudfasad.
Utanpa bursprak/ utstickande frontespis tillats enbart franska
balkonger.

Bestammelsen syftar till att begransa storleken pa bursprak och
frontespiser. Utanpa bursprak och frontespiser som sticker ut fran
huvudfasad, dvs. inte livar med huvudfasad, tillats inte balkonger
utan enbart franska balkonger.

Lingsta sammanhalina fasadlingd ar 25 meter. Over denna
langd ska fasadlivet brytas upp med fasadmaterial och/eller
fasadkulor samt takmaterial och/eller takkulor.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstdlla att den nya
bebyggelsen ges en variationsrikedom genom uppbrutna fasader
med olika utformningar av tak, takfot och fonstersattningar. Pa sa
satt upplevs bebyggelsen bestd av flera sammanbyggda
huskroppar med olika utformning. Uppbrytningen ska ske genom
att bade utformningen av fasad och tak varieras, antingen genom
byte av kulor eller material.

Entréplanets fasad ska utformas avvikande gentemot Ovrig
fasad. Galler ej mot innergarden.

Motivet till bestdmmelsen ar att skapa variation genom att
entréplanet ges ett varierat uttryck som skiljer sig mot 6vrig fasad.
Det kan goras antingen genom att entréplanet ges ett annat
fasadmaterial, en annan kulér eller andra utformningsdetaljer.
Fasader som vetter in mot garden omfattas inte av bestammelsen.
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Entréplanets fasad mot Landskyrkoallén ska utformas
avvikande gentemot 6vrig fasad.

Motivet till bestdmmelsen ar att skapa variation genom att
entréplanet ges ett varierat uttryck som skiljer sig mot évrig fasad.
Det kan goras antingen genom att entréplanet ges ett annat
fasadmaterial, en annan kuldr eller andra utformningsdetaljer.

Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart
takpapp ochl/eller plat i réd, gron, svart och/eller gra kulor.
Bestammelsen syftar till att reglera takmaterial och kulér for att
sakerstalla en utformning som samspelar med omgivningen och
stadskarnan. Pa gardarna regleras inte takmaterial.

Utstickande fasadelement sasom frontespiser och bursprak
tillats ej mot Landskyrkoallén. Utstickande skdarmtak och
balkonger tillats.

Bestammelsen syftar till att sakerstidlla att fasad mot
Landskyrkoallén uppférs i en rak linje mot gatan. Av hansyn till
kulturmiljon och fér att harmonisera med tradraderna och gatans
utseende bor utskjutande fasadelement undvikas.

Taket mot Prastgardsvagen far inte utféras som en gavel utan
ska ha ett sluttande takfall riktat mot vagen.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att taken pa de delar av
byggnaden som vetter mot Prastgardsvagen inte utformas som
gavlar. Det innebar att de fasader (kortsidor) som vetter mot
Prastgardsvagen ska utformas med takfall och takfot likt
angransande langsidor.

Byggnadens sydvastra horn ska ha en avfasning pa minst 3
meter.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att hérnet pa den sodra
huskroppen langs Prastgardsvagen far ett avfasat horn. Det
avfasade hornet ger en karaktaristisk gestaltning som aterfinns i
stadskarnan samt i planomradets omgivning i kvarteret
Prastlyckan och kvarteret Brunnen.

Balkonger far vara maximalt 3,5 meter breda och 1,6 meter
djupa. Loftgangar tillats endast mot innergard och begriansas
inte av angivna matt.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongers storlek.
Loftgangar tillats mot innergarden och begransas inte av de matt
som anges vilket innebar att loftigangar tillats vara bredare och
djupare an 3,5 respektive 1,6 meter.
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Balkonger pa fasad som vetter mot omgivningen far utgora
maximalt 35% av fasadens langd.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongernas utbredning.
Med fasad som vetter mot omgivningen avses fasad i riktning mot
planomradets omgivning, dvs parkeringsytor sdder om
planomradet samt de omgivande gatorna Landskyrkoallén,
Brunnsgatan och Prastgardsvagen. Det innebar att balkongernas
utbredning mot respektive innergard inte begransas (se
fortydligande karta pa nasta sida).

Balkonger tillats langs Landskyrkoallén dock endast pa plan
2 och 3.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongernas utbredning
langs Landskyrkoallén. Balkonger far endast anordnas pa
byggnadens andra och tredje vaningsplan vilket innebar att
balkonger inte ar tilldtna vid eventuell vindsvaning.

En balkong tillits pa andra vaningsplanet mot
Landskyrkoallén. Balkongen far vara max 24 meter bred och
2 meter djup.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att endast en balkong
anordnas pa andra vaningsplanet mot Landskyrkoallén. Enligt
planférslaget ska balkongen placeras ovanpa skarmtak ovan
byggnadens huvudentré. Angivna matt begransar balkongens
storlek.

Balkonger pa tredje vaningsplanet mot Landskyrkoallén far
utgéra maximalt 70% av fasadens langd och vara 7,5 meter
breda och 1,6 meter djupa. Balkonger mot innergarden far
vara maximalt 3,5 meter breda och 1,6 meter djupa.
Loftgangar tillats endast mot innergard och begransas inte av
angivna matt.

Bestammelsen syftar till att begransa balkongers storlek och
utbredning. Loftgangar tillats mot innergarden och begransas inte
av de matt som anges.

Utstickande balkonger, frontespiser och bursprak tillats ej
mot Landskyrkoallén. Franska balkonger tillats.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att inga utstickande
fasadelement sasom balkonger, frontespiser och bursprak
anordnas inom fasad mot Landskyrkoallén inom det aktuella
egenskapsomradet. Indragna och franska balkonger tillats. Motivet
ar att fasaden ska uppforas i en rak linje mot Landskyrkoallén. Av
hansyn till kulturmiljon och foér att harmonisera med tradraderna
och gatans utseende bor utskjutande fasadelement undvikas.
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Balkongracken ska ha en genomsiktlig utformning, glasracke
tillats ej. Balkonger och loftgangar far inte glasas in.
Balkongracken bdr ha en gestaltning och material som knyter an
till huvudbyggnader. Bestammelsen galler inom hela planomradet
och syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att balkonger far
det uttryck som ar tankt och att de inte upplevs som massiva
elementifasaden. Glasracken tillats ej eftersom de ger ett modernt
uttryck. Inglasning far inte ske da det kan paverka bebyggelsens
stadsmassighet och arkitektoniska kvalitéer negativt.

Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som
vetter mot omgivningen ar 3 meter.

Bestammelsen galler inom hela planomradet och syftar till att
begransa takkupornas storlek. Med tak som vetter mot
omgivningen avses takfall i riktning mot parkeringsytor sdder om
planomradet samt de omgivande gatorna Landskyrkoallén,
Brunnsgatan och Prastgardsvagen. Det innebar att bredd pa
takkupor pa takfall som vetter in mot innergarden inte begransas
(se fortydligande karta nedan)
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Rdédmarkering avser fasad som vetter mot planomradets omgivning.
Hé&r begrdnsas takkupors storlek och balkongers utbredning.
Grénmarkering avser fasad som vetter mot innergarden. Hé&r
begrénsas inte balkongers utbredning och loftgangar tillats.
Orangemarkering avser ©0vriga fasader, d&r begrédnsas inte
balkongers utbredning och loftgangar tillats inte.

Upp/nedfart fran garage far endast ske mot Brunnsgatan.
Motivet till bestdmmelsen ar att det endast ar [ampligt att férlagga
upp/nedfart till parkeringsgarage mot Brunnsgatan.
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Grind och grindstolpar ska bevaras inom egenskapsomradet.
Grinden far flyttas men ska placeras i anslutning till
Prastgardsvagen.

Grinden med tillhérande grindstolpar har pekats ut som
vardebarande element i Kulturmiljpprogrammet samt i den
antikvariska bedémning som gjorts i samband med detaljplanen
(Sweco 2024-02-13). Planbestammelsens syfte ar att sakerstalla
ett bevarande av grinden. Om entrén till fastigheten behdver
placeras vid annan plats an grindens nuvarande placering, far
grinden flyttas l1angs med Prastgardsvagen utan att det bedéms
paverka de kulturhistoriska vardena vasentligt.

Tradrad om minst 4 trad ska finnas. Vid fallning av befintligt
trad ska det ersittas med nytt trad med en stamomkrets om
minst 22 cm.

Bestammelsens syfte ar att sakerstalla bevarandet av tradallén
genom krav pa nyplantering vid fallning av befintliga trad. Minsta
stamomkrets regleras sa att nya trad inte blir alltfor sma.

Hogsta bjalklagshéjd ar +65,3 meter o6ver noliplan for
underjordiskt garage.
Syftet med bestdmmelsen ar att begransa det underjordiska
garagets bjalklagshdjd.

Startbesked far inte ges for ny byggnad forran
markférorening inom Afzeliiskolan 2 avhjalpts.

Villkor foér startbesked galler eftersom marken ar férorenad och
behdver saneras for att den ska kunna anvandas for kanslig
markanvandning; bostader. Bestdmmelsen galler inom
Afzeliiskolan 2 vilket innebar att sanering behdvs endast inom den
aktuella fastigheten innan startbesked kan ges fér byggnation
inom fastigheten.

Startbesked far inte ges for ny byggnad forran
markfoérorening inom Afzeliiskolan 3 avhjalpts.

Villkor for startbesked galler eftersom marken ar férorenad och
behdver saneras for att den ska kunna anvandas for kanslig
markanvandning; bostader. Bestdmmelsen galler inom
Afzeliiskolan 3 vilket innebar att sanering behdvs endast inom den
aktuella fastigheten innan startbesked kan ges for byggnation
inom fastigheten.

Fordrojningsmagasin for dagvatten ska anlaggas inom
kvartersmarken inom respektive fastighet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstidlla att
fordorjningsanlaggningar anordnas inom respektive fastighet i
enlighet med Alingsas dagvattenplan och dagvattenutredningen.
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Upplysningar till efterkommande skeden

Med den disposition av ny bebyggelse som féreslas far vissa av fasaderna lite eller
inget direkt solljus. Det galler fasader mot norr samt minde delar av fasaderna mot
vaster och 6ster som vetter mot ett innerhérn pa gard. Dispositionen av lagenheter
kan behdva relatera till ljusférhallandena sa att inga storre, enkelsidiga lagenheter
férlaggs mot norr. Se mer i avsnitt om Solljus pa sida 55.

En tradrad ska finnas inom Afzeliiskolan 2, langs med Prastgardsvagen. Nya trad
ska ha en stamomkrets om minst 22 cm.

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmarken och dagvattenhantering behover
darmed inga som ett tekniskt egenskapskrav vid det tekniska samradet infor
startbesked. Se forslag till dagvattenhantering i Dagvatten- och skyfallsutredning.

For en fungerande skyfallshantering behdver [ampliga marknivaer studeras narmare
vid projekteringen. Marken ska luta frdn byggnaderna och i riktning mot
omkringliggande gator, se forslag till skyfallshantering i Dagvatten- och
skyfallsutredning.

Marken inom de bada fastigheterna bedéms ur féroreningssynpunkt som lamplig att
bebygga dock férekommer féroreningar i det éversta jordlagret. Den ytliga jorden
behover avlagsnas. Ifall ingen schakt planeras utforas i lage for de forhdjda halterna
bor de saneras. Halten av PAH-H 6ver KM som pavisats i fyllnadsmassor i
Afzeliiskolan 3 bor saneras om befintlig kyrka rivs. For att minska mangden jord som
kors till mottagningsanlaggning som férorenad rekommenderas att kompletterande
provtagning utfors vid de tre provpunkterna for att avgransa féroreningsutbredningen
horisontellt. Den kompletterande provtagningen kan utféras innan eller i samband
med planerad entreprenad.

Eftersom halter av féroreningar pavisats som oOverstiger riktvardena for KM ska en
anmalan enligt 28 § av forordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS
1998:899) upprattas och lamnas in till Bygg- och miljdnamnden i god tid (minst 6
veckor) innan schaktning eller annat markarbete pabdrjas. Ett godkdnnande fran
myndigheten ska erhallas innan entreprenadarbetet far pabdrjas.

Lokala stabilitetsférhallanden ska kontrolleras fér nya radande forutsattningar da
forandring av markgeometri sker, s& som vid schaktning infér kallarvaning,
grundlaggning eller upplag av jordmassor med mera. Nya foérutsattningar for
lokalstabiliteten ska kontrolleras for gallande normer i projekteringsskedet. Da
sanden ar siltig bor eventuell paverkan av stabiliteten speciellt beaktas vid vibration
av mark da jord med storre silthalt ar kansligare for stérning. Vid nederbord maste
aven risken for utflytning av slanter beaktas da silt ar vattenkanslig. Darav kan slanter
vid schaktning behéva tackas mot nederbdrd eller férlaggas i flackare lutning.

Raddningstjansten  rekommenderar att andra  utrymningsstrategier &n
raddningstjanstens stegutrustning ska utgéra den alternativa utrymningsvagen pa
grund av att utrymning via radddningstjanstens stegar kan medféra stora svarigheter,
sarskilt av utrymning av aldre, sma barn och funktionsnedsatta personer. Vid en
eventuell projektering med stegutrymning ar det viktigt att BBR 5:323 samt 5:721
uppfylls samt att rdddningstjansten har ratt formaga och insatstid.
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Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”. For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem
fokusomraden utpekade, som tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att
na Vision 2040. Det utpekade fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
o Livskvalitet

o Experimentlust
e Omestaéllining

e Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2024 - 2026

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller resultat-,
balans-, drift-, och kassaflodesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for
de kommande fem aren. Budgeten redogoér for viljeinrikiningen for verksamheten de
kommande aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade
malen med dess tillhérande indikatorer. De prioriterade mal som ror detaljplaneringen ar:

¢ Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och
foreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och
ekonomisk hallbar utveckling

¢ Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran
kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad
natur och kulturmiljoé

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Alingsas kommun antogs av Kommunfullmaktige 2018-10-31 § 182 och
anger inget specifikt for omradet.

| dversiktsplanen lyfts det fram att det ska visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning
i Alingsas stad och staden ska byggas tatt och smaskaligt. En utbyggnadsprincip som
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bygger pa sammanhallen bebyggelse och dar fértatning sker inifran ska framjas. Det skapar
férutsattningar fér gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system.

Sammanhallen bebyggelse skapar aven battre forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafik
och minskat bilberoende, vilket genererar fordelar bade ur ekologiska och sociala
perspektiv. Ett genomforande av detaljplanen bidrar till en fortatning av staden och befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Detaljplanen beddms darmed stamma Overens med
Oversiktsplanen.

Stadsplan for Alingsas stad

Stadsplanen som antogs av Alingsds kommunfullmaktige 2023 ar uppdelad i tva delar, en
byggnadsordning samt en planeringsordning. Planeringsordningen utgar fran kommunens
Vision 2040 och Oversiktsplan 2018. Den utgdr en grund for de prioriteringar som gors i
stadsbyggnadsprocessen, for var staden planeras att vaxa. Omradet for den aktuella
detaljplanen ingar i en zon som pekas ut som omrade med férandringspotential. |
Stadsplanen beskrivs att denna typ av omraden ar belagna i narheten av knutpunkter och
kommunikationsstrak vilket stammer 6éverens med planomradet. Genom storre forandringar
eller tillagg, kan ny bebyggelse tillféra kvaliteter och ny gestaltning av helhetsmiljén.
Detaljplanen mojliggor en stérre férandring och ett tillagg pa platsen vilket tillfor
stadsbyggnadskvaliteter i enlighet med Stadsplanen.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och syftar bland
annat till att bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange principer och vagledningar for
arkitektonisk kvalitet, gestaltning, Alingsés stadslandskap och identitetsskapande
bebyggelsekaraktarer som sedan kan tillampas i stadsbyggnadsprocessen.

Till Stadsplanen finns omradesvisa fordjupningar som beskriver karaktarsdrag och varden |
specifika omraden. Omradet for den aktuella detaljplanen pekas ut som ett omrade som ar
kansligt for férandring och som darmed ska utvecklas varsamt. Planomradet och dess
omgivning praglas av en lag till medelhdég bebyggelse av mycket varierad karaktar.
Omradets variation i volym och utférande, liksom en osammanhangande och ostrukturerad
stadsstruktur, star i kontrast till den angransande innerstadens mer enhetliga karaktar.
Omradets grona framtoning och vaga gransdragning mot angransande gréonomraden, gor
att stadslandskapet praglas av gronska och en kansla av smaskalighet. Omradet innehaller
kulturmiljéer och enskilda byggnader med karaktar vard att bevara, vilka ska tas hansyn till
vid forandringar och tillskott. Narheten till riksintresset skapar sarskilda forutsattningar
avseende skala, sammanhangande strak och siktlinjer.

Stadsplanen anger att stadens bebyggelsemiljéer ska utvecklas med stdd i kunskap om den
specifika platsen och att analysen av platsen bor utga fran platsen i sig, liksom relationen till
omgivande miljéer och varden. Befintliga kvaliteter och varden ska tillvaratas vid utformning
av ny bebyggelse, for att komplettera miljon med kvalitet dar bristande helhet rader.

Den smaskaliga och sammanhallna stadsbilden ska varnas och hogre byggnader som bryter
mot stadens enhetliga hojdskala ska undvikas. Undantag bér endast goras for offentliga
byggnader eller byggnader av stort allmant varde.
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Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i
september 2020. | denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

e Minimera uppkomst av dversvamningar och motverka skador och kostnader
for de dversvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som maijligt forhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till féljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

¢ Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljder, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

¢ Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhélle

Detaljplan

For planomradet galler stadsplan A407, faststalld 1972. | stadsplanen ar Afzeliiskolan 3
planlagd som “omrade for samlingslokaler” med angiven hégsta byggnadshoéjd 5 meter och
hégsta nockhdjd +79 meter dver nollplanet. 80% av fastighetsarean far bebyggas.

For Afzeliiskolan 2 ar marken planlagd som “omrade for bostadsandamal” som tillats
uppforas i tva vaningar och med en sammanlagd byggnadsyta om hogst 300 m?.

En &ndring av stadsplan A407 (A407 A) gjordes som fick laga kraft &r 2017. Andringens
syfte var att skydda kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa fastigheten genom inférandet
av en skyddsbestammelse (q). Bestammelsen galler for bostadshus, lillstuga och jordkallare
och anger att byggnader med kulturhistoriskt varde inte far rivas.

Pa grund av de namnda byggnadernas daliga skick revs de ar 2019.

Genomfdérandetiden har gatt ut for stadsplanen samt for andringen. Den nya detaljplanen
ersatter den aldre stadsplanen i berdrda delar. Stadsplan A407 kommer att fortsatta galla
for fastigheten Afzeliiskolan 1 medan &ndring A407 A helt kommer att sluta gélla.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-15 § 152 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3. Beskedet gavs med
hanvisning till de avvikelser som namns | samhallsbyggnadskontorets yttrande dar det
anges att bebyggelsens placering, tillganglighet, kulturmiljé, parkeringar och framkomlighet
ska utredas under planarbetet.
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Stadsmiljo och historisk bakgrund

Planomradet och dess omgivning praglas av kyrkliga och offentliga institutioner. | slutet av
Landskyrkoallén finns Landskyrkan vars kyrkotomt gransar till Sdvean. Den ar en vitputsad
kyrkobyggnad uppférd i grasten under senmedeltid. Vaster om planomradet finns den fore
detta prastgarden som idag ar ombyggd till férskola. Prastgarden ar uppférd med
snickargladje i tidstypisk stil fran 1800-talets andra halft och placerad mitt pa en stor tomt
vilket vittnar om en aldre tradgards- och bebyggelsestruktur. Under 1700-talet utgjordes
planomradet av prastgardens aker-, angs- och betesmark och pa 1800-talet anlades de
nuvarande raka och allékantade vagarna vilket gav omradet en mer parkliknande karaktar.
Afzeliiskolan 2 och 3 styckades av for uppférande av bostadshus med stora omgivande
tradgardar och som inramning till tomterna uppfordes smidesstaket och pakostade grindar.

1973 uppfordes Pingstkyrkan pa fastigheten Afzeliiskolan 3, efter ritningar av arkitekt Helmer
Flensborn och det tidigare bostadshuset revs. Kyrkobyggnaden avspeglar tydligt
frikyrkobyggandet under rekordaren.

Bostadshuset och tillhérande uthus, som tidigare fanns pa fastigheten Afzeliiskolan 2, revs
ar 2019 eftersom de angripits av hussvamp och var i mycket daligt skick. Fastigheten ar
darmed helt obebyggd idag.

| omradet norr om Brunnsgatan, pa prastgardens tidigare gardsplan, uppfordes under
senare delen av 1900-talen en lagskalig, mestadels rodfargad trabebyggelse med tydliga
historiska referenser. Bebyggelsen uppfordes for foretagshalsovard, aldreboende
("Brunnen”) samt som flerbostadshus.

Soder om planomradet finns den davarande Landsférsamlingens skola som uppférdes 1917
och som idag ar ombyggd till bostader.

I hérnet Norra Ringgatan/Prastgardsvagen har ett halvt kringbyggt bostadskvarter i
stenstadsliknande utformning uppfoérts alldeles nyligen.

Kulturmiljo

| Plan- och bygglagen (PBL) hanteras kulturhistoriskt vardefull kulturmiljo6 genom
forvanskningsforbudet, varsamhetskrav och prévning av lokalisering samt avvagningarna
mellan allménna och enskilda intressen.

Vid andring i den byggda miljon ska alltid bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett sadant satt som ar lampligt med hanseende till en god helhetsverkan.

Om en vasentlig egenskap gar forlorad eller om omradets sarart/karaktar vasentligt andras
sker en forvanskning. For att undvika en férvanskning maste darfér barande karaktarsdrag,
egenskaper och sararter identifieras och pekas ut. Dessa ska skyddas och ligga till grund
for val av andringar och vidare exploatering, for att det kulturhistoriska vardet inte ska
minska.

Ett antikvariskt utlatande och konsekvensbeskrivning har tagits fram fér detaljplanen (Sweco
2024-02-13) med syfte att kartlagga och beddéma stadslandskapets kulturhistoriska
sammanhang och varden samt beskriva konsekvenserna av genomférandet av
detaljplanen. Utlatandet ger ocksa rekommendationer fér att varna de varden som finns i
respektive stadsrum.
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Kulturmiljoomradet

Planomradet ingar delvis i utpekat kulturmiljdomrade i kommunens kulturmiljéprogram fran
2018. | kulturmiljdomradet ingar Landskyrkan, Brunnshuset, Brunnsparken, Halsobrunnen,
den fore detta prastgarden samt Afzeliiskolan 2. Omradet ar utpekat med fdljande
motivering:

Landskyrkan ar viktig som ett minne fran Alingsas aldsta historia. Den fanns pa platsen fore
staden, om an med annat utseende. Brunnsparken har haft en stor betydelse fér néje och
rekreation i staden. Pa 1860-talet kretsade stadens officiella nojesliv kring Brunnshuset och
idag finns har en tilltalande parkmilj6, som kraver fortsatt vard och skétsel for att bibehalla
sin karaktar.

De tva aldre bostadsmiljéerna, med sina stora tomter, visar pa en aldre tradgards- och
bebyggelsestruktur som forr fanns strax utanfor stadens ringgator. Till miljon hoér aven aldre
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Kartan visar det utpekade kulturmiljbomradet i Kulturmiljéprogrammet fran 2018. Pa
Afzeliiskolan 2 ses det tidigare bostadshuset som bedémdes ha h6ga kulturhistoriska vérden
men som revs 2019 pga. hussvampsangrepp.

Pingstkyrkan

Pingstkyrkan i Alingsas hall till en boérjan till i olika lokaler i staden. Forsta lokalen som
forsamlingen agde lag pa Drottninggatan, i en gammal Iaderfabrik som man byggde om
1956 for att den skulle bli mer &ndamalsenlig. Under 1960-talet i takt med att férsamlingen
vaxte ur den gamla byggnaden blev planerna alltmer langtgaende fér en ny kyrkobyggnad.
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1971 kopte forsamlingen tomten vid Landskyrkoallén och bygglov fér pingstkyrkans
uppférande skickades in 1972. Aret dérpéa stod byggnaden fardig efter ritningar av arkitekt
Helmer Flensborn. Pa tomten revs ett aldre bostadshus infor uppférandet. Kyrkobyggnaden
inrymde funktioner som férsamlingssal och kyrksal samt kyrktorg, ungdomsvaning,
festvaning samt rum for skolbespisning inkl. kok i lagdelen. | kallaren under kyrksalen
inreddes aven ungdomslokal och hobbyrum.

Kyrkobyggnaden bestar av en hég del som utgérs av kyrksalen och en Iag del som inrymmer
ovriga funktioner. Kyrksalen har en limtrakonstruktion, taktackning av singelkladd papp och
fasad i vitslammad kalksandsten med snickeridetaljer i moérkbetsad furu. Ursprungligen
skulle fasaderna vara utforda i en ljus slatputs, ett 6nskemal som hade framférts av
kommunen pa grund av den kansliga kulturmiljon. Pa grund av kostnadsskal och
underhallsbehov valde istallet forsamlingen fasader av kalksandsten som man sag hade
anvants med gott resultat i andra samtida kyrkor. | kyrksalens fondvagg finns ett hogt
kyrkfonster bestaende av hogsmala glasparter av fargat glas och langs ena langsidan finns
stora sprojsade fonsterpartier. Inne i kyrksalen finns bl.a. dopgrav kladd i vit klinker. Den
laga delen ar i ett plan med fasader av rédbrun staende trapanel.

Genom aren har flera ombyggnationer och férandringar genomférts bl.a. har den
ursprungliga heltackningsmattan i kyrksalen bytts ut mot ett marmorgolv, ett hogt fénsterparti
i gaveln mot vaster har satts igen, en ny orgel har satts in och podiet har byggts om.

S H

Pingstkyrkans kyrksal till vénster och lagdelen till h6ger.
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Kyrksalens interior.

Konsekvenser for kulturmiljoomradet och stadsrummen

Landskyrkoallén

Den nya byggnaden for centrumverksamheter sasom kyrka, samt kontor och bostader,
foreslas placeras med indrag sa att allétraden langs Landskyrkoallén kan bevaras samtidigt
som landskyrkans synlighet inte paverkas.

Den hdgsta tillatna nockhdjden pa den tillkommande byggnad ar samma som kyrksalen idag
dock kommer en storre volym uppféras till kyrksalens hojd vilket gor att intrycket blir ett annat
genom det 6kande antalet vaningar. Det ger en 6kad stadsmassighet som paverkar
Landskyrkoalléns lantliga karaktar.

Enligt planférslaget kommer den nya kyrksalen inte att framtrada exteriort vilket den gor
idag. Det innebar att pingstkyrkans verksamhet och byggnadens funktioner blir mindre
tydliga i stadsrummet. Fasaderna bedéms dock - bland annat genom markerat entréparti
samt avsaknad av balkonger och andra element typiska for bostadshus - fa en tydlig karaktar
av institutionsbyggnad och negativa effekter beddms sammantaget som sma-mattliga.

Brunnsgatan

Brunnsgatan angransar till, men ligger utanfor det i kulturmiljoprogrammet utpekade
omradet. Gatan far enligt planférslaget en patagligt tat, stadsmassig karaktar utan
inramande gronska och den befintliga bebyggelseskalan i 2-3 vaningar langs Brunnsgatans
norra sida moéts av lika hoga hus. Den 6kade tatheten och avsaknad av inramande gronska
mot gaturummet langs Afzeliiskolan 2 far negativa effekter p4 omradets park- och
tradgardskaraktar samt dess lantliga/agrara sammanhang.
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Brunnsgatan har ett lagt kulturmiljovarde och sammanvagt med sma-mattliga negativa
effekter beddéms planforslaget innebara 6vervdgande sma negativa konsekvenser for
stadsrummet. Det grundas pa hur bostadskvarteret sluter Brunnsgatans smala gaturum
medan grénskan i gaturummet férsvinner. Samtidigt bibehalls en smaskalighet genom att
tillkommande bebyggelse utférs i samma laga skala som anslutande kvarter.

Prastgardsvagen

Planforslaget visar en mattligt indragen placering av bebyggelsen och nya trad som kommer
ha en betydligt mindre omfattning (minst 22 cm i stam-omkrets) och lagre héjd an de tre
stora lonnar som fanns dar tidigare. Vid framtagandet av det antikvariska utlatandet fanns
I6bnnarna fortfarande kvar och det konstaterades att den gréonskande inramningen av
Prastgardsvagen skulle paverkas i hog grad av borttagandet av 90 ar gamla, héga lénnar
och att det skulle ge stora negativa effekter for tomtens gronskande inramning. Lonnarna
var dock i daligt skick och de skyddades inte av biotopskydd eller gallande stadsplan och
de togs darfér ner. Att de gamla traden ersatts med nya beddéms lindra de negativa
effekterna av fallningen.

Foreslagen bebyggelse kommer utféras i anslutande skala till det nya kvarteret i hérnet
Prastgardsvagen/ Norra Ringgatan. | évrigt ar det lag och smaskalig, eller ingen bebyggelse
i ndromradet, vilket innebar en vasentlig paverkan.

Foreslagen bebyggelse mot Prastgardsvagen ska utféras delvis fristdende och placeringen
gor att paverkan pa den 6ppna park- och tradgardskaraktaren minskar. Bebyggelsen ar
placerad sa att befintlig grind kan utgéra entré till omradet och grinden skyddas med
skyddsbestammelse. Skalmassigt bildar bebyggelsen ytterligare ett tatt och stadsmassigt
inslag i omradet, i kontrast mot omgivande parkkaraktar. De uppbrutna, fristdende
volymerna lindrar detta nagot samtidigt som det redan finns en anslutande skala i ett
nyuppfort kvarter i sydvast (Prastlyckan). Slapp pa bada sidor om den fristaende byggnaden
sékerstaller tilsammans med bevarande av grinden ett fortsatt gront samband mellan
Prastgardsvagen och kvarterets inre.

Sammantaget bedoms ett hogt kulturmiljovarde vid Prastgardsvagen, sammanvagt med
mattliga negativa effekter, innebara mattliga-stora negativa konsekvenser av planférslaget.

Konsekvenser for Pingstkyrkan

Kyrkobyggnadens kulturhistoriska varde bedéms sammantaget som mattligt till hogt.
Byggnaden ar framférallt kulturhistoriskt vardefull genom kyrkdelens exteriér samt
kyrkdelens och kyrktorgets interidrer; som har for tiden representativa och pakostade
material och utféranden.

Ur ett regionalt och nationellt perspektiv ar det vanskligt att saga sakert men den
kulturhistoriska betydelsen bedéms som mattlig; det finns troligtvis manga motsvarande
exempel av liknande kulturhistoriskt varde. Ur ett lokalt perspektiv ar byggnadens
kulturhistoriska betydelse stor. En stor del av detta varde ar knutet till anvandningen och det
immateriella; dvs férsamlingens gudstjanster, méten och annan verksamhet. Som tecken pa
denna anvandning ar kyrksalen med dess interidra detaljer, utrustning och material viktiga.
Men de ar inte avgdrande for férsamlingens fortsatta verksamhet, och darmed heller inte for
den lokalhistoriska betydelsen. Den gamla kyrkan kan likval leva vidare i en ny miljo.
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| det antikvariska utlatandet foreslas i forsta hand att kyrksalen bevaras och i andra hand att
vardefulla interiéra delar som fortfarande ar i gott skick, integreras/aterbrukas i en ny
kyrkobyggnad, vid rivning av den gamla.

Konsekvensbeddmningen nedan ar en sammanvagning mellan det kulturhistoriska vardet &
ena sidan och kanslighet for rivning i kontexten frikyrkobyggnader fran rekordaren a andra
sidan.

Befintlig byggnad kan enligt planforslaget ersattas med en ny kyrkobyggnad. Funktionen
bibehalls darmed och de langsiktiga maojligheterna att fortsatta bedriva verksamheten kan
sagas forbattras. Byggnadstypen beddms i nulaget inte heller som sarskilt hotad, men
beddmningen ar osaker da heltdckande kunskap om byggnadstypen och dess status inte
finns sammanstalld i en rikstdckande inventering.

Det har bedomts mdjligt av byggherren och dess arkitekt att integrera/aterbruka vardefulla
interidra delar i den nya byggnaden. Detta framgar av aterbruksrapport (Okidoki arkitekter
2023-09-13). Kansligheten for en rivning beddms mot bakgrund av detta sammantaget som
liten.

Mattligt-hogt kulturhistoriskt varde och liten kanslighet for rivning bedéms innebara sma-
mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljon av en rivning av pingstkyrkan. Denna
beddmning bygger pa att byggnaden ersatts av en ny kyrkobyggnad som innebar att de
langsiktiga mojligheterna att fortsatta bedriva verksamheten férbattras. Bedémningen
bygger aven pa att vardefulla delar aterbrukas och integreras i den framtida anlaggningen.

Paverkan pa den omgivande kulturhistoriska miljéon bedéms generellt som liten av en rivning.
Pingstkyrkan har inga hogre miljomassiga varden for det omgivande kulturmiljpomradet
knutet till Landskyrkan, Brunnsparken m.m. Tvartom ar byggnaden en arkitektonisk solitar.

Vardet och darmed konsekvenserna av en rivning av pingstkyrkan ar framst knutet till den
enskilda byggnaden med dess exteridra och interiéra varden.

Aterbruk

En inventering av befintlig kyrkobyggnads byggnadsdelar har genomférts och
sammanstallts i en aterbruksrapport (Okidoki arkitekter 2023-09-13). Inventeringen omfattar
saval exteridra byggdelar som 16s inredning. Syftet ar att vid en rivning av byggnaden kunna
aterbruka s& mycket som méjligt av relevanta byggdelar och inredning. Aterbruk kan dels
ske av kulturhistoriska skal, men dven med tanke pa miljo och ekonomiska férutsattningar.
Malbilden ar att bara med sig den kultur som byggnaden bar pa idag aven till den nya
byggnaden som kommer att nyttjas av framtida generationer.

Bland annat kan det fargade glaspartiet i kyrksalens gavelparti aterbrukas interiort som
sidoljus vid dorrar i kombination med ljudklassat glas. Befintlig fasadskylt, kors och aven
belysningsarmatur kan aterbrukas interiort. Entrépartiet bestar idag av dérrblad kladda med
furubrador fasta med handsmidda spikar och lokalt tillverkade draghandtag i form av ett
kors. Ddrrarna kan aterbrukas som inre dorrpar.

Samlad konsekvensbedomning

Som namnts ovan ar planomradet lokaliserat i ett omrade som historiskt sett har en agrar
och lantlig pragel och som motsvarar tradgardsstadens ideal. Samtidigt omges planomradet
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av nytillskott sasom institutionsbyggnader och pa senare ar aven bostadsbebyggelse i
kvartersstadsstruktur.

Planforslaget har utformats med inspiration fran kvartersstaden nar det kommer till
bebyggelsens struktur och volym men ocksa till tradgardsstaden och den agrara prageln nar
det kommer till siktlinjer och utformning av bebyggelsen.

Bebyggelsens mote med Prastgardsvagen dar kvarteret bryts upp genom att garden éppnas
upp och bebyggelsen ges tre motiv som moéter gatan, ar en kompromiss mellan de olika
stadsbyggnadsidealen. Grindarna pa Afzeliiskolan 2 och pa motsatt sida Prastgardsvagen
har betydelse i gaturummet. Genom att bibehalla en gronskande karaktar och lata ny
bebyggelse ansluta till grinden och framhava den, kan aven betydelsen framhavas vilket
bidrar till kulturmiljbomradet som helhet.

Den arkitektoniska idén for bebyggelsens utformning tar sin utgangspunkt i den agrara
parkhistoriska prageln och inspireras bl.a. av den fére detta prastgarden med
gavelprydnader och nedtonad locklistpanel. Det ar med den utgangspunkten som fasader
foreslas vara klassiskt ordnade i tré och/eller puts och med en rikedom i detaljering och med
lekfulla inslag. Samtidigt anspelar den arkitektoniska idén pa stadskarnans ideal med
uppbrutna fasader, utmarkande entréplan och hérnhusen som markeras med gavelmotiv
och avskurna hérn.

Att den befintliga kyrkan kan ersattas av en ny byggnad som ar mer andamalsenlig for
dagens férsamlingsverksamhet ar mycket positivt ur ett socialt perspektiv. Kyrkan bedriver
idag flera viktiga sociala verksamheter och pagaende aktiviteter och verksamheter behéver
storre ytor. | en ny byggnad kan verksamheten utdkas till att innehalla fler funktioner sdsom
café, restaurang och kanske utrymme for secondhand verksamhet, hemtjanst och
vardcentral. Samtidigt kan boende erbjudas for unga, stédboende och seniorboende.

Kyrkans verksamhet ar dverordnad sjalva huskroppen som verksamheten bedrivs i. Vid en
rivning bibehalls funktionen och de langsiktiga mojligheterna att fortsatta bedriva
verksamheten kan sagas forbattras.

Genom aterbruk dar vardeskapande element bevaras kan kyrkan leva vidare och utvecklas
och samtidigt bara med sig den kultur som byggnaden bar pa idag. | enlighet med den
arkitektoniska idén kan en ny byggnad utformas med en offentlig karaktar och med en
markerad siluett och pa sa satt utgora ett nytt landmarke i Alingsas. Eftersom nuvarande
kyrkobyggnad inte har nagra hdéga miljdmassiga varden fér det omgivande
kulturmiljoomradet knutet till Landskyrkan och Brunnsparken, kan paverkan pa den
omgivande kulturhistoriska miljon ses som liten av en rivning.

Sammantaget bedoms planforslagets negativa konsekvenser for kulturmiljon som mattliga.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om man vid gravning eller annat
arbete patraffar fornlamning foéreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljdlagen (2 kap.
Fornminnen).
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Natur, miljo och landskap

Natur och gronska

Planomradet ar lokaliserat i ett omrade med mycket gronska. Langs med Prastgardsvagen
och Landskyrkoallén finns tradalléer som ramar in omradet. Vaster om planomradet finns
den fore detta prastgarden med sin stora tradgard och 6ster om planomradet finns
Savannen med stora Oppna grasytor, skatepark och stallplats for husbilar. Nordvast om
omradet finns Brunnsparken med anor fran 1800-talet. Parken utgor en gron oas i en sanka
i anslutning till Savean.

Narmaste lekplats finns i Jartas park i stadskadrnan, ca 200 meter frdn planomradet och
direkt dsterut finns skateparken.

Inom planomradet finns grénska i form av rester av den gamla tradgard som funnits pa
Afzeliiskolan 2. P& Afzeliiskolan 3 finns gronska i form av buskplanteringar langs kyrkans
fasader och i gransen mellan de bada fastigheterna finns en hack och diverse mindre trad.

Bilden till vénster visar grénskan inom Afzeliiskolan 2, den rida av trdd och buskar som véxer
i grdnsen mellan fastigheterna samt Pingstkyrkans kyrksal i bakgrunden. Bilden till héger
visar tradallén och Pingstkyrkans entré vid Landskyrkoallén.

Detaljplanens genomférande innebar att gronska inom planomradet férsvinner som en féljd
av att den gamla tradgarden pa Afzeliiskolan 2 bebyggs med ett nytt bostadskvarter. Friytor
for lek och utevistelse ska finnas for tilkommande bostader. Om det inte finns tillrackliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt 8 kap. § 9 PBL, i forsta
hand ordna friyta. En naturlig samlingsplats for tilkommande bostédder kommer att vara
innergarden som ramas in av ny bebyggelse pa Afzeliiskolan 2.

Plankartan ar utformad for att ge plats at en gronskande férgardsmark mot Prastgardsvagen.
Tidigare fanns tre stora I6nnar samt en hogstubbe langs Prastgardsvagen, inom
Afzeliiskolan 2. Enligt utlatande fran arborist rekommenderades fallning av tréden samt
hogstubben dels eftersom tréaden var utsatta och att deras livslangd inte matchade de
kommande byggnadernas livslangd. Traden ar nu fallda men utgangspunkten i planférslaget
ar att de ersatts med nya trad. En planbestdmmelse sékerstaller plantering av nya tréd och
en angivelse om minsta stamomkrets sakerstaller att traden inte blir alltfér sma.
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Aven mot Brunnsgatan ges plats at forgardsmark som kan ge gaturummet ett tillskott av
gronska i form av planteringar. Afzeliiskolan 3 kommer att bebyggas till stor del men
utrymme finns att fora in gronska langs med husfasader och som hackar i tomtgrans pa
motsvarande satt som idag. En mer privat vistelseyta fér boende och besdkare kan skapas
pa den sida av den nya kyrkobyggnaden som vetter at vaster, mot Afzeliiskolan 2.

Biotopskydd
Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vag,
omfattas av biotopskydd. Traden ska till dvervagande del utgéras av vuxna trdd men de

behdver inte vara levande. Aven déda trad omfattas av skyddet s lange de star kvar i allén.
e

De tre stora I6nnarna samt hdgstubben som
fanns pa Afzeliiskolan 2 vid tiden for
detaljplanens samrad utgjorde del av den
dubbelsidiga tradallén langs Prastgardsvagen.
Traden ar nu fallda och enligt beslut fran
Lansstyrelsen 2023-11-20 bedémdes
planerade atgarder vara en del av
genomférandet av gallande stadsplan och
biotopskyddsdispens behévdes darmed inte — ST
for fallningen av traden. Bilden visar Préstgardsvédgen (okt 2024)
med Afzeliiskolan 2 till vanster.

Skyddade arter

En fladdermusinventering har genomférts med inriktning pa att underséka om det
forekommer nagra koloniplatser for fladdermdss inom planomradet (Naturcentrum 2024-10-
04). Inventeringen utférdes enligt Naturvardsverkets metod Artkartering med manuell
inventering med handhallen detektor och autoboxar, detektorer som placeras ut och som
automatiskt aktiveras och gor en inspelning nar fladdermdss passerar. Eftersom uppdraget
var inriktat pa att hitta eventuella koloniplatser kompletterades metoderna med hundsoék.

Resultaten fran inventeringen visar att det finns jagande fladdermdss Over
inventeringsomradet och enstaka individer vilar sannolikt sporadiskt under dag eller natt i
frukttrdden. Hade det funnits kolonier i traden hade de setts vid utflygning eller spelats in
med autoboxar eller handhallen detektor under kvallarna. Med storsta sannolikhet férekom
inga kolonier av fladdermdss inom det inventerade omradet vid tiden foér inventeringen.
Sannolikt beror den laga individtatheten och det laga artantalet pa att inventeringsomradet
ar belaget inne i staden och att det omges av gatlyktor som gér mangden ljus alltfér stor for
manga fladdermass.

Landskapsbild

Pingstkyrkan utgor en arkitektonisk solitér och kan ses som ett landmarke. De 6ppna ytorna
pa Savannen gor att kyrksalen ses fran langt hall fran nordost. Kyrksalen ar dock till viss del
dold bakom stora trad och Pingstkyrkan underordnar sig Landskyrkan som &r placerad i
anden pa Landskyrkoallén och omges av 6ppen obebyggd gronska.

Den o6ppna, tuktade gronskan runt Landskyrkan paverkas inte av detaljplanen vilket
sakerstaller Landskyrkans fortsatta dominans i det omgivande stadsrummet.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggér vilka nyttor manniskor far av ekosystem
och den biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
oss manniskor helt gratis och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald
ar en grundforutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera
ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra féljande typer: férsérjande,
reglerande, kulturella och stédjande tjanster.

En ekosystemtjanstinventering har gjorts for Alingsas stad dar inventeringar gjorts utifran
hur olika platser bidrar till ekosystemtjanster sasom odling, pollinering, spridning,
vattenrening, flédesutjamning, vaxthusgasreduktion, lokalklimat, luftrening, bullerddmpning,
narnatur, halsa, lek, friluftsliv, biologisk mangfald. | inventeringen bedéms det aktuella
planomradet inte inneha nagra av ekosystemtjansterna ovan. Fastigheten Afzeliiskolan 2
bestar dock av en aldre tradgard med mycket gronska vilket i viss man bidrar till bl.a.
pollinering, luftrening och biologisk mangfald. De tre stora Idnnarna samt hégstubben bidrar
till manga olika ekosystemtjanster. De bidrar bl.a. med klimatanpassning genom fordréjning
och minskning av dagvatten, skugga och temperaturutjamning. De filtrerar partiklar och kan
ta upp gasformiga féroreningar. De kan rena vatten i marken och de ger identitet till platsen
och paverkar manniskors halsa positivt.

Planens genomférande innebar att de stora traden tas ner och att andelen gronska minskar
vilket &ven minskar ekosystemtjansterna. Aven om de befintliga Idnnarna erséatts med nya
trad sd& minskar ekosystemtjansterna eftersom gamla och grova trad har sarskilda
egenskaper som yngre trad saknar. De far till exempel stérre haligheter, grovre bark och
langre nedbrytningstid som doéda. Hundratals arter lever i eller pa traden. Slutsatsen ar att
ekosystemtjansterna minskar drastiskt pa den aktuella platsen men att genomférandet inte
beddms ge negativa konsekvenser for omradet i stort.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd och strandskydd intrader inte vid planlaggningen.
Narmaste avstand till Sdvean ar ca 150 meter.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddémer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper beddms inte stidlla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar beddéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som féreslas i
detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljéeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersdkningen har miljobeddémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.

Omgivningsférutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen (Rejlers 2024-09-05) med syfte att
utvardera dagvatten- och skyfallsrelaterade fragor i samband med planarbetet. Inom
utredningsomradet finns idag lokala dagvattenledningar inom fastigheterna. Tva
avrinningsomraden har faststdllts och dessa benamns som A2 (avrinningsomrade
Afzeluskolan 2) och A3 (avrinningsomrade Afzeliiskolan 3)

r TECKENFORKLARING % 2
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Delomrade A2 och delomrade A3 ar bada anslutna till kommunala dagvattenledningar med
utlopp i Savean. Se mer information om ledningarna i dagvattenutredningen. For att inte
férvarra situationen i det befintliga dagvattennatet bor om mdjligt dagvattnet omhandertas
inom utredningsomradet.

Flédesberakningar har utforts och regnintensitet har beraknats med specifikt fléde for ett 20-
och 100-arsregn for delomrade A2 och A3 fére och efter exploatering. En regnvaraktighet
pa 10 min har anvants i flodesberdkningarna, detta for att bade befintlig och planerad
markanvandning utgérs av mycket hardgjord yta och dagvatten beddéms snabbt l[amna
planomradet via befintliga dagvattenledningar. Dagvattenflédet har beraknats utan
klimatfaktor for befintlig markanvandning och med klimatfaktor 1,25 for planerad
markanvandning och 1,2 vid skyfall, i enlighet med P110 och kommunens dagvattenplan.

Foérandringen av markanvandning medfér en Okad dagvattenbildning och ett hogre
dagvattenflode jamfért med den befintliga situationen. | Alingsas kommuns dagvattenplan
anges att fastighetsagare vid nybyggnation ska omhanderta 12 mm nederbérd per
reducerad kvadratmeter hardgjord yta och det ska ske i dagvattenanlaggningar som
mdjliggdr rening och férdréjning. Dimensionerande utjdmningsvolymer har darfér beraknats
i enlighet med kommunens krav och i dagvattenutredningen redovisas den erforderliga
fordréjningsvolymen for respektive delomrade samt for hela utredningsomradet. Kravet
resulterar i att delomrade A2 rekommenderas fordréja ca 26 m3 och delomrade A3
rekommenderas férdréja ca 25 m3.

Hantering av dagvatten ska ske inom kvartersmarken och det finns olika typer av
dagvattenanlaggningar sasom rdormagasin, biofilteranlaggningar eller krossdiken.
Respektive dagvattenanlaggnings funktion, uppbyggnad samt underhallskrav beskrivs i
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utredningen och dar redovisas ocksa for och nackdelar med de olika anlaggningstyperna.
Dagvattenstrategin anger att 6ppna lésningar ar att féredra ur ett estetiskt perspektiv
eftersom de kan bidra till mer grénska och de har generellt sett hdgre kapacitet &n nedgravda
ledningar. Inom det aktuella planomradet finns dock endast en begransad yta som kan
anvandas for dagvattenhantering och i I6sningsférslaget har darfér underjordiska
rérmagasin foreslagits som lampliga dagvattenlésningar for rening och férdrojning av
dagvatten. Vilken typ av anlaggning som sedan anvands bestams vid projekteringen och
det regleras inte i detaljplanen.

| bilden nedan ses en skiss Over foreslagen dagvattenhantering for hela planomradet med
dagvattenldsningar i form av rening och férdréjning i rérmagasin. Som namnts ovan kan
anlaggningarna aven utformas som krossdiken eller biofilteranlaggningar sasom
regnbaddar. Kringliggande markhdjder och planerade golvnivaer och marknivaer redovisas
ocksa och har ges en ungefarlig bild av dagvattensystemens storlek och placering inom
planomradet med orange markering. Storleken pa dagvattenanlaggningarna ar beréknade
sa att de fordréjer 26 m3 och 25 m3 for delomrade A2 och A3. De dagvattenanlaggningar
som anvands rekommenderas att placeras i befintliga lagpunkter nedstréoms systemet for de
ytor som ska renas. Anlaggningarna har i figuren kopplats ihop med det befintliga
dagvattensystemet i gatunatet norr om planomradet. Vid dimensionering av
dagvattenanlaggningarnas storlek har flédet i utloppet som anvands beraknat till 27 I/s for
A2 och 27 I/s for A3. Vattengangar (VG) och dverkant (OK) fér olika delar av forslag till
dagvattensystemet finns aven redovisade i bilden nedan.

TECKENFORKLARING
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Lésningsférslag for dagvattenhantermg inom utrednmgsomradet efter exploatering med
markhéjder och vattengangar.
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Vid dimensionerande regn kan férslagsvis regnvattnet rinna fran taken via stuprér och
dagvattenledningar till det underjordiska rérmagasinet. Regnvatten fran marken kan rinna
med sjalvfall till lokala rannstensbrunnar och dagvattenledningar till rérmagasinet.

Roérmagasinet i nordvast om delomrade A2 rinner darefter direkt till servisanslutningen i
Brunnsgatan. Rormagasinet nordést om delomrade A3 kan vidare mot servisanslutning i
korsningen Brunnsgatan/Landskyrkoallén. Anlaggningarna kan med foérdel placeras inom
respektive fastighet. Det underlattar for enskild fastighetsagare att underhalla och driva
dagvattenanlaggningarna.

For att sakerstalla att dagvattenanlaggningarna anlaggs inom planomradet anges i
plankartan att foérdréjning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet forslagsvis inom
de ytor som féreslas i dagvattenutredningen. Exakt placering beror p& hur marken inom
planomradet planeras och bebyggs. Planbestammelsen innebar att dagvattenférdréjning
kommer med som ett tekniskt egenskapskrav vid det tekniska samradet infér startbesked.
Kommunen kommer att krdva in underlag som redovisar hur hantering av dagvatten
planeras att ske och fragan stams av enligt dagvattenutredningen samt med ansvariga pa
kommunens VA-avdelning. Infor slutbesked sker en genomgang av relationsritningar for
dagvattenanlaggningarna samt kontroll av redovisning i kontrollplanen. Darmed ar det
sakerstallt att de planerade dagvattenlésningarna kommer att genomféras.

For att anlaggningarna ska fungera pa det sattet det ar tankt bor en detaljprojektering
sakerstalla att vattnet tar sig till anlaggningarna innan det rinner ut fran respektive fastighet,
speciellt for ytor som i framtiden kan byggas som parkeringar. Anslutningspunkter mot
befintliga dagvattennatet maste ocksa faststallas dvs. vilka som ar godkanda att ansluta
mot, annars bor sjalvfall mot andra utlopp berdknas fram. Om sjalvfall inte ar mdjligt finns
en risk for att dagvattnet maste pumpas, den risken anses som lag for detta omrade.

Halsa, storningar och risker

Risk for 6versvamning

Savean
Planomradet ligger som narmst cirka 150 meter fran Savean.

MSB:s genomfor oversvamningskarteringar for att pavisa de omraden som hotas av
dversvamning nar vattenflodena uppnar en viss niva. Oversvamningskarteringarna visar
vattnets utbredning for klimatanpassade 100-arsfléden och 200-arsfloden och visar en
forvantad situation ar 2100. Ett beraknat 100- respektive 200-arsfléde fér framtidens klimat
visar vilka omraden som satts under vatten vid en éversvamning som statistiskt sett intraffar
en gang pa 100 respektive 200 ar.

Enligt berakningar framtagna 2023 ligger hela planomradet dver beraknade vattennivaer vid
100- och 200-arsfloden i Savean vilket innebar att planomradet inte utgor ett
Oversvamningsomrade. Planomradets lagsta del ligger idag pa ca +62 m (hojdsystem
RH2000), vilket &r 45 cm 6ver den beraknade vattennivan i Savean vid ett 200-arsregn.
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Skyfall

En oversiktlig undersékning av éversvamningsrisken vid extremregn pa utredningsomradet
har gjorts med hjalp av programmet SCALGO Live, en plattform som med hjalp av hdjddata
fran Lantmateriet tillsammans med valda nederbordsuppgifter visualiserar bland annat
lagpunkter och flodesvagar (Rejlers 2024-09-05). | modellen ar terrangen likstalld med en
yta utan avledning i ledningsnat och infiltration, dvs avrinningskoefficienten satts till 1. Detta
g6r att modellens resultat, utan justering for infiltration och ledningsnat, representerar varsta
mojliga scenario. MSB (2017) anger att ett 100-arsregn med en varaktighet pa 30 minuter
motsvarar 44 mm (inklusive klimatfaktor) regn och att ledningar kan avleda 40 % av detta
vatten innan de ar mattade. Detta motsvarar att det vid skyfall faller ca 30 mm vatten som
avrinner ytligt och ansamlas i lagpunkter. Figur 14 visar 6éversvamningsdjup, flodesvagar
och riskomraden vid skyfall inom utredningsomradet vid ett 100-arsregn och ar genomfort i
SCALGO Live.

Riskomraden har markerats i bilden nedan, med vattenansamlingar i lagpunkter inom
utredningsomradet. Ett riskomrade ar belaget centralt inom A2 med tillrinning fran séder och
avrinning mot norr. Hogsta djupet uppmattes till ca 0,7 m med en vattenvolym pa ca 73 m3.
For det stdrre riskomradet inom A3 uppmattes ett djup pa ca 0,2 m och en vattenvolym pa
ca 18 m3. Det mindre riskomradet har en vattenvolym pa ca 11 m? och ett djup pa upp till ca
0,3 m i den nordostra kanten.

Skyfallsleder gar langst med bada vagarna 6st och vast om utredningsomradet mot
recipienten Savean. Skyfallsvatten nedstroms utredningsomradet, anses idag inte medféra
storre risk for bebyggelse mellan Savean och utredningsomradet. Lagpunkten finns utanfor
utredningsomradet inom naturmarker och pa véagar.
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Vattenansamlingar i lagpunkter samt flodesvdgar inom samt strax utanfér
utredningsomradet vid ett 100-arsregn, med utrednings-omradet i gul streckning. Risk-
omréade vid skyfall har markerats med réd streckad linje.
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For att fa en forstaelse for hur skyfallssituationen kan komma att se ut efter exploatering,
har detta illustrerats i dagvattenutredningen tillsammans med skyfallskarteringen vid
befintlig situation. | bilden nedan finns fem omraden markerade med rosa dar befintlig
skyfallssituation kan paverka den framtida situationen. Maximalt djup och vattenvolymer ar
tagna frdn Scalgo Live vid ett 40 mm regn och med infiltrationsmojlighet i mark efter
programmets egna schablonvarden.
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Skyfal/skartermg med skyfallsytor och flédesvégar vid ett 1 OO-arsregn | bilden finns nya
byggnader palagda pa befintlig situation. Rosa markering visar omraden dér befintlig
Skyfallssituation kan paverka den framtida situationen.
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Omrade 1 visar lagpunkt i mitten av delomrade A2. Detta omrade planeras att hojas fran
befintlig situation. Lagpunkten braddar idag éver mot norr dar det planeras en byggnad.
Maxdjupet om uppmattes i denna befintliga lagpunkt ar ca 0,2 m med en vattenvolym pa 7
m3. Da det inte planeras nagot portvalv, kommer det finnas en risk att vatten blir stdende vid
fasad. For att minska risken rekommenderas att marknivan inom innergarden planeras sa
att vattnet rinner ut fran innergarden fran ost till vast.

Omrade 2 ligger strax utanfér delomrade A2 i sdder. Detta omrade ar idag en lagpunkt med
grund vattenansamling vid ett 100 ars regn. Vid stérre regn an 100ars regn kan denna
lagpunkt bli djupare och da marken lutar mot fasaden i séder rekommenderas har en
bromsande atgard for patryckande vatten. Det kan vara exempelvis en trottoarkant eller en
lagre mur. Om hojdsattningen vid detaljprojektering skapar en réanna fran omrade 2 genom
delomrade A2 till Brunnsgatan kan detta ocksa vara ett alternativ. En trottoarkant
rekommenderas oavsett for att inte leda vattnet fran parkeringen in till delomrade A2 och
fasaderna mot soder.

Omrade 3 ar idag en lagpunkt samt passage for dagvatten fran sdder till norr. | framtiden
planeras en passage i samma omrade vilket underlattar for vattnet att pa samma satt fa
flode ut fran omrade A3 mot Brunnsgatan forutsatt att marken lutar fran séder till norr.
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Maxdjupet som uppmattes i denna befintliga lagpunkt ar ca 0,1 m med en vattenvolym pa
ca 6 md.

Omréade 4 visar lagpunkt norr om delomrade A3. Detta omrade planeras att hojas fran
befintlig situation. Maxdjupet som uppmattes i denna befintliga lagpunkt ar ca 0,2 m med en
vattenvolym pa ca 3 m3.

Omrade 5 ar en befintlig flodesvag genom forskole omrade som efter exploateringen ar
blockerad av huskropp. Denna behéver skyddas via upphdjd trottoar eller lagre mur for att
skydda fasaden vid storre vattenfloden vid skyfall.

Bilden nedan visar féreslagen skiss med ortofoto vid befintlig situation. | bilden visas aven
foreslagna skyfallsleder, markhojder samt omraden dar markhojder kan justeras for att
optimera avrinning ut mot vagar och vidare mot recipienten. Marken rekommenderas att luta
som flédespilarna visar for att optimera avrinning bort fran byggnader. Exakt hojddata
kommer att behdva detaljprojekteras i ett senare stadie samt efter de nya férutsattningar
som kommer med den kommande detaljplanen for utredningsomradet.
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Lésningsférslag skyfall.

Storsta skillnaden pa skyfallssituationen fére exploatering och efter exploatering vid
implementering av skyfallsatgarder, ar att flodesbelastningen 6kar for skyfallsleden vaster
om delomrade A2. Fore exploateringen har skyfallsvattnet flodat fran delomrade A2 mot
norr. Ingen risk anses dock tillkomma med ett dkat floéde for skyfallsleden i vast som idag
gar via Prastgardsvagen och ned i parkomrade strax innan recipienten Savean.
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| dvrigt rekommenderas att marken framfér byggnader lutar ca 5% de 3 férsta metrarna ut
fran fasaderna. Infartsvagar och andra viktiga vagar dar framkomlighet for raddningsfordon
kor bor inte blockeras genom éversvamning mer an ca 0,2 - 0,3 m. Genom att hojdsatta sa
att marken inom kvarteren ar hogre an kringliggande gator kan vattnet rinna ut mot gatorna
fran kvarteren och fortsatta rinna vidare mot recipienten Savean.

Framtida utformning av omradet tillsammans med |0sningsférslaget anses inte medféra
risker gallande vattenansamlingar mot fasader, 6kade vattendjup pa viktiga vagar sa
framkomligheten fér raddningsfordon begransas. Marken och vattenskyddande atgarder bor
daremot detaljprojekteras for att sakerstalla att vattnet rinner enligt I6sningsforslaget.
Exploateringen med féreslagna dagvattenldsningar anses inte paverka nedstroms liggande
omraden negativt i avseende pa dkad oversvamning vid skyfall. vilket diskuteras vidare i
avsnittet om skyfall nedan.

Stigande vattennivaer fran Savean anses inte paverka utredningsomradet idag eller i
framtiden, enligt ScalgoLive.

Fororenad mark

Inom planomradet féreslas bostader vilket innebar att Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning (KM) ska anvandas som utgangspunkt vid bedémning av markomraden.
En oversiktlig miljoteknisk markundersdkning har genomférts i samband med planarbetet
(Norconsult 2023-10-18). Syftet med den miljétekniska markundersdkningen var att utreda
markens fororeningsstatus for att kunna bedéma milj6- och halsorisker med den nya
markanvandningen enligt detaljplanen.

Faltarbetet omfattade jordprovtagning i atta provpunkter samt installation och provtagning
av tre grundvattenrér. Ett urval av jordproverna analyserades med avseende pa metaller,
PAH, petroleumkolvaten, PCB och bekdmpningsmedel. Grundvatten analyserades med
avseende pa metaller, petroleumkolvaten, PAH och klorerade I6sningsmedel.

Faltundersdkningen visade att marken inom Afzeliiskolan 2 framst utgdrs av naturliga
jordarter. Ytlig jord utgdrs av sandig mull som underlagras av naturlig sand. Inom
Afzeliiskolan 3 utgérs marken delvis av asfalterade ytor som underlagras av fyllnadsmaterial
med en maktighet som varierar mellan 1 — 2 m. Fyllnadsmassorna underlagras generellt av
samma naturliga sand som patraffas inom Afzeliiskolan 2.

Analysresultat

Analysresultaten av jordproverna har jamférts med Naturvardsverkets generella riktvarden
for fororenad mark. Samtliga jordprov uttagna inom detaljplaneomradet for de bada
fastigheterna har bedémts utifran riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

| tre av totalt 17 analyserade jordprov pavisas halter av féroreningar éver KM. | tva prov fran
Afzeliiskolan 2 pavisas bly och koppar i halter 6ver KM. Bada proven ar insamlade fran ytlig
naturlig jord som utgoérs av sandig mull och féroreningarna forekommer ner till maximalt 0,5
meter under markytan (m u my). | ett av proven Overskrider halten bly aven riktvardet for
MKM (mindre kanslig markanvandning). | ett prov insamlat fran Afzeliiskolan 3 pavisas halt
av PAH-H 6ver KM. Provet ar insamlat fran fylinadsmassor vid niva 0,5 — 1,0 m u my. Inga
halter av petroleumamnen, PCB eller bekampningsmedel pdavisas O6ver relevanta
jamforvarden. | den naturliga sanden pavisas inga halter som 6verskrider MRR (mindre an
ringa risk).
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Analysresultaten av grundvattenprov pavisar lag eller mattlig halt av nickel och zink i tva
prov. Resterande metallhalter ar mycket laga. Inga halter av petroleumamnen eller PAH
pavisas Over relevanta jamférvarden. Inga halter av klorerade alifater pavisas Over
laboratoriets rapporteringsgrans.

Inga halter 6ver MRR pavisas i den naturliga sanden som patraffas inom bada fastigheterna.
| Afzeliiskolan 2 patraffas sanden generellt vid 0,5 m u my och fortsatter sedan till &tminstone
3 m u my dar borrningen avslutades. | Afzeliiskolan 3 férekommer maktigare lager av
fyllnadsmaterial och naturlig sand ligger djupare, vid ca 1 — 2 m u my. Under byggskedet
rekommenderas att sanden ateranvands inom projektet eller externt i andra projekt. Vid
ateranvandning pa annan plats kan ytterligare provtagning kravas for att verifiera att inga
forhojda halter forekommer. Atervinning av massor som inte utgdr en risk for méanniskors
halsa eller miljon gynnar hallbar utveckling da det tar tillvara pa en befintlig resurs vilket
minskar transporter, minskar utvinningen av nytt material vid bergtakter och innebar en
ekonomisk vinning.

Slutsats och rekommendationer

Marken inom de bada fastigheterna bedéms ur féroreningssynpunkt som lamplig att
bebygga enligt ny detaljplan, forutsatt att de férhdjda halter av féroreningar som stallvis
féorekommer avgransas, schaktas upp och tas om hand. Den ytliga mulljorden inom
Afzeliiskolan 2 kommer sannolikt schaktas bort av tekniska skal i samband med byggnation
av bostadshus varpa féroreningarna kommer avlagsnas. Ifall ingen schakt planeras utféras
i lage for de forhdjda halterna bor de saneras. Halten av PAH-H éver KM som pavisats i
fyllnadsmassor i Afzeliiskolan 3 bor saneras om befintlig kyrka rivs. For att minska mangden
jord som koérs till mottagningsanlaggning som férorenad rekommenderas att kompletterande
provtagning utférs vid de tre provpunkterna for att avgransa féroreningsutbredningen
horisontellt. Den kompletterande provtagningen kan utféras innan eller i samband med
planerad entreprenad.

Planbestammelser har inforts inom respektive fastighet som anger att startbesked inte far
ges for ny byggnad férradn markférorening avhjalpts. Eftersom halter av féroreningar pavisats
som Overstiger riktvardena for KM ska en anmalan enligt 28 § av forordning om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) upprattas och ldamnas in till tillsynsmyndigheten
i god tid (minst 6 veckor) innan schaktning eller annat markarbete pabodrjas. Ett
godkannande fran myndigheten ska erhallas innan entreprenadarbetet far paborjas. Bygg-
och miljonamnden i Alingsas kommun ar tillsynsmyndighet.

Enligt Bygg- och miljdnamnden ska kompletterande provtagning och analys med avseende
pa fororeningar goéras innan schaktning eller annat markarbete pabdrjas. Detta for att
avgransa fororeningarna i sid- och djupled och minska risk for oavsiktlig spridning av
fororeningar. Prover med avseende pa fororeningar ska tas pa minst det schaktningsdjup
som behovs for byggnationen och analysparametrar bor minst omfatta de damnen som
tidigare patraffats i halter motsvarande eller 6ver planerad kanslig markanvandning.
Fororeningshalter motsvarande Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad mark
kanslig markanvandning eller éver dessa halter bor ej kvarlamnas pa fastigheten da
bostader ska byggas och bl.a. bly har patraffats i hoga halter.

Enligt 10 kap 11-13 § i miljdbalkens upplysningsskyldighet (SFS 1998:808) ska aven aktuell
tillsynsmyndighet underrattas om en férorening upptacks och féroreningen kan medféra
skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller miljon.
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Risk for skred och ras

En geoteknisk undersdkning har genomforts infor samrad (Norconsult 2023-11-07). Da
marken inom det aktuella omradet ar plant med ett relativt maktigt lager friktionsmaterial
bedéms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem for befintliga férhallanden.
Totalstabiliteten for planomradet bedéms som god.

Rekommendationer

Lokala stabilitetsférhallanden ska kontrolleras for nya radande forutsattningar da forandring
av markgeometri sker, sa som vid schaktning infor kallarvaning, grundlaggning eller upplag
av jordmassor med mera. Nya forutsattningar for lokalstabiliteten ska kontrolleras for

Jordartskarta
H Svimsediment ler-silt
Glacial lera

B Postglacial sand

Kartan visar ett utdrag fran SGU:s jo

Da sanden ar siltig bor eventuell paverkan av stabiliteten speciellt beaktas vid vibration av
mark da jord med stdrre silthalt ar kansligare for storning. Vid nederbdrd maste aven risken
for utflytning av slanter beaktas da silt ar vattenkanslig. Darav kan slanter vid schaktning
behodva tackas mot nederbérd eller férlaggas i flackare lutning.

Vid schaktning ska slantlutning anpassas till schaktdjup och jordens egenskaper.
Exempelvis far marken ej belastas fran slantkron och 1 m bakom krén, dessutom ska det
beaktas ifall schaktdjup berdknas under eller ovan grundvattenytan. For att sakerhetsstalla
att schaktning sker pa sakert satt kravs att schaktning utfors enligt Svensk Byggtjanst- och
SGl:s "Schakta sakert”.

Vid hoéjdsattning av marken inom planomradet maste hansyn tas till stabilitets- och
sattningsforhallanden samt befintlig bebyggelse. Detta innebar att for fyliningar och schakter
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>0,5 m, motsvarande ca 10 kPa och uppat, ar det generellt bra att utféra bade
sattningskontroller och stabilitetsberakningar for att sdkerhetsstalla att lasten ar majlig och
inte paverkar omgivande bebyggelse. Aven stdrre schakter kan innebdra &andrade
draneringsférhallanden som kan leda till sattningar fér omgivande mark.

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora
delar av Sverige och kan tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kallaren.
Planomradet utgors av normal radonriskmark enligt gammastralningskarta fran SGU.

Uppférandet av planerade byggnader rekommenderas utféras radonskyddande enligt
Radonboken - nya byggnader (2019). Radonskyddande grundkonstruktion innebar fill
exempel att grundlaggning gors pa betongplatta dar rérgangar och haltagning tatas fran
genomstromning av markluft, vilket ar stort sett alltid fallet vid modern bostadsbyggnation.

Eventuellt tillfért material som till exempel fyllnadsmassor bor ha laga stralningsegenskaper
for att inte bidra till en 6kad radonrisk. For utifran tillfért grundlaggningsmaterial bor
aktivitetsindex och radiumhalt deklareras av leverantor, alternativt faststdllas pa plats
baserat pa matning med gammaspektrometer.

Omgivningsbuller

Miljdbalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som
halsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser fér manniskors halsa, darfér ska ljudmiljon
vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer som inte bor dverskridas regleras med stéd av
miljdbalken (9 kap. 12 §) samt av "Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2023-12-15). | utredningen har berakning
och analys gjorts av ekvivalenta och maximala ljudnivaer vid fasad fran vag- och spartrafik.
Berakningar har gjorts fér den nya bebyggelsen och vid trafiksituationen vid prognosar 2040.

Riktvardet om 60 dBA innehélls da hogsta beradknad ekvivalent ljudniva fér Afzeliiskolan 2
ar 51 dBA och Afzeliiskolan 3 ar 57 dBA.

For uteplatser galler riktvarde 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal niva. Dessa
riktvarden klaras pa de flesta fasader bortsett fran de fasader inom Afzeliiskolan 3 som vetter
mot Landskyrkoallén och som enligt berakningarna far ekvivalenta ljudnivaer upp mot 57
dBA och maximala ljudnivaer upp mot 73 dBA. Eftersom det ar mgjligt att anlagga
gemensam uteplats pa bostadskvarterens innegardar, bade inom Afzeliiskolan 2 och
Afzeliiskolan 3, beddms riktvarden for uteplats klaras och en god boendemiljé kan uppnas.
Maximala ljudnivaer fran spartrafik visade sig ha lag inverkan pa planomradet.

Vid annan byggnadsutformning an den utredda kan riktvarden for uteplats anda uppnas
inom fastigheterna ifall en gemensam uteplats anldggs med skarmning.

Den sammanlagda bedémningen ar att bostader och annan verksamhet kan placeras fritt
inom de nya byggnaderna och kommer att uppfylla riktvarden for buller.
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Solljus

En solljusstudie har genomforts for att studera solljus- och skuggningshdérhallanden for den
planerade bebyggelsen samt eventuell paverkan pa befintlig bebyggelse i planomradets
omgivning (Okidoki arkitekter, 2024-02-02). Tva olika analyser har gjorts, dels av
skuggbildningen som de nya huskropparna ger upphov till och dels av solljusférhallanden
for de nya byggnaderna. Analysen ar gjord med en Sketchupmodell som underlag dar
befintliga och nya byggnaderna modellerats i 3D. Resultatet redovisas for olika klockslag
under en dag samt vid olika tider pa aret, vintersolstand, hdst/vardagjamning samt vid
sommarsolstandet.

Krav pa solljus finns i Boverkets Byggregler (BBR) avsnitt 6:323 Solljus. Dar anges att i
bostader ska nagot rum eller nagon avskiljbar del av ett rum, dar manniskor vistas mer an
tillfalligt, ha tillgang till direkt solljus. Analysen av solljus (Direct Sun Hours) visar hur manga
timmar under dygnet byggnadernas fasader och markytan ar belyst med direkt solljus.

Resultatet av solljusanalysen visar att vid sommarsolstandet &ar solljus och
skuggningsfoérhallanden mycket goda.

Vid var- och hdstdagjamning paverkas grannfastigheten norr om Afzeliiskolan 2 marginellt
av skugga fran bebyggelsen under morgonen. Stérre delen av gardarna och férgardsmarken
nas av solljus under nagon del av dagen. Fasaderna mot norr samt minde delar av fasaderna
mot vaster och Oster som vetter mot ett innerhdrn pa gard far lite eller inget direkt solljus.
Cirka halften av gardarna och fortradgardsmarken far 4-5 timmars solljus. Sammantaget ar
solljus- och skuggningsférhallanden goda vid arstiden, men dispositionen av lagenheter kan
behdva relatera till ljusférhallandena sa att inga storre, enkelsidiga lagenheter forlaggs mot

norr.
; “ Q 7‘FTEJ ) l L} -.K,le,

[

Bilderna visar skuggning vid vér-/héstdagjgmning.
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B//derna visar antal timmar direkt solljus vid

var-/héstdagjamning.

Vid vintersolstandet paverkas grann-
fastigheterna i norr av skugga fran
bebyggelsen under hela dagen och endast
mindre delar av gardarna nas av solljus
under dagen. Endast delar av fasaderna mot
Landskyrkoallén i o&ster och delar av
fasaderna mor Prastgardsallén i vaster samt
delar av fasaderna mot sdder far upp mot 5
timmar direkt solljus. Gardarna nas av solljus
mindre an 1 timme pa dygnet.

Bilderna VISar skuggnmg v1d vmtersolsténdet
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Brunnsgatan

Bilderna visar antal timmar direkt solljus vid
vintersolstandet.

Sammantaget ar solljus- och skuggnings-
forhallanden  acceptabla  fér  arstiden.
Grannfastigheterna vid Brunnsgatan
paverkas dock av skuggning fran
byggnaderna. Jamfért med dagens situation
torde ny bebyggelse inte orsaka mycket mer
skuggning, eftersom befintlig kyrkobyggnads |
nock ar lika hog som foreslagen bebyggelse
pa Afzeliiskolan 3 och dess placering langs
Brunnsgatan ar likvardig. Pa Afzeliiskolan 2
skuggar idag vegetation och trad
Brunnsgatan.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. BBR staller normalt krav pa att bostader och lokaler ska utféras med
tillgang till tva utrymningsvagar, till exempel tva trapphus. | vissa fall kan anda ett trapphus
accepteras men da kravs att trapphuset utférs med sarskilt brandskydd i klass Tr1 eller Tr2
alternativt att raddningstjanstens stegutrustning kan anvandas som extra utrymningsvag.
For hdga byggnader kravs det alltid brandskyddade trapphus.

For raddningsvag galler ett krav om 3 meters fri vagbredd, med eventuella kurvtillagg for
svepande fordon. Utifran gallande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten
och byggnaderna goras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran
en byggnads huvudangreppsvag (BBR 5:71 och BBR 5:72). Eftersom planomradet ligger i
anslutning till gator och koérbara ytor finns goda méjligheter att na planerade byggnader med
raddningsfordon. Raddningsfordon kommer aven kunna na byggnader via passagen mellan
de bada fastigheterna. Inga planerade byggnader kommer att bli s& hdoga att det kravs hjalp
av raddningstjansten for utrymning med stegbil.
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Byggnaderna bor férses med Tr1-/Tr2 trapphus men beroende pa byggnadstekniska
I6dsningar kan raddningstjansten komma att behdva vara behjalpliga med stegutrymning.
Raddningstjansten kan dock endast vara behjalpliga med barbara stegar om hdjden
understiger 11 meter. Eventuell utrymning med hjalp av stegutrustning rekommenderas ske
fran fonster och balkonger om sadana finns. Raddningstjansten bor vara delaktiga i
kommande bygglov och startbesked for att sakerstalla ratt forutsattningar och formaga.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns pingstférsamlingens verksamhet och norr om planomradet finns
aldreboendet Brunnen.

Narmsta skola ar Ostlyckeskolan (arskurs 7-9) som ligger 400 meter fran planomradet. Inom
stadskarnan, drygt 400 meter fran planomradet, finns forskola och Lendahlsskolan (arskurs
F-6).

Strax sdéder om planomradet finns stadskarnan med butiker, restauranger, caféer och andra
malpunkter.

Trafik och mobilitet

Biltrafik

Planomradet omgardas av gatorna Prastgardsvagen, Landskyrkoallén och Brunnsgatan.
Gatorna ar lokalgator som ar lagt trafikerade. Landskyrkoallén ar mest trafikerad och
anvands av en del ftrafikanter som genomfartsvdg mellan Norra Ringgatan och
Kungalvsvagen medan Prastgardsvagen och Brunnsgatan endast anvands av trafikanter
som har malpunkter langs gatorna. Prastgardsvagen ar ca 5,5 meter bred och kantas av en
trottoar pa dess 6stra sida. Brunnsgatan ar strax under 5 meter bred och kantas av en smal
gangbana langs norra sidan. Landskyrkoallén ar 6,4 meter bred och i héjd med planomradet
kantas den av gronstrdk med tradrader och gang- och/eller cykelvagar langs bada sidor.

Infart till planomradet sker idag framst via Brunnsgatan.

Gang- och cykel

Gang- och cykelvag som ar en del i ett stérre gang - och cykelvagnat, finns pa den ostra
sidan av planomradet, langs Ostra sidan av Landskyrkoallén. Pa vastra sidan om
Landskyrkoallén, intill Pingstkyrkan, finns en gangbana. Langs Prastgardsvagen och
Brunnsgatan finns gangbanor for fotgdngare medan cyklister anvander korbanan. Direkt
soder om planomradet finns mdjlighet att ga mellan Prastgardsvagen och Landskyrkoallén
via en gangbana langs med infarten till bostaderna pa Afzeliiskolan 4. Se karta pa nasta
sida.
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Brunnsparken Landskyrkan
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Kartan visar planomrdet och omgivande gatr. Heldrage rén linje illustrrr a"ng- och
cykelvdgar och streckade linjer illustrerar gangvégar. Lage fér ndrmsta busshallplatser

markeras med symbol.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Bussar trafikerar Vanersborgsvagen 6ster om planomradet och Nyebrogatan vaster om
planomrédet. Narmsta busshallplats &ar “Ostlyckan” som ligger ca 400 meter fran
planomradet (se karta ovan) och trafikeras av bade stadsbuss och landsvagsbuss.
Turtatheten ar i nulaget ca 10-15 minuter. Alingsas jarnvagsstation ligger cirka 800 meter
fran planomradet. Tidtabellerna anpassas sa att byten mellan busslinjerna och till tag

mojliggors.

Parkering

Besokare till Pingstkyrkan nyttjar idag den allmanna parkeringsplatsen intill Savannen pa
andra sidan Landskyrkoallén, mittemot kyrkan, och har sa gjort sedan befintlig kyrka
uppférdes. Vid uppférandet av parkeringsanlaggningen var Pingstkyrkan med och
finansierade anlaggningen av 50 p-platser for att sakerstalla sitt eget behov. Detta

reglerades i kOpeavtalet fran 1972.
Besokare till fastigheten Afzeliiskolan 2 parkerar pa fastigheten. Infart finns fran
Prastgardsvagen och Brunnsgatan.

Parkeringsnorm
Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen i

juni 2024. Parkeringstalen ar en vagledning for att bedéma om lampligt utrymme for
parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprovningen som
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aktuellt behov faststalls och det avgdrs om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid
byggandet.

| Parkeringsnormen (KF 2024-06-12 § 110), som ar vagledande att utga ifrdn vid
detaljplanering och som ar ett krav i samband med bygglov, delas kommunen in i tre olika
zoner dar zonerna ar baserade pa forutsattningarna for att resa med olika fardmedel, och
darmed aven efterfragan pa parkering, vilket ser olika ut beroende pa var i kommunen
planomradet ligger. Parkeringsnormen Oppnar aven upp for justeringar av grundtalen inom
respektive zon i relation till de enskilda fallens mer specifika forutsattningar avseende lage.
Det aktuella planomradet ingar i zon 1.

I normen ar parkeringstalen for bil flexibla. Normen anger grundtal dar justeringar sedan kan
gOras uppat och nedat. For att justera parkeringstalen nedat kravs mobilitetsatgarder medan
inga krav eller begransningar anges for vilket maximalt antalet bilparkeringsplatser som kan
anordnas. For cykel anvands daremot minimiparkeringstal. Det innebar att man inte kan ga
under det antal parkeringsplatser som grundtalet for cykelparkering leder till. Ett projekts
innehall av olika lagenhetsstorlekar kan paverka parkeringstalet nedat liksom inférandet av
mobilitetsatgarder och samnyttjandet av parkeringsplatser.

Parkeringstal

En parkeringsutredning har tagits fram till detaljplanen som redovisar aktuella grundtal for
det som planeras inom detaljplanen samt hur parkeringsplatser ska ordnas for att tillgodose
behovet (Okidoki arkitekter 2024-10-30). | de angivna grundtalen fér bostader anges antal
bilar per lagenhet i relation till IAgenheternas storlek. For andra funktioner och verksamheter
anvands istallet ett p-tal per 1000 kvm BTA fér verksamma och for besdkare.

For forslaget som ligger till grund for detaljplanen ar det darfor relevant att ta fram ett p-tal
for bostaderna pa respektive fastighet samt féor kyrkobestkarna och aldreboendet pa
Afzeliiskolan 3. Grundtalen for bostadsandamal respektive for aldreboende ar baserade pa
parkeringsnormen.

For bostaderna har en férdelning mellan de olika lagenhetsstorlekarna gjorts utifran
illustrerat forslag. For Afzeliiskolan 2 innebar den antagna férdelningen en relativt stor andel
stora lagenheter, darfor kan har redovisat parkeringstal ses som relativt konservativ och det
ar troligt att antal blir Iagre vid en faktisk berakning i samband med byggnation.

For kyrkoverksamheten anger normen inga parkeringstal utan man hanvisar Hill
verksamhetens faktiska behov. Ingen egen behovsbeddémning har tagits fram i detta skede
utan behovet av parkering har bedémts vara fortsatt det samma som idag och motsvara den
befintliga verksamhetens behov. Idag uppskattas behovet inte &verskrida de 50
parkeringsplatser som man har tiligang till.

Ett parkeringstal pa 50 platser motsvarar ett p-tal pa 23,9 p-platser /1000 kvm BTA
verksamhetsyta. | jamfoérelse med andra besdksverksamheter som har angivna
parkeringstal kan antalet anses vara relevant. Exempelvis har restaurang ett p-tal pa totalt
14 p-platser/1000kvm BTA och detaljhandel, sallankop ligger pa 24 p-platser.

For bostaderna pa Afzeliiskolan 3 kan ett alternativt p-tal bli aktuellt da boendeformen som
planeras for i underlaget till detaljplanen i férsta hand avser nagon form av
trygghetsboende/stddboende eller ungdomsbostader. Det ar troligt att parkeringstalet for
cykel blir lagre.
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Nedan redogdrs for ett uppskattat parkeringsbehov for de bada fastigheterna vid byggnation
enligt detaljplanen:

Afzeliiskolan 2 Antal p-platser bil Antal p-platser cykel
Bostader 48 252

Afzeliiskolan 3 Antal p-platser bil Antal p-platser cykel
Bostader, sma Igh 8 40

Aldreboende 9 10

Kyrka 50 30

Totalt 115 332

Enligt tabellen behdvs ca 65 parkeringsplatser for nya bostader samt aldreboende och totalt
116 parkeringsplatser for bostader, aldreboende och kyrkan sammanraknat baserat pa p-
talen for zon 1. Parkeringsbehovet ar berdknat enligt en antagen lagenhetsférdelning och
med en annan lagenhetsférdelning kan behovet se nagot annorlunda ut. |
parkeringsutredningen finns en jamférande berakning.

P-talen for bil kan reduceras om mobilitetsatgarder, motsvarande de som definieras i
kommunens mobilitetsplan, utférs. Reducering kan ske genom exempelvis samutnyttjande,
bilpool och mobility management-atgarder. Om reducering beddms som mdjligt av
kommunen sa ska underlag som visar att de beslutade atgarderna kommer att genomféras
redovisas, senast i samband med bygglovsansokan. Inom planomradet kan det bli aktuellt
att inféra mobilitetsatgarder i forsta hand fér bostaderna for att begransa antalet
parkeringsplatser som maste I6sas i garaget. For aldreboendet kan samnyttjande av
parkeringsplatser med bostaderna bli aktuellt, men for att méjliggéra det bér man t.ex. titta
pa hur personaltat verksamheten ar.

Hur manga platser som behover tillskapas beror pa vilka anvandningar som blir aktuella i
slutdndan samt i vilken utstrackning det ar maojligt att reducera p-talen. Exempelvis kraver
kontorsandamal ett stdrre antal parkeringsplatser an aldreboende vilket innebar att
mdjligheten att ordna kontorsytor kommer att begransas av mojligheten att ordna parkering.

Forslag till parkeringslosning

For att l16sa angoring och tillganglighet for bostaderna anordnas parkeringsplatser pa
kvartersmark for Afzeliiskolan 2. Parkering kan ordnas i parkeringsgarage som beddms
kunna rymma ca 65 parkeringsplatser. Eftersom parkeringsnormen anger ett behov av 65
p-platser for bostdder och aldreboende beddms att det ar mogjligt att inrymma
parkeringsplatser for samtliga bostader inom planomradet samt fér aldreboendet, inom
garaget pa Afzeliiskolan 2.

Parkeringsplatser som kraver backrorelser ut pa allman platsmark tillats inte, detta for att
varna om oskyddade trafikanters sakerhet och trygghet. Fordon som parkerar pa
kvartersmark ska kunna backa och vanda pa kvartersmark. Vid samtliga bostader ska det,
vid behov, finnas mdjlighet att anlagga en parkeringsplats anpassad for rérelsehindrade
inom ett maximalt gangavstand pa 25 meter fran entréer. For att pa ett bra satt angéra
kyrkofunktionens huvudentré och en av bostadsentréerna foreslas angoringsparkering langs
med Landskyrkoallén och langs Brunnsgatan.

Det framtida parkeringsbehovet for kyrkan/samlingslokalen bedéms vara likvardigt med
dagens behov och motsvara de ca 50 parkeringsplatser som Pingstkyrkan anlagt pa den
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allmanna parkeringen intill Savannen. Det férutsatts i detaljplanen att kyrkans besdkare
fortsatt kan nyttja den allmanna parkeringen.

Forutsatt att den allmanna parkeringen kan tillgodoraknas for kyrkans behov, bedéms det
att planfoérslagets parkeringsbehov kan ordnas inom planomradet genom ett
parkeringsgarage under fastigheten Afzeliiskolan 2.

Cykelparkering for besékare samt ett mindre antal fér boende anordnas pa gardarna. Dels i
enkla cykelstall dels i dubbel héga cykelstall. | det gemensamma garaget finns utrymme for
cykelférrad for foérvaring av de boendes dvriga cyklar. Troligen kommer dock en del av den
angivna ytan att I6sas i markplan inom bade Afzeliiskolan 2 och 3 och all yta kommer inte
behovas i garaget.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har genomforts under planarbetet (Norconsult 2025-03-10)
med syftet att understka och sakerstalla fastigheternas geotekniska férhallanden samt
utreda stabilitetsférhallanden inom och i anslutning till planomradet. Markytan inom
planomradet ar generellt plan med en jordlagerféljd som fran markytan huvudsakligen bestar
av ett ytlager av 0,5 m mulljord for Afzeliiskolan 2. Ytlagret for Afzeliiskolan 3 bestar av ett
tunt lager asfalt och 1-2 m sandigt fyllnadsmaterial. Gemensamt for planomradet under
respektive ytlager foljer ett lager sand ner till ett djup av ca 7-9,5 m med stéllvisa inslag av
silt. | planomradets 6stligaste borrpunkt patraffades ett lager lerig torv pa ett djup av 2-2,7
m. Undertill sandlagret finns ett lager lera skiktad med silt och sand ner till ett djup av ca 35—
40 m. Leran underlagras i sin tur av ett lager fastare friktionsmaterial innan berg tar vid som
férmodas ligga pa ett djup av ca 50 m eller djupare. Grundvattenytan inom planomradet har
observerats pa mellan 2,7-3,25 m djup.

Jordprofilen utgors av ett relativt maktigt lager sand som i sin tur underlagras av en relativt
fast lera. D& det rader tillfredstallande jordegenskaper samt plana markforhallanden bedéms
totalstabiliteten for de planerade byggnaderna som god. D& sanden har inslag av silt, vilket
ar en kanslig jordart for stérning och vatten, bér eventuell férsamring av stabiliteten speciellt
beaktas vid schaktning, vibration av mark eller nederbérd.

Stabilitet

Da marken inom det aktuella omradet ar plant med ett relativt maktigt lager friktionsmaterial
beddéms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem foér vare sig befintliga eller planerade
forhallanden.

Slantkron till Saveans gamla afara ligger ca 60 m norr om planomradets nordvastra horn
och slanten ar ca 4 m hdg och slantlutningen ar ca 1:4. | en tidigare Oversiktlig
stabilitetskartering som utférts av Sweco ar 2004, klassas det anara omradet som
“stabilitetszon 1” (dvs lera med lutning éver 1:10) samt omradet nordvast om aktuellt
planomrade som "Omrade som o6versiktligt ej kan klassas som tillfredsstallande stabilt eller
otillrackligt utrett. Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas.” Kvicklera har ocksa
patraffats pa norra sidan av Savean, vilket aktualiserar fragan om sekundarskred.

Norconsult har ar 2010 tagit fram bygghandling for stabilitetshdjande atgarder langs
Kyrkstigen som ar belagen langs Savean ca 250 nordvast om aktuellt planomrade.

Vid Kyrkstigen utfordes en kolvprovtagning som visar att leran dar ar hoégsensitiv (sensitivitet
ca 30-35) men ej en kvicklera. Stabiliteten var anstrangd i slanten mot Savean, tecken pa
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sprickbildning hade identifierats och sakerhetsfaktorn mot skred var lag. Det ska aven
noteras att skred intréffade under installation av forstarkningsatgarden (Kalkcementpelare)
antagligen pa grund av fér snabb installation.

Detaljerad stabilitetsutredning och forstarkningsatgarder har utforts for omradet och det
foreligger darmed inte langre skredrisk sasom utpekas i Swecos Oversiktliga
stabilitetsutredning fran 2004.

Arkivinventering och detaljerad stabilitetsutredning har nu utférts for att verifiera Norconsults
tidigare utforda bedémningar for aktuellt planomrade. Arkivinventering av utredningar i
naromradet visar att kolvprovtagning pa underliggande lera ej har utférts i ndromradet. Det
kan darmed inte helt uteslutas att kvicklera ej férekommer, det kan dock noteras att
hallfasthetstillvaxten i den underliggande leran ar hdég. Den underliggande leran har
utvarderats utifrdn nu utférda samt fran tidigare utforda undersékningar, ca 50 m sydvast
och 30 m norr om planomradet. Lerans karakteristiska friktionsvinkel har bedémts till 30
grader. Den odranerade karakteristiska skjuvhallfastheten varierar mot djupet men har som
lagst bedémts till ca 50 kPa ner till ett djup av ca 20 m. Darunder mellan 20—35 m djup okar
skjuvhallfastheten till ca 100 kPa. Generellt har leran bedémts som relativt fast lagrad.

Den odranerade skjuvhallfastheten inom omradet for stabilitetsberakning har valts till 50 kPa
ner till ett djup av ca 20 m (ca niva 45) och 6kar darefter med 3,33 kPa/m mot djupet till max
100 kPa.

Jordlagren beddms utifrdn nu utférda och tidigare undersékningar utgéras av liknande
forhallanden som rader inom planomradet och det beddms darmed inte foreligga
stabilitetsproblem for planerad eller befintlig bebyggelse. Totalstabiliteten for planomradet
bedéms som god da det rader tillfredstallande och plana markférhallanden.

Lokala stabilitetsférhallanden ska kontrolleras for nya radande forutsattningar da férandring
av markgeometri sker, sa som vid schaktning infor kallarvaning, grundlaggning eller upplag
av jordmassor med mera. Nya forutsattningar for lokalstabiliteten ska kontrolleras for
gallande normer i projekteringsskedet.

Da sanden ar siltig bor eventuell paverkan av stabiliteten speciellt beaktas vid vibration av
mark da jord med storre silthalt ar kansligare for stoérning. Vid nederbdrd maste aven risken
for utflytning av slanter beaktas da silt ar vattenkanslig. Darav kan slanter vid schaktning
behdva tackas mot nederbdrd eller férlaggas i flackare lutning.

Vid schaktning skall slantlutning anpassas till schaktdjup och jordens egenskaper.
Exempelvis far marken ej belastas fran slantkron och 1 m bakom krén, dessutom skall det
beaktas ifall schaktdjup berdknas under eller ovan grundvattenytan. For att sakerhetsstalla
att schaktning sker pa sakert satt kravs att schaktning utfors enligt Svensk Byggtjanst- och
SGl:s "Schakta sakert”.

Vid hojdsattning av marken inom planomradet maste hansyn tas till stabilitets- och
sattningsforhallanden samt befintlig bebyggelse. Detta innebar att for fyliningar och schakter
>0,5 m, motsvarande ca 10 kPa och uppat, ar det generellt bra att utféra bade
sattningskontroller och stabilitetsberakningar for att sakerhetsstalla att lasten ar méjlig och
inte paverkar omgivande bebyggelse. Aven stdrre schakter kan innebdra &ndrade
draneringsforhallanden som kan leda till sattningar for omgivande mark.
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Grundlaggning

Den relativt laga grundvattennivan som tidigare uppmatts i omradet ger goda forutsattningar
for schaktarbeten, dock maste alla schaktarbeten fér byggnader och ledningsgravar
bedrivas med hansyn till radande grundvattenyta och eventuella restriktioner for
grundvattenspaverkan.

Preliminart bedéms vissa byggnader kunna grundlaggas med kantférstyvad platta pa mark
pa naturligt sandlager och pa ett kapillarbrytande och dranerande lager av packad
friktionsjord. Detta med forutsattningen att organisk och tjalfarlig jord schaktats bort,
alternativt ersatts med icke tjalfarligt material under grundlaggning.

Ledningar skall aven laggas pa ett djup som forhindrar frost, alternativt isoleras, och utan
paverkan fran tjale.

Da kallargarage kan komma att anvandas blir kompensationsgrundlaggning ett effektivt satt
att minimera sattningar fran den paforda lasten.

Mulljord, torv och organiskt material bor i mojligaste man schaktas bort. Byggnadernas
grunder bedoéms utifran tillgangligt underlag kunna upprattas enligt Geoteknisk Kategori 2
(GK2) och Sakerhetsklass (SK2).

Sammanfattningsvis ar det undersdkta planomradet lampligt for planerad exploatering
utifran ett geotekniskt perspektiv, forutsatt att de geotekniska rekommendationerna foljs och
beaktas i saval projekteringsfas som vid byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Enligt miljéteknisk markundersokning utférd av Norconsult (2023-10-18) varierade
observerad grundvattenyta mellan 2,7 - 3,25 meter under markytan (m u my) vid matningar
i tre ror. Grundvattenytan innan omsattning varierade mellan 2,81 - 3,03 m u my. Inga
forhojda halter av féroreningar har pavisats i grundvattnet inom utredningsomradet. Utifran
djupet till grundvattnet samt de genomslappliga jordlagren beddéms infiltrationsmojligheterna
for dagvatten som goda. Narmsta vattendrag ar Savean som ligger ca 150 meter norr om
planomradet.

Social hallbarhet

Hur platser utformas kan vara av stor betydelse for den upplevda tryggheten. Exempelvis
kan det kadnnas tryggare att vistas pa en plats under kvalls- och nattetid dar det finns en
blandning av bebyggelse och trafikfléden i jamforelse med att, under samma tid pa dygnet
ga pa en gangbana som varken integreras med exempelvis bebyggelse eller trafikfldoden dar
manniskor ror sig. | dagslaget ar det sparsamt med belysning inom delar av planomradet,
framforallt pa Afzeliiskolan 2 vilket innebar att gatumiljon pa Prastgardsvagen kan upplevas
som otrygg under vissa tidpunkter pa dygnet. Genom att nya bostader och eventuellt ocksa
centrumverksamhet och kontor tillskapas andrar omradet karaktar och befolkas under fler
timmar pa dygnet. Aven tillskottet av bostader inom Afzeliiskolan 3 innebér att fastigheten
och gaturummen intill befolkas under fler tider pa dygnet an i dagens lage. Samtidigt finns
det goda kommunikationsstrak och kringliggande bebyggelse som bidrar till kontakt med
omgivningen. Genom att aven arbeta med exempelvis belysning i utemiljon kan fler
manniskor kanna sig tryggare i omradet.
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Ur ett socialt perspektiv leder de férandringar som detaljplanen mdjliggér sannolikt till en
viss forbattring. Fler boende och verksamhetsutévare i omradet leder till en 6kad narvaro av
manniskor vilket 6kar tryggheten. | samband med en utveckling av omradet forbattras
sannolikt aven belysningen sa att omradet inte upplevs som morkt och otryggt.

Jamstalldhet

Den nya bebyggelsen planeras i ett omrade med god kollektivtrafik och narhet till service.
Det finns ocksa en struktur med valfungerande och sammanhangande gang- och
cykelvagar. Eftersom fler man &n kvinnor kor bil ar det férdelaktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv att fortata pa platser med goda gang- och cykelmdéjligheter som inte
forutsatter tillgang till bil. Det ar ocksa mer jamlikt nar fler manniskor har goda mojligheter
att rora sig i staden med gang, cykel och kollektivirafik. For den aldrande delen av
befolkningen kan en narhet till service och god kollektivtrafik vara en viktig forutsattning for
ett gott aldreliv och en viktig aspekt for mojligheten till kvarboende.

De nya bostaderna byggs i ett centrumnara lage med gott serviceutbud och narhet till bade
skola och férskola, vilket kan underlatta méjligheten for de foéraldrar som flyttar in, att dela
pa ansvaret for hem och barn. Nya bostader nara stadskarnan bidrar aven till att starka
kundunderlaget for den centrumnéara servicen och for kollektivtrafiken, vilket i férlangningen
ar positivt for kvinnor och unga som inte kor bil i lika stor utstrackning som man.
Kommunikation som gynnar kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik ar mera jamlikt och
jamstallt jamfort med kommunikation for bilen. Det kan ocksa férenkla manniskors vardagsliv
och minska bilberoende. Nar méjligheten finns till effektiva alternativ ar chansen stérre att
fler valjer bort bilen. Trygghetsskapande aspekter ar viktiga sa som god belysning kring
entréer och en utformning som tydliggdr vad som ar offentligt och privat.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen jordbruksmark eller
skogsmark tas i ansprak och omradet har inte bedémts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens dversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljén eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla
krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Miljokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.
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| omradet finns inga tranga gaturum med stor trafikbelastning och luftféroreningshalten
beddms inte vara hdg i dagslaget.

Det ar viktigt med sa laga luftféroreningshalter som mdjligt i omraden dar manniskor bor och
vistas, da det inte finns nagon troskelnivd under vilken inga negativa halsoeffekter
uppkommer. Framtidsprognosen visar pa laga trafikfloden aven i framtiden. Den gata i
planomradets omgivning som kommer att vara mest trafikerad ar Landskyrkoallén men
trafikbelastningen bedoms anda vara lag med en arsmedeldygnstrafik som understiger 3000
fordon. Landskyrkoallén kommer aven i framtiden utgoras av ett 6ppet gaturum da den ar
obebyggd pa den Ostra sidan som bestar av parkmiljé och kyrkogard.

Sammantaget bedéms den nya exploateringen bidra till en viss dkning av trafiken men ett
genomférande av detaljplanen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenforekomst de beror. Ytvatten ar sjéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for vaxt- och
djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska fororeningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Den ytliga avrinning som sker fran planomradet sker at norr och nar recipienten Savean.
Savean i sin tur avrinner sedan 6sterut mot slutrecipienten Mjorn. Recipienterna klassas
enligt VISS (2023) i tabellerna nedan:

Ekologisk status Kemisk status
Vattenforekomst Status MKN Status MKN
(dagsldge) (framticdla mal) (dagslége) (framtida mal)
Mjérn Mattlig ekologisk God ekologisk Uppnar & god God kemisk
kemisk
WA92968406 status status 2039 ytvattenstatus

ytvattenstatus

VVM 140 L0V

Tabellerna visar klassning fér Sdvean respektive Mjérn (VISS 2023).

Den ekologiska statusen for vattendraget Savean klassas som mattlig. Beddmningen
baseras pa kvalitetsfaktorn konnektivitet. Savean uppnar ej god kemisk status da
gransvardena overskrids for amnena bromerad difenyleter (PBDE) samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar Halter av Hg och PBDE Overskrids i Sveriges samtliga
vattenférekomster och orsakas av langvaga atmosfarisk deposition och bedéms inte kunna
|6sas pa detaljplanniva.

Den ekologiska statusen i recipienten Mjorn klassas som mattlig. Bedéomningen baseras pa
kvalitetsfaktorn konnektivitet samt att ett eller flera séarskilda férorenade @mnen (SFA)
bedoms till mattlig status. Beddmningarna har genomférts enligt Havs och
vattenmyndighetens forfattningssamling HVMFS 2013:19, Havs och vattenmyndighetens
vagledning 2016:26 och Vattenmyndighetens riktlinjer. Mjérn uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus da gransvardena o6verskrids for @mnena antracen, bromerad difenyleter
(PBDE), Kvicksilver och kvicksilverforeningar, tributyltenn féreningar (TBT). Halter av Hg
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och PBDE oOverskrids i Sveriges samtliga vattenférekomster och orsakas av langvaga
atmosfarisk deposition och beddéms inte kunna l6sas pa detaljplanniva.

Utredningsomradet anses behdva nagon form av infiltration och férdréjning da recipienten
klassas som Kanslig enligt bilaga 2 i Alingsas kommuns Dagvattenplan (2021-05-17).

| dagvattenutredningen som tagits fram for detaljplanen (Rejlers 2024-09-05) foreslas en
dagvattenhantering med rening i rérmagasin, biofilteranlaggningar och/eller krossdiken.
Fororeningshalter och mangder har beraknats foér respektive delomrade inom
utredningsomradet. Alingsas kommun har idag inte egna riktvarden for féroreningshalter,
darfér har Goteborgs stads varden anvants for jamforelse. | berdkningsprogrammet
StormTac har reningsanlaggningar justerats fér omradet efter exploatering sa att mangder
och halter i stort inte 6kar i jamforelse med befintliga varden eller atminstone ar langre an
antaget riktvarde.

Fororeningshalterna fore exploateringen inom omrade A2 ar idag nagot forhojda for fosfor i
jamforelse med Goteborgs riktvarden. Dessa riktvarden ar som tidigare namnds inte nagot
krav inom Alingsas kommun och bér darmed mer ses som en riktlinje. Efter exploateringen
Okar vardet for 12 av de 13 féroreningsamnena i jamforelse med befintliga férhallanden.
Efter rening i féreslagna dagvattenanlaggningar minskar mer an halften av alla &mnen till
under varden vid befintliga férhallanden. Kvicksilver som ar ett kansligt amne for recipienten
minskar efter rening i alla anlaggningar i jamfort med befintliga férhallanden, med storst
effekt i krossdiken och i rérmagasin. Féroreningsmangderna for stérre delen av @amnena
Okar efter exploatering, vilket inte ar konstigt nar en hég grad gréna ytor efter exploatering
hardgors. Efter rening i krossdike och rérmagasin minskar fosfor, kvicksilver och olja till
varden under befintliga. | biofilteranldggning minskar enbart fosfor efter rening under
befintliga varden.

Fororeningshalterna fore exploateringen inom omrade A3 ar idag nagot forhojd for 5 av 13
fororeningar som undersoks, i jamforelse med Goteborgs riktvardena. Dessa amnen ar
Fosfor (P), Kvave (N), Koppar (Cu), Zink (Zn). fosfor(P) och Suspenderad substans (SS).
Efter exploateringen minskar samtliga varden dar SS minskar till nivaer under riktvardet for
Goteborgs stad. Resterande fyra varden som Overskrids minskar inte till varden under
riktvardet och Kvave (N) 6kar aven i jamforelse med befintliga varden. Efter rening i
foreslagna dagvattenanlaggningar minskar alla amnen till under varden vid befintliga
forhallanden. En jamforelse dagvattenanldggningarna emellan visar att reningseffekten ar
ganska lika utslaget pa alla amnen. Resultatet visar aven att féroreningsmangden minskar
for delomrade A3 enbart efter exploatering nar markanvandningen andras. Halterna minskar
ocksa forutom for Kvave och PAH som Okar nagot efter exploateringen. Men vardena i det
stora hela ar anda sa bra att det inte anses finns ett behov av rening efter exploatering, da
recipientens mojlighet att n4 MKN inte anses paverkas negativt. Daremot aterstar kravet for
fordréjning som redovisats tidigare i avsnitt om dagvatten pa sida 44, dvs. att 25 m3 minst
kommer att behéva fordréjas for delomrade A3 for att inte oka flodet nedstroms efter
exploatering. Vid fordréjning i anlaggningar som exempelvis krossdiken, regnbaddar eller i
rérmagasin kommer sedimentering naturligt ske och vattnet kommer att komma ut renare
frdn omradet anda. | denna utredning har darfor dessa anlaggningar beraknats med for att
se hur reningseffekten for hela omradet paverkar recipientens mojlighet att uppna MKN.
Anlaggningarnas storlek har dimensionerats for 25 m? efter kraven pa fordréjning pa 12mm.

Vatten fran delomrade A3 kommer att bli renare enbart efter exploatering men kommer att
renas ytterligare genom sedimentering i dagvattenanlaggning pga. fordrdjningskravet pa 12
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mm och den beraknade fordréjningsvolymen pa 25 m3. Delomrade A3 kan darmed hjalpa
delomrade A2 med att minska storleken av reningsanléaggning inom delomrade A2.
Kombinationen av biofilteranlaggning for delomradde A2 och rérmagasin for delomrade A3
samt rérmagasin for bada delomradena beréknades och resultatet visar goda resultat bade
gallande fororeningshalter och mangder efter exploatering med reningsatgarder.
Fororeningsmangden for Kvave okar dock nagot i jamférelse med befintliga forhallanden.
Men i det stora hela sker en o©kad rening av hela utredningsomradet nar
fordréjningsatgarderna implementeras efter exploatering i férhallande till idag.

Exploateringens paverkan pa miljokvalitetsnormerna

Resultatet av féroreningsberakningarna visar att féroreningsmangder och - halter till stor del
minskar enbart av exploateringen i jamférelse med befintliga forhallanden och med rening i
planerade dagvattenanlaggningar blir dagvattnet renare an vad det ar idag.

Amnen kansliga for recipienten som kvicksilver (Hg) (som 6verskrids i Sveriges samtliga
vattenférekomster) samt gransvarden for bromerad difenyleter (PBDE) som 6verskrids i
vattendraget, anses inte tillkomma fran tilltdnkt exploatering. Kallor féor amnen kommer
framst fran flamskydd och viss spridning fran diffusa kallor som lackage fran elektronik. Med
férslagen rening i rérmagasin anses omradets exploatering inte medféra nagon férsamring
for recipienten Savean. For manga amnen sker snarare en forbattring enbart genom
foreslagen exploatering, férutom en mindre 6kning av féroreningsmangd for kvave.
Belastningen av kvicksilver och benso(a)pyrene, amnen som recipienten ar kanslig for,
minskar efter exploatering aven utan dagvattenlésningar.

Resultatet visar att fororeningsmangder och -halter till stérre del minskar enbart av
exploateringen samt med foreslagen rening forbattrar recipientens mojlighet att uppna MKN.

Sett till det morfologiska tillstdndet i vattendraget klassas denna som mattlig, framst pa grund
av konnektivitet mellan vattendrag i form av vandringshinder men ocksa pa grund av
mansklig paverkan pa strandbankar i form av erosionsskydd och jordbruk. D& dessa faktorer
inte paverkas av exploateringen samt att vattenflédet ut fran omradet efter férdrojning inte
kommer ©6ka och mangden suspenderad substans minskar beddms inte de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna paverkas negativt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Férordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer &n 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljobalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele
Pingstkyrkan pa Afzeliiskolan 3 ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.

En transformatorstation finns strax sdéder om planomradet, pa Afzeliiskolan 1, intill
parkeringsplatsen. Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnatet
avseende el och fjarrvarme.
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Dricksvatten- och spillvatten

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar i angransande gatunat, Prastgardsvagen,
Brunnsgatan och Landskyrkoallén. Afzeliiskolan 2 ar idag ansluten till ledningsnatet via en
servis som ansluter till ledningar | Brunnsgatan och Afzeliiskolan 3 ansluter till ledningsnatet
i hérnet Brunnsgatan/Landskyrkoallén.

Eftersom vattenledningen | Prastgardsvagen har battre kapacitet an ledningen i
Brunnsgatan kommer Afzeliiskolan 2 behéva ansluta till Prastgardsvagen via ny servis.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Tva brandposter finns i direkt anslutning till planomradet och de ar lokaliserade intill
Prastgardsvagen, vid planomradets sydvastra horn, samt intill Landskyrkoallén, vid
planomradets syddstra horn.

For fastigheterna inom planomradet finns i nulaget ingen férhoéjd risk av olycksvatten som
riskerar att spridas via VA- och dagvattensystemet. Avrinning vid en brand eller
olyckshandelse dar farlig vatska kan slappas ut, kommer att folja markens lutning som lutar
bort fran byggnaderna och i riktning mot Brunnsgatan och dagvattenanlaggningarna som
planeras invid Brunnsgatan. Férorenade anlaggningar behdver saneras. For att motverka
spridning kan utlopp fran dagvattenanlaggningar och dagvattenbrunnar i intilliggande gator

proppas.

Renhallning

Regeringen beslutade sommaren 2022 om nya regler for forpackningsinsamlingen. Syftet
med de nya reglerna ar att 6ka atervinningen av férpackningar samt att sakerstalla att
forpackningsavfall tas om hand pa ett miljo- och halsomassigt tillfredsstallande satt.
Reglerna innebar att kommunerna tar éver insamlingen av hushallens férpackningsavfall
och fastighetsnara insamling av férpackningar for alla hushall och verksamheter som ar
samlokaliserade med hushall ska finnas senast januari 2027.

Alingsas kommuns Avfallsforeskrifter klargér en del forutsattningar kring avfallshantering
och dimensionering kring miljohus och liknande. | féreskrifterna redovisas aven krav pa
korvagar for renhallningsfordonen. For att avfallshanteringen ska fungera stalls krav pa
vagars barighet, siktférhallanden, frindjder och fria bredder, kurvradier samt vandytor. For
avfallsfordon kravs rundkorningsmojlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 8 + 8
meter alternativt en vandradie om 9 meter.

Avfallsfordon trafikerar redan idag gatorna kring planomradet och de trafikerar aven
angoringsgatan till bostdderna inom Afzeliiskolan 4, s6der om planomradet. | anden pa
angoringsgatan finns vandplan som méjliggér rundkdorning.

Flera miljorum for fastighetsnara insamling planeras att ordnas inom planomradet och majlig
placering har studerats for att klara maximala avstand till entréer. P& Afzeliiskolan 3 foreslas
de forlaggas dels i den norra delen med anslutning till Brunnsgatan och dels i den sddra
delen. Avfallsfordon kan stanna till vid Brunnsgatan och vid Landskyrkoallén. P&
Afzeliiskolan 2 planeras miljéorum lokaliseras intill Brunnsgatan med hamtning 1angs med
gatan.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsagare projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark. Fastighetsdgarna ansvarar for
genomférandet av nya byggratter och andra atgarder pa sin kvartersmark.

Fastighetsagarna bekostar eventuella anpassningsatgarder som kravs pa allman plats till
foljd av byggnationen pa kvartersmarken.

Alingsds kommun ansvarar for allmédnna vatten- och avloppsledningar fram till
anslutningspunkt vid fastighetsgrans.

Alingsds kommun ansvarar for anlaggande och drift av gator, gangvagar samt
dagvattenanlaggningar inom allman plats.

Huvudmannaskap

| Alingsas tatort ar kommunen huvudman for allman plats, vilket innebar att kommunen
ansvarar for drift och underhall fér anlaggningar inom allman plats.

Avtal

Ett genomférandeavtal tecknas mellan exploatéren och kommunen och syftar till att reglera
utférandeansvar och kostnadsfordelning avseende tillkommande anlaggningar inom allman
plats.

Avtalet innebar att kommunen kommer att genomféra breddning av Brunnsgatan inom
allman plats Gata och att exploatéren bekostar breddningen samt flytt av belysningsstolpar.

Avtalet ska vara undertecknat innan detaljplanen tas upp for antagande.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen far laga kraft under 2025.

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet och ratt till inlosen

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att |6sa in mark eller utrymme
enligt 14 kap. 14-15 §§ PBL. Samtidigt har kommunen ratt att I6sa in mark under vissa
specifika omstandigheter enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL.

Allman plats GATA inom planomradet &gs redan av kommunen vilket innebar att inlésen av
allman plats inte ar aktuellt.
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Anvandningen D (vard) som anges i plankartan betraktas som allman kvartersmark och till
sadan mark hor inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa sadan
mark som ska anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen fér det avsedda
andamalet inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan aven begéara att kommunen léser in
sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter

Planomradet utgors av fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3 som ar i privat ago samt Centrum
1:10 som ags av Alingsas kommun.

Detaljplanen innebar inga férandringar for fastighetsindelningen. Det kan dock bli aktuellt
med tredimensionell fastighetsbildning for parkeringsgaraget under mark.

Rattigheter

Inom fastigheten Afzeliiskolan 3 samt inom fastigheten Afzeliiskolan 4, séder om
planomradet, finns ett servitut till féorman fér kommunen (2007.13016). Servitutet anger att
interngatan inom Afzeliiskolan 4 far nyttjas for allman gang- och cykeltrafik, fér passage
mellan Landskyrkoallén och Prastgardsvagen, samt att angivna ytor inom Afzeliiskolan 3 far
nyttias for allman gangtrafik. Kommunen har ansokt till Fastighetsinskrivningen om en
begransning av avtalsservitutet eftersom kommunen inte genomfért eller planerar att
genomféra de delar av servitutet som ligger inom planomradet. Fastighetsinskrivningen
beviljade ansdkan vilket innebar att avtalsservitutet inte langre belastar Afzeliiskolan 3.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar (1489-662.1) kommer att fortsatta galla inom
planomradet. Ledningsratten tryggas genom u-omrade i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning och planavgift

Ett planavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatéren dar exploatéren férbinder sig
att sta for kostnaderna for planarbetet. Planavgift kommer inte att tas ut i samband med

bygglov.

Anlaggningar pa kvartersmark

Exploatéren bekostar samtliga atgarder och anlaggningar som behdéver utféras inom
kvartersmark. Det galler exempelvis nya byggratter och eventuella geotekniska
undersdkningar eller férstarkningsatgarder som kan kravas for dessa. Vid bygglovsprévning
utgar bygglovsavgifter enligt gallande taxa.

Anlaggningar pa allman plats

Detaljplanen innebar att kommunen kommer att genomféra breddning av Brunnsgatan inom
allman plats Gata. Exploatéren bekostar breddningen samt flytt av belysningsstolpar.
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Vid genomférandet av detaljplanen kan det bli aktuellt med en ny infart fran Landskyrkoallén
till Afzeliiskolan 3. Eventuella atgarder som kravs inom allman plats vid Landskyrkoallén ska
bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Exploatéren ansvarar for de kostnader som uppstar i samband med lantmateriforrattning vid
bildande av ny fastighet/3D-fastighet alternativi ny gemensamhetsanlaggning for
parkeringsgarage.

Drift allman plats
Det tillkommer en mindre driftkostnad for kommunen till féljd av breddning av Brunnsgatan.

Vatten och aviopp

Allmanna VA-ledningar finns i befintliga gator. Kommunen ordnar nya anslutningspunkter
vid fastighetsgrans vid behov. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt gallande
taxa.

Dagvatten

Kommunen anlagger och bekostar nodvandiga fordrojningsatgarder for hantering av
dagvatten. Fastighetsagarna ansvarar for sina fastigheter och for avvattningen av det
dagvatten som uppkommer inom fastigheterna. Detta innebar att de ansvarar for att det
dagvatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten, avvattnas till den
forbindelsepunkt som kommunen har anvisat.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Allmanna VA-ledningar finns i befintliga gator. Kommunen ordnar nya anslutningspunkter
vid fastighetsgrans vid behov.

El-, tele- och fiberledningar

Alingsas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsdgaren (vid andringar av
allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Rivning

Tva befintliga byggnader avses rivas i samband med planens genomférande. Exploatéren
utfor och bekostar rivningen.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
Samhallsbyggnadsférvaltningen och Kommunledningskontoret.

Handlaggare fran Alingsds kommun har varit Kristine Bayard.
Avsnittet om genomférande har tagits fram av Rebecca Wedberg, exploateringsenheten.

Forslag till nya byggnader, illustrationer samt solstudie har tagits fram av Okidoki arkitekter.
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