GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Sollebrunn — upphavande av
omradesbestammelser 11 for fastigheterna
Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35

Projektnummer: 23228 Bestallare: Kommunstyrelsen
Diarienummer: 2023.036 KS Projektledare: Emelie Spreizer Aspeheim
Upprattad: 2025-11-03

"¢ ALINGSAS

KOMMUN

alingsas.se




Dnr: 2023.036 KS e AT ING SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 202-02-08, § 36 om planprioritering for ar 2023-2024. Detta
projekt ar ett av de férekommande inom planprioriteringslistan och innebar prévning av att
upphava gallande omradesbestammelser for fastigheterna Sjétorp 1:34 och Sjétorp 1:35.
Detaljplanen féreslogs handlaggas med ett begransat standardférfarande, enligt 5 kap
Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebar att planen kan antas om samradskretsen
godkanner planférslaget.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, forvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 27 april — 23 maj 2023. Detaljplanen fanns da kungjord pa kommunens
digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsforvaltningen, Sveagatan 12 och
aven pa kommunens hemsida. Under samradet inkom totalt 5 yttranden samt 1 godkan-
nandeblankett. Da ett av de inkomna yttranden framférde invandningar mot planforslaget
behodver projektet handlaggas med ett standard férfarande och stalldes ut pa granskning.

Detaljplanen fanns tillganglig for granskning med sakagare, férvaltningar, myndigheter
med fler under perioden 6 oktober — 20 oktober 2025. Detaljplanen fanns da kungjord pa
kommunens digitala anslagstavla samt tillganglig pa Samhallsbyggnadsférvaltningen, Sve-
agatan 12 och pa kommunens hemsida. Under granskningen inkom totalt 4 yttranden. In-
komna synpunkter fran samrad och granskning finns sammanstallda i detta granskningsut-
Iatande enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen. Granskningsutlatandet redogor for in-
komna synpunkter samt kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta
hanteringen av planarendet.

Sammanfattning av andringar

Planbeskrivning har fortydligat att strandskydd ar upphavt inom delar av fastigheterna.

Inkomna yttranden

Instans Samrad Granskning Kvarstaende
synpunkt

1. Lansstyrelsen 2023-05-03  2025-10-15 Nej

2. Bygg- och miljénamnden 2023-05-09 - Nej

3. Alingsas och Vargarda 2023-05-12  2025-10-09 Nej

raddningstjanstférbund

4. Lantmateriet 2023-05-16  2025-10-16 Nej

5. Polismyndigheten - 2025-10-07 Nej

Sakagare

Privatperson 1 2023-05-02 - Nej

Ovriga

Naturskyddsféreningen 2023-05-09 - Ja
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Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

Inkomna yttranden samrad

1.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget.

2. Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljonamnden har inga synpunkter pa planférslaget eller évrig information.

3. Alingsas och Vargarda raddningstjanstférbund

Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget. Dock framfér myndigheten att
féljande synpunkter bor sakerstéllas vid framtida byggnation:

1.

2.

3.

Ordna med framfartsvagar sa att de ar minst 3,5 meter bred och med barighets-
klass 2, inom 50 meter fran byggnader.

Raddningstjansten kan forvantas vara pa plats inom cirka 20 min vid en eventuell
handelse.

Det finns inte nagot brandpostnat i omradet.

Planenhetens svar:

1. Befintlig tillfartsvag bedéms ha ratt barighetsklass da sopbil kan angoéra vagen
2. Synpunkten noteras

3. Synpunkten noteras

4. Lantmateriet

Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.

5. Naturskyddsforeningen

Instansen framfor féljande synpunkter:

1.

Fastigheterna omfattas av omradesbestammelser OB 11 for del av Hasthagen, la-
gakraftvunnen 1994-11-17. Omradesbestammelserna reglerar att storsta tillatna
bruttoarea ar 70 kvadratmeter per fastighet, varav huvudbyggnad far uppga till 50
kvadratmeter. Av handlingarna (bilder) framgar att man redan nu avviker fran be-
stammelserna, dvs huvudbyggnad om maximalt 50 kvadratmeter. Hur ar det moj-
ligt? Har kommunen godkant avvikelsen?

. Varfér tar man bort omradesbestammelser specifikt for dessa tva fastigheter? Vad

galler for 6vriga fastigheter inom planomradet?
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3. Sjon Anten ar av riksintresse for naturvard. Riksintressets varden karaktariseras

bland annat av Antens storlek, dess flora med den rédlistade arten revsvaltning, fis-
keribiologiska varden samt den rika fagelfaunan. Revsvaltingen finns pa flera plat-
ser vid Anten. Hur forekomsten ar runt aktuell udde maste utredas och eventuella
skyddsatgarder vidtas. Ett av strandskyddets syften ar att tillgodose vaxt- och djurli-
vets livsvillkor samt allmanhetens tilltrade till mark och vatten. Tillgénglighet ska
kunna ske bade fran land och vatten. Anten ar av stort intresse for rorligt friluftsliv.
Vid eventuell dispens fran strandskyddet skall fastigheternas tomter/hemfridzon
darfor vara tydligt avgransade sa att fri passage for vandring /landstigning i strand-
omradet sakerstalls. Inga fasta bryggor, solaltaner eller liknande konstruktioner
skall tilldtas. Strandomradet far inte uppfattas som privat omrade. Planbeskrivning-
ens sida 8 tar upp de sarskilda skal som skall uppfyllas for att dispens fran strand-
skyddet ska kunna medges. Naturskyddsféreningen kan inte se att nagot av skalen
uppfylls i aktuellt fall. Vilka skal i Miljébalken 18 § 7c aberopar tomtagaren?

Planenhetens svar:

1.

Bygglov fér huvudbyggnad inom Sj6torp 1:34 beviljades av samhallsbyggnads-
namnden den 27 augusti 2012, § 125. Genom beslutet medgavs avvikelse fran gal-
lande omradesbestammelser.

Fastighetsagaren har ansokt om planbesked, vilket ar en majlighet som erbjuds en-
ligt plan- och bygglagen. Lagstiftaren har gett denna méjlighet for enskilda fastig-
hetsagare att utveckla fastigheter och kommunen gor darefter en lamplighetsprov-
ning enligt plan- och bygglagen. Positivt planbesked gavs da atgarden inte bedoms
strida mot omradesbestammelsernas syfte da planomradet ligger i utkanten. Upp-
havda omradesbestammelser galler endast for fastigheterna Sjétorp 1:34 och 1:35.
For ovriga fastigheter inom omradesbestammelseomradet galler omradesbestam-
melserna fortsatt.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 17 juni 2025, §§ 62-63 om strandskydds-
dispens inom fastigheterna. For Sjotorp 1:34 och den bebyggelse som ar langst ut
pa udden i ndrmast anslutning mot strandlinjen har tomtplatsavgransningen uto-
kats. Tomtplatsavgransningen foljer nu befintlig mur. Utanfor beslutad tomtplatsav-
gransning galler fortsatt strandskydd och allmanhetens tilltrade till strandskyddat
omrade.
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A F

Beslut om strandskyddsdispens inom Sjétorp 1:34. Gra markering redovisar befintlig
tomtplatsavgransning enligt beslut 2012-08-27. Brun markering redovisar beslutad
tomtplatsavgransning.
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HACK FOR AVSKARMMIMNG
MOT VATTNET

ENBOSTADSHUS 1680 m* 5
Fastighelngring

KOMPLEMEMTEYGGERAD 50 m*

SIGTORP 1:35

SIOTORP 134

Beslut om strandskyddsdispens inom Sjétorp 1:35. Brun markering redovisar be-
slutad tomtplatsavgransning.

Inkomna godkannanden fran sakagare

Sakagare 1, fastigheten Sjétorp 1:34

Inkomna synpunkter under granskning
1. Polismyndigheten

Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.
2. Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund

Raddningstjansten har inga synpunkter pa att omradesbestdmmelserna upphavs, men
framfor nedanstaende synpunkter sim bér beaktas vid framtida byggnation:

1. Ordna med framfartsvagar sa att de ar minst 3,5 meter bred och med barighets-
klass 2, inom 50 meter fran byggnader.

2. Raddningstjansten kan forvantas vara pa plats inom ca 20 min vid en eventuell
handelse.
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3. Det finns inte nagot brandpostnat i omradet.
Planenhetens svar:
1. Befintlig tillfartsvag bedoms ha ratt barighetsklass da sopbil kan angoéra vagen

2. Synpunkten noteras
3. Synpunkten noteras

3. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget.
4. Lantmateriet

Lantmateriet har inga synpunkter pa planforslaget.

Ej tillgodosedda synpunkter

Foljande har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter granskning:

Naturskyddsforeningen

Planenheten

Asa Jénsson Emelie Spreizer-Aspeheim
Planchef Planarkitekt
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