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Detaljplan for Alingsés, Bostader och férskola vid Smalandsgatan (Formannen

Granskningsutlatande Uppréitad 2024-11-01

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs genom delegation den 31 oktober 2019. Kommunstyrelsen beslutade den
5 februari 2024, § 19, om planprioriteringslista for samtliga planer som pagéar och som ska pabdrjas. Uppdraget
att uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Detaljplanens syfte ar att omvandla befintligt verksamhetsomrade till ett omrade for bostéader, forskola samt
mindre lokaler for service. Stadsdelen knyter an till Alingsas sarart och utformas med stdd i kunskap om stadens
karaktér och byggnadstradition. gréna varden framjas och Verkstadsgatan anpassas till det nya omradet och
far en utformning som bidrar till en saker trafikmiljo samt tillgangliggér omradet fran bade norr och sdder.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande, enligt 5 kap 7 § Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebar
att planen kan antas forst efter genomfért samrad och granskning.

Samréad har agt rum under tiden 1 december 2023 till 22 december 2023 genom att information om planforslaget
och kallelse till Bppet hus utsants till berdrda sakagare, férvaltningar, myndigheter m fl. Planforslaget har kungjorts
p& kommunens hemsida samt i Aling&s tidning. Oppet hus hélls den 11 december 2023 dér ett 30-tal personer,
som var boende eller verksamma i omradet, néarvarade. Granskning har agt rum mellan den 10 juni 2024 och
1 juli 2024. Planhandlingarna har stéllts ut i kommunhuset under samrads- och granskningstiden och funnits
tillgangliga pa kommunens hemsida.

Synpunkter fran samradet har sammanstéllts i Samradsredogoérelse, daterad 13 maj 2024. | detta

granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden under granskningen samt kvarstdende synpunkter fran
samradet.

Inkomna yttranden

Granskning

Myndigheter, namnder m.fl. Anmarkning
1. Lansstyrelsen 2024-07-01 X

2. Trafikverket 2024-07-01

3. Lantmateriet 2024-06-27 X

4. Polismyndigheten 2024-06-10

Sakégare

5. Alingséshem 2024-06-24

6. Skomakaren 5 2024-07-01 X



Nedan folier de inkomna synpunkterna fran granskningen. Samhallsbyggnadsfoérvaltningens kommentarer och
forslag till atgarder redovisas ocksa.

Synpunkter pa granskningshandlingen

1. Lansstyrelsen Kommentar
Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen beddmer med héansyn till
ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu k&nda

forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte Noteras.
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt (oade MB
kap. 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olamplig

e Miljdkvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap., luft
och vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med gallande
bestdmmelser (MB 7 kap.)

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors hélsa och
sakerhet eller till risken fér olyckor, Gversvamning eller
erosion (buller, stralning, risk for olyckor, dversvamning,
erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen
Miljiokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

| samradsskedet lamnade vi synpunkter pa hur
genomfbrandet av planen paverkar majligheten att folja
MKN for vatten i bertrda vattenférekomster. Vi hade
aven fragor kring utformning av dagvattenldsningar,
dels dar grundvattennivdn bedéms vara hog, dels
kring dagvattnets avrinningsvag samt har vi ett begart
ett fortydligande kring férdréjningsbehovet kopplat till
trummans kapacitet.

Kommunen har kompletterat planbeskrivning och
dagvattenutredning med beddmning av aktuella
paverkanskallor pa kvalitetfaktorniva samt beskrivning
av recipienten. Kommunen goér beddmningen att ett
genomférande av planen folier MKN for vatten.

Kommunen har aven infort planbestammelser kring
takval for att motverka att mer zink och koppar tillfors
dagvattnet samt en planbestdammelse gallande
renings- och fordrojningsvolym av dagvatten. Enligt
dagvattenutredning kommer inga féroreningsmangder
att 0ka om rening sker genom biofilteranlaggningar.



Yttrande

Kommentar

| dagvattenutredningen framgar det aven att det
finns ett forbattringsbehov som géller kvave fran
avloppsreningsverk for vattenférekomsten Savean
— Alingsés centrum till Vargarda. Mangderna
dverensstammer inte med det atgardsbehov som
anges i VISS - det vore intressant att hora varifran
siffrorna kommer.

Det finns daremot ett atgardsbehov om 579 kg kvéve
per ar som gaéller specifikt for dagvatten som har
missats i utredningen. Eftersom néaringsbelastningen
anda minskar vid ett genomférande av planen med
vidtagna reningsatgarder s& gor vi beddmningen
att planen kan anses folja MKN for vatten. Men
kommunen bor utga fran aktuell information i VISS vid
sina beddmningar.

Kommunen har pa det stora hela hanterat Vattens
synpunkterna fran samradet pa ett godtagbart sétt.

Dock onskar vi att kommunen gor ett tillagg i
planbeskrivningen kring behovet av tata
dagvattenldsningar dér biofilteranlaggningar kommer
i kontakt med grundvatten. Planbeskrivningen &r
ett vagledande dokument, bl.a. vid utformningen
av dagvattenanlaggningar och det vore olyckligt om
grundvatten kontamineras av dagvatten fér att den
informationen saknas.

Kommunen har beskrivit i samradsunderlaget att
de avser att utforma anlaggningarna med tat botten
dar de kommer i kontakt med grundvatten men att
utformningen av baddarna férst blir aktuell under
projekteringsskedet da placering av dessa bestams.

Luft

Lansstyrelsen lamnade i samradet synpunkt pa
behovet av att fortydliga beddémningen om MKN
och miljomal klaras. Planbeskrivningen har nu
kompletterats med en beddmning att MKN och
miljiomal for luft inte dverskrids i aktuellt omrade vilket
ar bra. Beddémningen grundar sig i de méatningar som
gors arligen inom kommunen.

Om Bolltorps industriomrade sdder om planomradet
har kommunen kompletterat med att:
Verksamheterna har undersdkts och
miljoskyddsenheten har gjort beddmningen att
flertalet av dem inte bidrar till nagra utsldpp samt att
de verksamheter som mojligtvis skulle kunna bidra
till det &r s& pass smaskaliga att det inte ror sig om
storre, betydande, utslapp. Planbeskrivningen har
uppdaterats med informationen.

De méngder som redovisas i utredningen &r uppgifter
som fanns pa VISS nér utredningen togs fram, under
hésten 2022.

Noteras.

Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats, under rubriken
Viktiga frdgor i efterkommande skeden, med
informationen om att téta biofilteranldggningar
Ska anldggas om dessa kommer i kontakt med
grunadvattnet.



Yttrande

Kommentar

Och flaktar vid Alingsés yrkesgymnasium skriver
kommunen:

Frédgan har kontrollerats med Alingsas yrkesgymnasium
och fléktarna anvands endast till avgaser. Flaktarna
anvands inte varje dag och inte i nagra langre pass.
Ingen lackering sker i verksamheten. Planbeskrivningen
har uppdaterats.

Om ventilation frén P-hus har kommunen kommenterat
att:

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett stycke
under rubriken "Viktiga fragor i efterkommande
skede” angéaende placering av luftutslapp fran
parkeringsgaraget.

Kommunen har sammantaget hanterat vara synpunkter
fran samradet pa ett godtagbart sétt.

Oversvamningsrisk, skyfall

| samradet lamnade Lansstyrelsen synpunkter pa hur
planerade skyddsatgéarder paverkade omkringliggande
bebyggelse. Kommunen har nu kompletterat underlaget
med en beskrivning av detta och beddmningen ar att
de foreslagna atgarderna inte paverkar hur vattnet
leds till omkringliggande omraden. Kommunen skriver
ockséa att avrinningen fran planomradet minskar
vid ett skyfall jamfort mot idag, vilket forbattrar
skyfallssituationen for omkringliggande bebyggelse.

Kommunen har ocksé kompletterat plankartan med
en skyddsbestammelse for infart till parkeringsgarage.

Kommunen har darmed hanterat synpunkterna fran
samradet pa ett godtagbart sétt.

Markmiljé och féroreningar

| samradet lamnade Lé&nsstyrelsen bland annat
synpunkter pa att en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning innefattande jordprover behdvde
utféras for att undersdka om féroreningar fran
verkstadsindustrin kan paverka planomradet.

Kommunen har utfort en kompletterande miljoteknisk
markundersdkning som inkluderar jord- samt
grundvattenprover inom planomradet. Bortsett fran
forhojda halter av kobolt i flera punkter sa &r uppmétta
halter av analyserade &mnen genomgaende laga.
Vad galler kobolten s& rekommenderar konsulten
att massor innehallande kobolt >20 mg/kg behdver
saneras alternativt ateranvandas under planerad
byggnation dar halterna av @mnet inte kommer utgéra
nagon risk for manniskors hélsa.

Noteras.

Noteras.



Yttrande

Kommentar

Lansstyrelsen beddmer att utford riskbeddmning
ar rimlig. Darmed har markmilj® hanterats pa ett
godtagbart sétt i planprocessen.

2. Trafikverket

Alingsas kommun har i maji ar lamnat in dnskemal
om dvertagande av vaghallarskap av bland annat del
av vag 180. En process ar uppstartad tillsammans
med Trafikverket. Om vag 180 &nda blir kvar inom
statens vagnat emotser Trafikverket en kommunal
medfinansiering for ombyggnation av korsningen
vag 180/Bolltorpsvagen till cirkulationsplats.

Trafikverket har i 6vrigt inget att erinra mot att
arendet provas positivt.

3. Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar
(daterade 2024-05-13) har féljande noterats:

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som
inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantméateriet
skulle férbéattra detaljplanen.)

EGENSKAPSBESTAMMELSE B OVER HELA
ANVANDNINGSOMRADET

Lantmateriet noterar att kommunens avsikt
ar att minst 50% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ska vara genomslapplig.
For att sakra att inte mer yta blir tackt kan
det vara bra att ha bestammelsen b1 inom de
egenskapsomraden som i dagslaget endast har
bestammelsen 62.

4. Polismyndigheten
Polismyndigheten i LPO Alingsas har ingen
erinran gallande dessa planer.

5. Alingséashem

Fastigheten Férmannen 2 ags av Alingsashem
lokaler (Fabs). Planforslaget Gverensstammer med
de intentioner som Alingsashem har med den har
fastigheten, dvs att mdjliggora for bostader och
forskola samt mindre |lokaler for service.

Alingsashem tillstryker granskningsforslaget.

Noteras.

Noteras.

Plankartan har justerats i enlighet med énskemalet.

Noteras.

Noteras.



Yttrande Kommentar

6. Skomakaren 5

Da det &r normallt vid ett sa stort rivningsprojekt kan  Aktuell fréga hanteras inte i detaljplaneskedet men
man forvanta sig att det kommer att forekomma  synpunkten har framférts till fastighetségaren.

att skadedjur (t ex rattor ) sdker sig till nya marker.

P& grund av detta vill jag veta hur kommunen

kommer att |6sa detta. Och hur kommunen

kommer att kvalitetssakra och dokumentera detta.

Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framforda synpunkter har foljande revideringar av plankarta med bestammelser
gjorts efter granskningen (dessutom gors kompletteringar av planbeskrivningen):

e FOr att sakerstalla den genomslappliga marken har bestammelsen b, lagts till i berorda
egenskapsomraden som tidigare endast berérdes av bestdmmelsen 6,
Utformningsbesammelser har tydliggjorts

e [Or Ovrigt har endast redaktionella andringar gjorts i planbeskrivningen

Sakagare med synpunkter som inte tillgodosettts
e Fastighetsagare, Skomakaren 8 (yttrande fran samradet)
Ovriga narboende med synpunkter som inte tillgodosetts
e Bostadsrattshavare 1, Rodklovern 2 (yttrande fran samradet)
e Bostadsrattshavare 2, Rodkldvern 2 (yttrande fran samradet)

Stadsplaneringsavdelningen

Asa Jonsson Elisa Johansson
Planchef Planarkitekt



