UPPHAVM\IDE NUMMER 1AV OMRADESBESIAMMELSER 11

Rod skraffering visar fastighg{erna Sjotorp 1:34 och Sjotorp 1:35 dar

omradesbestammelserna foreslas upphavas.

Upphévaﬁ\det galler fran den dag beslutet vunnit laga kraft.
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BESKRIVNING

Syftet med omradesbestdmmelserna &r att bevara omra-
dets karaktar av fritidshusomrade.

Héasthagen ligger vid Antens norddstra strand, ca 1,5 mil
norr om Alingsds. Omradet omfattar delar av Hésthagen,
Rus och Sjétorp. Omradet innehéller 24 privata fritidshus
varav 19 har stérre huvudbyggnadsarea &n 50 m?. Det finns
ocksa 4 obebyggda tomter i omradet samt en begéran om
avstyckning fran Sjétorp 1:29 som &r under behandling.

Tidigare stéliningstaganden

| géllande 6versiktsplan OP 90 anges fér Hasthagen och
andra fritidshusomraden: "I syfte att bevara omradenas
fritidskaraktér bér omraddesbestdmmelser om stérsta brut-
toarea for huvudbyggnad om 50 m? antas. Enklare sanitar
standard kan godtas under forutséttning att vattenkvalitén
i intilliggande sjoar inte forsdmras."

I OP 90 &r en av de omradesvisa rekommendationema:
"Anten kan aktualiseras som vattentékt fér norra kommun-
delen. Stor uppméarksamhet bér dgnas sjéns vattenkvalité.
Om den inte forbattras bor ytterligare restriktioner fér be-
byggelseaviopp, vattenbruk och jordbruket i Mellbyans dal-
gang dvervagas."

Enligt OP 90 rader strandskydd fér en 300 m bred zon
langs Anten for att trygga allmanhetens tillgang till platser
for bad och friluftsliv. Inom detta omrade far inte nya huvud-
eller komplementbyggnader uppféras (L&nsstyrelsen eller
byggnadsndmnden kan medge dispens om sérskilda skal
foreligger, t ex att allmén véag gar mellan planerad byggnad
och stranden).

For omradet Loviken (delar av Hasthagen, Rus och Sjétorp)
galler enligt de kommunala foreskrifterna for halsoskyddet
en utvidgad tillstdndsplikt fér nya avioppsanléggningar.
Tillstand fordras har dven fér BDT-anordningar (bad-, disk-
och tvéatt-anordningar) utan ansluten vattentoalett.

FOrutsdltningar och forandringar

Delar av besldammelseomradet dr av riksintresse for natur-

vard. Det innehdller bl a vardefulla strandéngar och fagel-
vikar. En del av omradet ingar ocksa i ett l6vskogsobjekt
med bevarandevérde. Uppférande av nya byggnader méste
darfor ske med slor hansyn till landskapsbild och l6vskog.

Det finns inga gemensamma VA-I6sningar i omradet. De
fastigheter som har VA erhdller vatten frdn egna brunnar
och avloppen dr Iésta for respekiive fastighet. Avlopps-
anordningarnas standard varierar. 4 fritidshus har inte
vatten indraget, varfér eventuellt aviopp &r férsumbart. Ett
par fritidshus har enbart BDT-aviopp med slamavskiljare
och infiltrationsanlaggning. Manga fritidshus i omradet har
WC med sluten tank och avledning av BDT-vatten antingen
till tanken eller till slamavskiljare. iN&dgra hus har WC och
BDT-valten som avleds il slamavskiljare.

Omradesbestdammelserna syftar till att bevara karaktéren av
{ritidshusomrade. For en eventuell ny sammanhallen fritids-
husbebyggelse méaste dock detaljplan uppréttas.

Som metod att forhindra att ytterligare fritidshus blir per-
manentbostéder finns enligt plan- och bygglagen endast
mojligheten att begrénsa byggnadernas areor.
BESTAMMELSER

Endast en huvudbyggnad fér uppfiras pa varje tomt.
Storsta tilldtna bruttoarea inkl bygglovpliktiga komple-

mentbyggnader &r 70 m® per tomt och dérav 50 m? for
huvudbyggnaden.

Bygglov krévs for tillbyggnader och fér komplement-
byggnader stérre én 10 m?.

FAKTARUTA

Dessa omrédesbestdmmelser reglerar storsta storlek

pa byggnader.

Lamplighetsprévning fér ny- och tillbyggnad sker antin-
gen efter ansdkan om férhandsbesked/bygglov/strand-

skyddsdispens eller | detaljplan.

UPPLYSNINGAR

Befintliga fritidshus som &r stérre &n vad som angetts i
bestdmmelsen far inte byggas till.

Med tomt menas tomtplats kring huvudbyggnad. Med en |

byggnads bruttoarea menas summan av samtliga vanings-
plans ytor i golvniva inkl omslutande vaggar. Med byag-
lovpliktiga komplementbyggnader menas fristdende uthus,
garage eller liknande med en bruttoarea stérre &n 10 m?,
dock sammanlagt hgst 50% av huvudbyggnadens brutto-
area.

Milj- och halsoskyddsndmnden har antagit en VA-policy
dar folijande riktlinjer finns fér fritidshusomraden med
omrédesbestammelser: "Avloppsanlaggning med utslapp till
ytvatten accepteras ej. Generellt for dessa omraden géller
att en enkel sanitar standard maste accepteras. Som regel
kan TC eller férmultningstoalett och ytliga infiltrationer for
disk- och tvéattvatten accepteras, under forutsattning att det
inte finns risk for férorening av intilliggande vattentékter.
Sluten tank fér allt avioppsvatten accepteras fér befintliga

‘hus, om ingen annan avloppslésning finns. Nya hus med

sluten tank for allt avioppsvatten bér inte accepteras.”

Namnden rekommenderar ocksa att fosforfattiga tvatt- och
diskmedel anvands for att syrebrist inte skall uppsta i
Anten. Om planerad avioppsanldggning berér fornldmnings-
omrade skall samrad ske med léansstyrelsen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsnamnden
verka fér bl a en god byggnadskultur och landskapsmiljé.
Byggnadsndmndens syn pa en god byggnadskultur utanfér
detaljplanelagda omraden redovisas i "Att bygga i lands-
bygd", en bilaga till OP 90.

| PBL finns ocksa kravet att byggnader skall medge god
hushallning med energi. Byggnad som varms med el skall
i skalig utstrackning utféras sa att ett byte till uppvarmning
med annat energislag underldttas. Om elpanna viéljs for
uppvarmning bér nattackumulering av varmvatten finnas.

Enligt PBL skall avfall kunna tas om hand och forslas bort
fran byggnader pa ett tillfredsstallande satt. Deponering av
osorterat avfall pa soptippar kommer inte att tillatas.
Utrymmen fér kéllsortering av avfall maste darfor finnas.

Bygglovfria atgérder

Overbyggd uteplats utan véggar far anordnas utan bygglov
om den inte dverstiger 12 m®.

| bostadshusets omedelbara néarhet fAr man utan bygglov
uppféra hégst tva komplementbyggnader (friggebodar) med
en sammanlagd bruttoarea om hégst 10,0 m* och en stérs-
ta héjd fran mark till taknock om 3,0 m. Inom strandskydds-
omradet méste dock dispens sokas. | de fall fornldmnings-
omrade berors fordras lansstyrelsens tillstand.

Placeras uteplats eller komplementbyggnad néarmare
tomtgrans dn 4,5 m skall godkdnnande av berérd granne

inhamtas. Bygglovfria uteplatser och komplementbyggnader
far byggas utbver areabegransningarna ovan.

Kartan upprattad av Lantmateriet. Fastighetsindelningen
aktuell 1994-01-04.
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